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1 Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2006/123/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 12. Dezember 2006 iiber
die Dienstleistungen im Binnenmarkt (ABL. L 376 vom 27.12.2006, S. 36) und der Richtlinie 2012/18/EU des europdischen Parlaments und
des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefihrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABL. L 197 vom 24.7.2012, S. 1)

Teil 1
Allgemeine Vorschriften

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie
fiir andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Die Vorschriften der Teile 1 bis 5 und des Teils 7 dieses Gesetzes gelten nicht fiir

1. Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschlielich Zubehdr, Nebenanlagen und
Nebenbetriebe, ausgenommen Gebéude;

2. Anlagen. die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen Gebéude;

Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitdt, Warme, der

offentlichen Abwasserentsorgung oder der Telekommunikation dienen;

Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen;

Kréne und Krananlagen;

Messestidnde in Messe- und Ausstellungsgebiduden sowie

Regale und Regalanlagen in Gebduden, die nicht Teil der Gebdudekonstruktion sind oder

keine ErschlieBungsfunktion haben.

[98)

N we

§ 2 Begriffe

(1) 'Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
2Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach
ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, iiberwiegend ortsfest benutzt zu werden. *Bauliche
Anlagen sind auch

Aufschiittungen und Abgrabungen;

Lagerpldtze, Abstellpliatze und Ausstellungsplitze;

Sport- und Spielfldchen;

Campingplétze, Wochenendplitze und Zeltplitze;

Freizeit- und Vergniigungsparks;

Stellplétze flir Kraftfahrzeuge sowie Abstellplétze fiir Fahrrdder und Anhénger;
Gertiste sowie

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzusténden.

NN R =

*Anlagen sind bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Absatz 1
Satz 2.
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(2) Gebiude sind selbststindig benutzbare, iiberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden konnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen zu dienen.

(3) Gebdude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:
1. Gebdudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebédude;

2. Gebéudeklasse 2:
Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m?;

3. Gebéudeklasse 3:
sonstige Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m;

4. Gebédudeklasse 4:
Gebidude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m?;

5. Gebidudeklasse 5:
sonstige Gebédude einschlieBlich unterirdischer Gebédude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Mal3 der FuBbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, liber der Geldndeoberfliche im Mittel. Die Grundflachen
der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflichen. Bei der Berechnung
der Brutto-Grundfldchen nach Satz 1 bleiben Fldchen in Kellergeschossen aufler Betracht.

(4) Sonderbauten sind Anlagen besonderer Art oder Nutzung, die einen der nachfolgenden
Tatbesténde erfiillen:

1. Hochhéduser (Gebdude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m);

2. Dbauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m;

3. Gebdude mit mehr als 1 600 m? Grundflache des Geschosses mit der grofiten Ausdehnung,
ausgenommen Wohngebdude, Garagen sowie Gebdude fiir Fahrradabstellplitze;

4. Verkaufsstitten, deren Verkaufsraume und Ladenstrallen eine Grundflache von insgesamt
mehr als 800 m? haben;

5. Gebdude mit Rdumen, die einer Biiro- oder Verwaltungsnutzung dienen und einzeln eine
Grundfldche von mehr als 400 m? haben;

6. Gebdude mit Rdumen, die einzeln fiir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt
sind;

7. Versammlungsstitten

a) mit Versammlungsrdaumen, die insgesamt mehr als 200 Besucher fassen, wenn diese
Versammlungsrdume gemeinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenfldchen und Freisportanlagen jeweils mit Tribiinen, die keine
Fliegenden Bauten sind und insgesamt mehr als 1 000 Besucher fassen;

8. Schank- und Speisegaststitten mit mehr als 40 Gastpldtzen in Gebdauden oder mehr als 1 000
Gastpliatzen im Freien, Beherbergungsstitten mit mehr als 12 Betten und Spielhallen mit
mehr als 150 m? Grundfliche;
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9. Gebidude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen mit
Pflegebediirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfihigkeit eingeschriankt ist, wenn
die Nutzungseinheiten

a) einzeln fiir mehr als sechs Personen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung bestimmt
sind oder

b) fiir Personen mit Intensivpflegebedarf bestimmt sind oder

¢) einen gemeinsamen Rettungsweg haben und fiir insgesamt mehr als sechs Personen mit
Pflegebediirftigkeit oder Behinderung bestimmt sind;

10. Krankenhéauser;

11. sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen und Wohnheime;

12. Tageseinrichtungen fiir Menschen mit Behinderung, alte Menschen und Kinder,
ausgenommen Tageseinrichtungen fiir nicht mehr als zehn Kinder und Kindertagespflege;

13. Schulen, Hochschulen und dhnliche Einrichtungen;

14. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den Mafregelvollzug;

15. Camping- und Wochenendplatze;

16. Freizeit- und Vergniigungsparks;

17. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfithrungsgenehmigung bediirfen, und Fahrgeschéfte,
die keine Fliegenden Bauten sind, ausgenommen solche mit einer Hohe bis 5 m, die fiir
Kinder betrieben werden und eine Geschwindigkeit von hochstens 1 m/s haben;

18. Regallager mit einer Oberkante Lagerguth6he von mehr als 7,50 m;

19. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit
Explosions- oder erhdhter Brandgefahr verbunden ist, oder

20. Anlagen, die in den Nummern 1 bis 19 nicht aufgefiihrt und deren Art oder Nutzung mit
vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Aufenthaltsrdume sind Rdume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
iiber die Gelindeoberfliche hinausragen. Im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohlriume
zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind,
sind keine Geschosse.

(7) Stellplétze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auflerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflichen dienen. Garagen sind Gebédude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume fiir Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplédtze oder Garagen.

(8) Feuerstitten sind in oder an Gebduden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu
bestimmt sind, durch Verbrennung Wérme zu erzeugen.

(9) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Behinderung in der allgemein
iiblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsétzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und
nutzbar sind.

(10) Bauprodukte sind
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1. Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen, sowie Bausitze gemal3 Artikel 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Européischen Parlaments und des Rates vom 9. Mirz
2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten
und zur Aufhebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4.4.2011, S.5, L
103 vom 12.4.2013, S.10), die zuletzt durch die delegierte Verordnung (EU) Nr. 574/2014
(ABIL. L 159 vom 28.5.2014, S.41) gedndert worden ist, die hergestellt werden, um dauerhaft
in bauliche Anlagen eingebaut zu werden und

2. aus Produkten, Baustoffen, Bauteilen und Bausétzen gemédf3 Artikel 2 der Verordnung (EU)
Nr. 305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden
verbunden zu werden,

und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach § 3 Satz 1 auswirken kann.

(11) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

(12) Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn das zu sichernde Recht oder die rechtliche
Verpflichtung als Grunddienstbarkeit (§ 1018 des Biirgerlichen Gesetzbuches) und als beschriankt
personliche Dienstbarkeit (§ 1090 des Biirgerlichen Gesetzbuches) zugunsten der
Bauaufsichtsbehorde im Grundbuch eingetragen ist oder wenn dafiir eine Baulast tibernommen
worden ist.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natiirlichen Lebensgrundlagen,
nicht gefdhrdet werden; dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke gemafl Anhang I der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zu berticksichtigen. Dies gilt auch fiir die Beseitigung von Anlagen
und bei der Anderung ihrer Nutzung.

Teil 2
Das Grundstiick und seine Bebauung

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebiuden

(1) Gebidude diirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfliche liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, rechtlich
gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfldche hat.

(2) 'Ein Gebiude auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn rechtlich gesichert ist, dass
dadurch keine Verhéltnisse eintreten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes widersprechen. 2Satz 1 gilt bei bestehenden Gebiuden nicht fiir eine AuBenwand- und
Dachdimmung, die liber die Anforderungen nach dem Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728), in der jeweils geltenden Fassung, fiir bestehende Gebdude nicht hinausgeht
sowie fiir die mit der Wirmedimmung unmittelbar zusammenhingenden Anderungen von
Bauteilen.

§ 5 Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken
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(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu riickwértigen Gebduden zu schaffen. Zu anderen Gebduden ist er zu schaffen, wenn
der zweite Rettungsweg dieser Gebédude iiber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihrt. Zu Gebauden,
bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als
8 m tiber Geldnde liegt, ist in den Fillen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu-
oder Durchfahrt zu schaffen. Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen
erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfldchen vorzusehen. Bei
Gebéuden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 3 zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflichen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsflichen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und stindig
freizuhalten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus
sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

§ 6 Abstandsflichen, Abstinde

(1) Vor den AuBBenwidnden von Gebéduden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebduden
freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebduden
ausgehen, gegeniiber Gebduden und Grundstiicksgrenzen. Eine Abstandsflidche ist nicht erforderlich
vor AuBenwénden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen
Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.

(2) Abstandsflachen sowie Abstdnde nach § 30 Absatz 2 Nummer 1 und § 32 Absatz 2 miissen auf
dem Grundstiick selbst liegen. Sie diirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserflidchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsflichen sowie Abstinde im Sinne des
Satzes 1 diirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn rechtlich
gesichert ist, dass sie nicht {iberbaut werden. Abstandsflichen diirfen auf die auf diesen
Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden.

(3) Die Abstandsfldchen diirfen sich nicht iiberdecken. Dies gilt nicht fiir

1. AuBenwinde, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen;
2. AuBenwinde zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebéduden der
Gebaudeklassen 1 und 2 oder

3. Gebédude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsfldchen zuldssig sind.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe. Sie wird senkrecht zur Wand
gemessen. Wandhohe ist das Mal3 von der Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Hohe von Dédchern mit einer Neigung
von weniger als 70 Grad wird zu einem Drittel der Wandhdhe hinzugerechnet. Andernfalls wird die
Hohe des Daches voll hinzugerechnet. Die Sétze 1 bis 4 gelten fiir Dachautbauten entsprechend.
Das sich ergebende Mal ist H.

(5) 'Die Tiefe der Abstandsflichen betriigt 0,4 H, mindestens 3 m. “In Gewerbe- und
Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. *Fiir Windenergieanlagen im
AuBlenbereich oder in Sondergebieten fiir Windenergie geniigt eine Tiefe von 0,1 H; die Tiefe der
Abstandsflichen muss mindestens 3 m betragen. Vor den AuBenwinden von Wohngebiuden der
Gebidudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen geniigt als Tiefe der
Abstandsfliche 3 m. *Werden von einer stidtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 89 von
den Sétzen 1 bis 3 abweichende Abstandsflichen vorgeschrieben, sind diese maB3geblich.
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(6) Bei der Bemessung der Abstandsflichen bleiben auller Betracht

—

vor die Aulenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstéinde;
Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch
nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBBenwand vortreten und
¢) mindestens 2 m von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben, und

bei Gebduden an der Grundstiicksgrenze die Seitenwénde von Vorbauten und
Dachaufbauten, auch wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

(7) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben MaBBnahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebaduden unabhéngig davon, ob diese den
Anforderungen der Absitze 2 bis 6 entsprechen, auller Betracht, wenn sie

1.

eine Stirke von nicht mehr als 0,25 m aufweisen und

2. mindestens 2,50 m von der Nachbargrenze zuriickbleiben.

(8) In den Abstandsfldchen eines Gebdudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie
nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebdude angebaut werden, zuléssig

1.

Garagen einschlieBlich Abstellraum und Gebdude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstétten
mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3 m und einer Gesamtlinge je Grundstiicksgrenze von
9m;

gebdudeunabhingige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlinge je
Grundstiicksgrenze von 9 m sowie

Stlitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, aullerhalb
dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 m.

Die Lénge der die Abstandsflédchentiefe gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden
Bebauung nach Nummer 1 und 2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht {iberschreiten.

§ 7 Teilung von Grundstiicken

Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, diirfen keine
Verhiltnisse geschaffen werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
widersprechen. § 67 ist entsprechend anzuwenden.

§ 8 Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplitze

(1) Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iiberbauten Flichen der
bebauten Grundstiicke sind

1.
2.

wasseraufnahmetfihig zu belassen oder herzustellen und
zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen
entgegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplidne oder andere Satzungen
Festsetzungen zu den nicht iiberbauten Flichen treffen.
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(2) Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstiick oder
in unmittelbarer Néhe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nutzung fiir
diesen Zweck rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grofler Spielplatz fiir Kleinkinder
anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Ndhe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger
fiir die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden oder ein solcher Spielplatz
wegen der Art und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist. Bei bestehenden Gebduden nach
Satz 1 kann die Herstellung von Spielplétzen fiir Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die
Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

Teil 3
Bauliche Anlagen

Abschnitt 1
Gestaltung

§9 Gestaltung

Bauliche Anlagen miissen nach Form, Maf3stab, Verhiltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche Anlagen diirfen
das Stra3en-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten.

§ 10 Anlagen der Aulenwerbung, Warenautomaten

(1) Anlagen der AuBBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukisten sowie flir Zettelanschldge und Bogenanschldge oder
Lichtwerbung bestimmte Sdulen, Tafeln und Flachen.

(2) Fiir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen
gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, diirfen weder bauliche
Anlagen noch das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gefdhrden. Die storende Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

(3) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzuléssig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist:

1.  Werbeanlagen an der Stitte der Leistung;

2. einzelne Hinweiszeichen an Verkehrsstralen und Wegabzweigungen, die im Interesse des
Verkehrs auf aullerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende
Stiatten aufmerksam machen;

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweisschilder), wenn
sie vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind;

4. Werbeanlagen an und auf Flugplétzen, Sportanlagen und Versammlungsstétten, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken, und

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegeldnden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sind nur
Werbeanlagen an der Stétte der Leistung, einzelne Hinweiszeichen zu abseits liegenden Stétten der
Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevdlkerung liber
kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und dhnliche Veranstaltungen zuldssig. Die jeweils freie
Flache dieser Anlagen darf auch fiir andere Werbung verwendet werden. Auf 6ffentlichen
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Verkehrsfldchen sind auch andere Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen, die dem
offentlichen Personennahverkehr dienen, zuldssig, soweit diese die Eigenart des Gebietes und das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

(5) Die Absitze 1 bis 3 gelten fiir Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschldge und Lichtwerbung an dafiir genehmigten Sdulen, Tafeln und Fléchen;
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen;
3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukisten sowie
4. Wahlwerbung fiir die Dauer eines Wahlkampfs.
Abschnitt 2

Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 11 Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ordnungsgemal errichtet, gedndert oder
beseitigt werden konnen und Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefdhrdet werden konnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind
Baustellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende
Gegenstdnde zu versehen und zu beleuchten.

(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat der Bauherr an der Baustelle ein
Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften des
Entwurfsverfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fiir den Rohbau enthalten muss, dauerhaft
und von der 6ffentlichen Verkehrsflidche aus sichtbar anzubringen.

(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften zu
erhalten sind, miissen wéihrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.

§ 12 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen fiir sich allein standsicher
sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragféhigkeit des Baugrundes der
Nachbargrundstiicke diirfen nicht gefahrdet werden.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn
rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der baulichen
Anlagen bestehen bleiben kdnnen.

§ 13 Schutz gegen schidliche Einfliisse

(1) Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch
Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schidlinge sowie andere chemische, physikalische
oder biologische Einfliisse Gefahren oder unzumutbare Belédstigungen nicht entstehen.
Baugrundstiicke miissen fiir bauliche Anlagen geeignet sein.
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(2) Werden in Gebduden Bauteile aus Holz oder anderen organischen Stoffen vom Hausbock oder
vom echten Hausschwamm befallen, haben die fiir den ordnungsgemifB3en Zustand des Gebédudes
verantwortlichen Personen unverziiglich ein Fachunternehmen mit der Bekdmpfung und
Schadensbeseitigung auf Grundlage einer Sachverstindigeneinschitzung zu beauftragen und der
Bauaufsichtsbehorde die Beauftragung sowie den Abschluss der Arbeiten schriftlich anzuzeigen.

§ 14 Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

§ 15 Wirme-, Schall-, Erschiitterungsschutz

(1) Gebdude miissen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhéltnissen entsprechenden
Wiérmeschutz haben.

(2) Gebédude miissen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu
ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen nicht entstehen.

(3) Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dimmen, dass Gefahren oder unzumutbare
Beldstigungen nicht entstehen.

§ 16 Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht tiberbauten Flachen von bebauten
Grundstiicken miissen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen oder
deren Nutzung nicht gefdhrdet werden.

§ 16a Bauarten

(1) Bauarten diirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung die baulichen Anlagen bei
ordnungsgeméfer Instandhaltung wéhrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen
Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfiillen und ihren
Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach § 88a Absatz 2 Nummer 2 oder
Nummer 3 Buchstabe a wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein anerkannte Regeln der
Technik nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur
angewendet werden, wenn fiir sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche Institut fiir Bautechnik oder
2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die oberste Bauaufsichtsbehorde

Erteilt worden ist. § 18 Absatz 2 bis 7 gilt entsprechend.
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(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung geniigt ein allgemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis fiir Bauarten, wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt
werden kann. In den Technischen Baubestimmungen nach § 88a werden diese Bauarten mit der
Angabe der maB3igebenden technischen Regeln bekannt gemacht. § 19 Absatz 2 gilt entsprechend.

(4) Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Satz 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall oder fiir genau begrenzte Fille allgemein festlegen, dass eine
Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Bestitigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 88a Absatz 2, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnissen flir Bauarten oder den vorhabenbezogenen
Bauartgenehmigungen. Als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist. §
21 Absatz 2 gilt fiir den Anwender der Bauart entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in au3ergewohnlichem Mal3 von der Sachkunde und Erfahrung
der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhéngt,
kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde
vorgeschrieben werden, dass der Anwender iiber solche Fachkréfte und Vorrichtungen verfiigt und
den Nachweis hieriiber gegeniiber einer Priifstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In
der Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung
nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstétten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(7) Fiir Bauarten, die einer auBBergewohnlichen Sorgfalt bei Ausfiihrung oder Instandhaltung
bediirfen, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehdrde die Uberwachung dieser Titigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 24
Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden.

Abschnitt 3
Bauprodukte

§ 16b Allgemeine Anforderungen fiir die Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte diirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemaler Instandhaltung wéhrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erfiillen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens tiber den
Européischen Wirtschaftsraum genannten Anforderungen entsprechen, diirfen verwendet
werden, wenn das geforderte Schutzniveau geméal3 § 3 Satz 1 gleichermallen dauerhaft erreicht
wird.

§ 16¢c Anforderungen fiir die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung trigt, darf verwendet werden, wenn die erklarten
Leistungen den in diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen fiir
diese Verwendung entsprechen. Die §§ 17 bis 25 Absatz 1 gelten nicht fiir Bauprodukte, die die
CE-Kennzeichnung aufgrund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

§ 17 Verwendbarkeitsnachweise
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(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (§§ 18 bis 20) ist fiir ein Bauprodukt erforderlich, wenn

1. es keine Technische Baubestimmung und keine allgemein anerkannte Regel der Technik
gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung nach § 88a Absatz 2 Nummer 3
wesentlich abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 88 Absatz 4a dies vorsieht.

(2) Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fiir ein Bauprodukt,
1. das von einer allgemein anerkannten Regel der Technik abweicht oder

2. das fiir die Erfiillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes nur eine
untergeordnete Bedeutung hat.

(3) Die Technischen Baubestimmungen nach § 88a enthalten eine nicht abschlieBende Liste von
Bauprodukten, die keines Verwendbarkeitsnachweises nach Absatz 1 bediirfen.

§ 18 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik erteilt unter den Voraussetzungen des § 17 Absatz 1 eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fiir Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des
§ 16b Absatz 1 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. Soweit
erforderlich, sind Probestiicke vom Antragsteller zur Verfiigung zu stellen oder durch
Sachverstindige, die das Deutsche Institut fiir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder
Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachverstdndigen herzustellen. § 69 Absatz 2 gilt
entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann fiir die Durchfiihrung der Priifung die
sachverstindige Stelle und fiir Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfithrungszeit
vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine bestimmte Frist
erteilt, die in der Regel fiinf Jahre betriagt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt
werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um fiinf Jahre verlédngert werden. § 73
Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch im
Freistaat Sachsen.

§ 19 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
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(1) Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt werden, bediirfen anstelle
einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnisses. Dies wird mit der Angabe der ma3gebenden technischen Regeln in den
Technischen Baubestimmungen nach § 88a bekannt gemacht.

(2) 'Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 24 Satz 1
Nummer 1 fiir Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 16b
Absatz 1 nachgewiesen ist. 2§ 18 Absatz 2, 4 bis 7 gilt entsprechend. *Die fiir die Anerkennung der
Priifstellen zustéindige Behorde kann an Stelle der jeweiligen Priifstelle allgemeine bauaufsichtliche
Priifzeugnisse zuriicknehmen oder widerrufen; die §§ 48 und 49 des Verwaltungsverfahrensgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. I S. 102), das zuletzt durch
Artikel 24 Absatz 3 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. I S. 2154) geédndert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung, finden entsprechende Anwendung.

§ 20 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde diirfen unter den Voraussetzungen des § 17
Absatz 1 im Einzelfall Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne des §
16b Absatz 1 nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Satz 1 nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall erkldren, dass ihre Zustimmung nicht
erforderlich ist.

§ 21 Ubereinstimmungsbestitigung

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestitigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 88a Absatz 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall. Als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestitigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Ubereinstimmungserklirung des
Herstellers (§ 22).

(3) Die Ubereinstimmungserklirung hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit
dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(4) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung
oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum
Lieferschein anzubringen.

(5) U-Zeichen aus anderen Lindern und aus anderen Staaten gelten auch im Freistaat Sachsen.

§ 22 Ubereinstimmungserklirung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklirung nur abgeben, wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den ma3gebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den Technischen Baubestimmungen nach § 88a Absatz 2, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe
der Ubereinstimmungserklirung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
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ordnungsgeméflen Herstellung erforderlich ist. In diesen Féllen hat die Priifstelle das Bauprodukt
darauthin zu iiberpriifen, ob es den mafigebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

(3) In den Technischen Baubestimmungen nach § 88a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung vor Abgabe der
Ubereinstimmungserklirung vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer
ordnungsgeméfen Herstellung eines Bauproduktes erforderlich ist. Die oberste
Bauaufsichtsbehorde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne Zertifizierung
gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen,
Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(4) Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur einer
Ubereinstimmungserkldrung nach Absatz 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.

§ 23 Zertifizierung

(1) Dem Hersteller ist ein Ubereinstimmungszertifikat von einer Zertifizierungsstelle nach § 24 zu
erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den Technischen Baubestimmungen nach § 88a Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiiberwachung nach Mafigabe
des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 24 durchzufiihren. Die
Fremdiiberwachung hat regelméfig zu iiberpriifen, ob das Bauprodukt den Technischen
Baubestimmungen nach § 88a Absatz 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 24 Priif-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen

Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann eine natiirliche oder juristische Person als

—

Priifstelle fiir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 19 Absatz 2),
Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestiitigung der Ubereinstimmung
(§ 22 Absatz 2),

Zertifizierungsstelle (§ 23 Absatz 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 23 Absatz 2),

Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 16a Absatz 7 und § 25 Absatz 2 oder
Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 16a Absatz 6 und § 25 Absatz 1

o

AN

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschiftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,
personlichen Zuverldssigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewéhr dafiir bieten,
dass diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden,
und wenn sie iiber die erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist entsprechend auf Behorden
anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkriften besetzt und mit den erforderlichen
Vorrichtungen ausgestattet sind. Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen anderer Linder gilt auch im Freistaat Sachsen.
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§ 25 Besondere Sachkunde- und Sorgfaltsanforderungen

(1) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auBergewdhnlichem MaB3 von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen
abhéngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall
oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde vorgeschrieben werden, dass der
Hersteller iiber solche Fachkrifte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber gegeniiber
einer Priifstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen
Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Befdhigung und die
Ausbildungsstitten einschlieSlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(2) Fiir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer aullergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder
Reinigung bediirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde die Uberwachung dieser
Titigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 24 Satz 1 Nummer 5 vorgeschrieben werden,
soweit diese Tatigkeiten nicht bereits durch die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erfasst sind.

Abschnitt 4
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Wiande, Decken, Dacher

§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,
2. schwerentflammbare und
3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe), diirfen
nicht verwendet werden. Dies gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen nicht
leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfdhigkeit unterschieden in

1. feuerbestindige,
2.  hochfeuerhemmende und
3. feuerhemmende.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf deren
Standsicherheit im Brandfall und bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren Widerstand gegen
die Brandausbreitung. Bauteile werden zusitzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe
unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen;

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und die bei raumabschlieBenden Bauteilen zusitzlich eine in Bauteilebene durchgehende
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben;

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und die
allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen
(Brandschutzbekleidung) und Ddmmstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben, sowie

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.
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Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist,
miissen

1. Bauteile, die feuerbestéindig sein miissen, mindestens den Anforderungen des Satzes 3
Nummer 2 und

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens den Anforderungen des Satzes 3
Nummer 3

entsprechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 4 sind tragende und aussteifende sowie raumabschlieende
Bauteile, die hochfeuerhemmend oder feuerbesténdig sein miissen, aus brennbaren Baustoffen
zuléssig, wenn die hinsichtlich der Standsicherheit und des Raumabschlusses geforderte
Feuerwiderstandsfahigkeit nachgewiesen und die Bauteile sowie ihre Anschliisse ausreichend lange
widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sind.

§ 27 Tragende Winde, Stiitzen

(1) Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen miissen im Brandfall ausreichend lang
standsicher sein. Sie miissen

1. in Gebéduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestdndig,
2. 1n Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und
3. in Gebduden der Gebdudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fiir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch Aufenthaltsriume mdglich sind; § 29
Absatz 4 bleibt unberiihrt;
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wénde und Stiitzen

1. in Gebiduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestdndig und
2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein

§ 28 AufBlenwiinde

(1) AuBenwénde und Aullenwandteile wie Briistungen und Schiirzen sind so auszubilden, dass eine
Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(2) Nichttragende AuBBenwinde und nichttragende Teile tragender Auenwénde miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Sie sind aus brennbaren Baustoffen zuléssig, wenn sie als
raumabschlieende Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fiir

1. Tiren und Fenster,

2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der
AuBenwandkonstruktion.

(3) 'Oberflichen von AuBenwinden sowie AuBenwandbekleidungen miissen einschlieBlich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein. *Unterkonstruktionen aus

© Verlagsgesellschaft Rudolf Muller GmbH & Co. KG 19



normalentflammbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn die Anforderungen nach Absatz 1 erfiillt
sind. *Balkonbekleidungen, die iiber die erforderliche Umwehrungshéhe hinaus hochgefiihrt
werden, und mehr als zwei Geschosse iiberbriickende Solaranlagen an Aulenwénden miissen
schwerentflammbar sein. “Baustoffe, die schwerentflammbar sein miissen, diirfen in Bauteilen nach
den Sitzen 1 und 3 nicht brennend abfallen oder abtropfen. °In offenen Durchfahrten und
Durchgingen, durch die der einzige Rettungsweg zur 6ffentlichen Verkehrsflache fiihrt oder die
Zuganglichkeit fiir die Feuerwehr gewéhrleistet wird, sind an Stiitzen, Wénden und Decken nur
nichtbrennbare Ddmmschichten zuldssig.

(4) Bei Aullenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
Doppelfassaden und hinterliifteten Aulenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung
besondere Vorkehrungen zu treffen.

(5) Die Absitze 2 und 3 gelten nicht fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3, Absatz 4 gilt nicht
fiir Gebdude der Gebaudeklassen 1 und 2.

(6) 'Abweichend von Absatz 3 sind hinterliiftete AuBenwandbekleidungen mit Ausnahme der
Déammstoffe aus normalentflammbaren Baustoffen zulédssig, wenn sie den Technischen
Baubestimmungen nach § 88a entsprechen. 2§ 67 bleibt unberiihrt.

§ 29 Trennwinde

(1) Trennwénde nach Absatz 2 miissen als raumabschliefende Bauteile von Raumen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein.

(2) Trennwénde sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Réumen, ausgenommen notwendigen Fluren;

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr und

3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Raumen im Kellergeschoss.

(3) Trennwénde nach Absatz 2 Nummer 1 und 3 miissen die Feuerwiderstandsféhigkeit der
tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein
Trennwénde nach Absatz 2 Nummer 2 miissen feuerbestdndig sein.

(4) Die Trennwénde nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die Dachhaut zu
fiihren. Werden in Dachraumen Trennwinde nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese Decke als
raumabschlieBendes Bauteil einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile
feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwinden nach Absatz 2 sind nur zulissig, wenn sie auf die fiir die Nutzung
erforderliche Zahl und Gréf3e beschriankt sind. Sie miissen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschliisse haben.

(6) Die Absitze 1 bis 5 gelten nicht fiir Wohngebdude der Gebdudeklassen 1 und 2.

§ 30 Brandwinde

(1) Brandwinde miissen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebduden
(Gebédudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebéduden in Brandabschnitte (innere
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Brandwand) ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebdude oder Brandabschnitte
verhindern.

(2) Brandwinde sind erforderlich

1. als Gebdudeabschlusswand, ausgenommen von Gebduden ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerstitten mit nicht mehr als 50 m® Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschlusswinde an
oder mit einem Abstand von weniger als 2,50 m gegeniiber der Grundstiicksgrenze errichtet
werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den
baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebduden gesichert ist;

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in Abstdnden von nicht mehr
als 40 m;

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebédude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10 000 m? Brutto-Rauminhalt und

4. als Gebédudeabschlusswand zwischen Wohngebéduden und angebauten landwirtschaftlich
genutzten Gebduden sowie als innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem
landwirtschaftlich genutzten Teil eines Gebédudes.

(3) Brandwinde miissen auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestindig sein
und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwénden sind in den Féllen des
Absatzes 2 Nummer 1 bis 3 zuldssig

1. fiir Gebdude der Gebaudeklasse 4 Winde, die auch unter zusatzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind;

2. fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wénde und

3. fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 Gebdudeabschlusswinde, die jeweils von innen
nach aullen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des
Gebéudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von aulen nach innen die
Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestdndiger Bauteile haben.

In den Féllen des Absatzes 2 Nummer 4 sind anstelle von Brandwénden feuerbestindige Wénde
zuldssig, wenn der Brutto-Rauminhalt des landwirtschaftlich genutzten Gebdudes oder Gebaudeteils
nicht groBer als 2 000 m? ist.

(4) Brandwinde miissen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen iibereinander
angeordnet sein. Abweichend davon diirfen anstelle innerer Brandwénde Wénde geschossweise
versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Winde im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen;

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Winden stehen, feuerbestindig sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben;

3. die Bauteile, die diese Wénde und Decken unterstiitzen, feuerbestiandig sind und aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen;

4. die AuBBenwinde in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb des
Versatzes feuerbestindig sind und

5. Offnungen in den AuBenwinden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht
zu befiirchten ist.

(5) Brandwinde sind 0,30 m iiber die Bedachung zu fiihren oder in Héhe der Dachhaut mit einer
beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestidndigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen
abzuschlieBen. Dariiber diirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt werden. Bei
Gebéduden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind Brandwénde mindestens bis unter die Dachhaut zu
fithren. Verbleibende Hohlrdume sind vollstdndig mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufiillen.
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(6) Miissen Gebdude oder Gebdudeteile, die liber Eck zusammenstoB3en, durch eine Brandwand
getrennt werden, muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m betragen.
Das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120 Grad betrdgt oder mindestens eine
AufBlenwand auf 5 m Lénge als 6ffnungslose feuerbestindige Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen,
bei Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose hochfeuerhemmende Wand, ausgebildet
1st.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen {iber Brandwinde nicht hinweggefiihrt werden. Bei
AuBlenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen konnen, wie
hinterliiftete Aulenwandbekleidungen oder Doppelfassaden, sind gegen die Brandausbreitung im
Bereich der Brandwénde besondere Vorkehrungen zu treffen. AuBenwandbekleidungen von
Brandwénden miissen einschlieBlich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Bauteile diirfen in Brandwénde nur soweit eingreifen, dass deren
Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird; fiir Leitungen, Leitungsschlitze und
Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwinden sind unzulissig. Sie sind in inneren Brandwinden nur zulissig,
wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GroBe beschrinkt sind. Die Offnungen
missen feuerbestindige, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben.

(9) In inneren Brandwénden sind feuerbestdndige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie auf die fiir
die Nutzung erforderliche Zahl und GroB3e beschrankt sind.

(10) Absatz 2 Nummer 1 gilt nicht fiir seitliche Wiande von Vorbauten im Sinne des § 6 Absatz 6,
wenn sie von dem Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer
eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betréigt.

(11) Die Absétze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fiir Wénde, die nach Absatz 3 Satz 2 und 3
anstelle von Brandwinden zuldssig sind.

§ 31 Decken

(1) Decken miissen als tragende und raumabschlieBende Bauteile zwischen Geschossen im
Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsféhig gegen die Brandausbreitung sein. Sie
miissen

1. in Gebéduden der Gebédudeklasse 5 feuerbestindig,
2. 1in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend und
3. in Gebduden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fiir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber Aufenthaltsrdume moglich sind; § 29 Absatz
4 bleibt unberiihrt,
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestindig und
2. 1in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend sein. Decken miissen
feuerbesténdig sein

1. unter und tiber Rdumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2, und
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2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebdudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die Aullenwand ist so herzustellen, dass er den Anforderungen aus
Absatz 1 Satz 1 geniigt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfihigkeit vorgeschrieben ist, sind nur
zuldssig

1. in Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr als
zwei Geschossen und

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und GrofBe beschriinkt sind
und Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

§ 32 Dicher

(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von au3en durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lang widerstandsféhig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, sind zuldssig bei Gebduden
der Gebidudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,

3. von Gebiduden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen nach
Absatz 1 nicht erfiillen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebduden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstitten mit
nicht mehr als 50 m? Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. Soweit Gebdude nach Satz 1 Abstand halten miissen, geniigt bei Wohngebéduden der
Gebéudeklassen 1 und 2 in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absitze 1 und 2 gelten nicht fiir

1. Gebiude ohne Aufenthaltsriume und ohne Feuerstiitten mit nicht mehr als 50 m® Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlédssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare Fugendichtungen

und brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zuldssig,

Dachflachenfenster, Oberlichte und Lichtkuppeln von Wohngebauden,

Eingangsiiberdachungen und Vordécher aus nichtbrennbaren Baustoffen und

5. Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingéinge nur zu Wohnungen
fiihren.

P w

(4) Abweichend von den Absédtzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchléssige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und
2. begriinte Bedachungen
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zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von au3en durch Flugfeuer und
strahlende Wirme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) 'Dachiiberstinde, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlissige Bedachungen,
Dachfliachenfenster, Lichtkuppeln, Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke {ibertragen werden
kann. 2Von Brandwinden und von Winden, die anstelle von Brandwinden zulissig sind, miissen

1. mindestens 1,25 m entfernt sein
a) Dachflichenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn
diese Winde nicht mindestens 0,30 m iiber die Bedachung gefiihrt sind, und
b) Photovoltaikanlagen, Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten aus brennbaren
Baustoffen, wenn sie nicht durch diese Wande gegen Brandiibertragung geschiitzt sind, und
2. mindestens 0,30 m entfernt sein
a) dachparallel installierte Photovoltaikanlagen, deren Aulenseiten und Unterkonstruktion
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, und
b) dachparallel installierte Solarthermieanlagen.

(6) Décher von traufseitig aneinander gebauten Gebauden miissen als raumabschlieBende Bauteile
fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auflen einschlieBlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. Offnungen in diesen Dachflichen miissen waagerecht
gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zuldssig
ist, entfernt sein.

(7) Dicher von Anbauten, die an AuBenwinde mit Offnungen oder ohne Feuerwiderstandsfihigkeit
anschlieBen, miissen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen Wanden als raumabschlieende
Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auflen einschlieBlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsféhigkeit der Decken des Gebéudeteils haben, an den
sie angebaut werden. Dies gilt nicht fiir Anbauten an Wohngebédude der Gebaudeklassen 1 bis 3.

(8) Dédcher an Verkehrsflachen und iiber Eingdngen miissen Vorrichtungen zum Schutz gegen das
Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fiir vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

Abschnitt 5
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fiir Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen,
selbststindige Betriebsstétten miissen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander
unabhingige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. Beide Rettungswege diirfen jedoch innerhalb
des Geschosses iiber denselben notwendigen Flur fiihren.

(2) Fiir Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg liber eine notwendige Treppe fiihren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere
notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung iiber einen
sicher erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum).

© Verlagsgesellschaft Rudolf Muller GmbH & Co. KG 24



(3) Gebéude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen
die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m iiber
der Geldndeoberfliche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr iiber die
erforderlichen Rettungsgerite wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Der zweite Rettungsweg tiber
Rettungsgerite der Feuerwehr ist nur zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung
bestehen.

§ 34 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines Gebadudes
miissen liber mindestens eine Treppe zugénglich sein (notwendige Treppe). Statt notwendiger
Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zuléssig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. In Gebduden
der Gebidudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsraum zuléssig.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fiihren. Sie
miissen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fiir Treppen

1. in Gebiduden der Gebidudeklassen 1 bis 3,
2. nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebiduden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. 1n Gebduden der Gebdudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen und
3. in Gebduden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend

sein. Tragende Teile von AuBlentreppen nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 3 fiir Gebdude der
Gebiudeklassen 3 bis 5 miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsitze notwendiger Treppen muss fiir den
grofiten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) Treppen miissen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Fiir Treppen sind Handldufe auf
beiden Seiten und Zwischenhandldufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tiir beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschldgt. Zwischen Treppe und Tiir ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

§ 35 Notwendige Treppenriume, Ausginge

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen ins
Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum).
Notwendige Treppenrdume miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung der
notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang moglich ist. Notwendige Treppen sind ohne
eigenen Treppenraum zuléssig

1. in Gebiduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fir die Verbindung von hochstens zwei Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
von insgesamt nicht mehr als 200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg
erreicht werden kann und
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3. als AuBlentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht gefdhrdet
werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss mindestens ein
Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hochstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Ubereinander liegende Kellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei Ausginge
in notwendige Treppenrdume oder ins Freie haben. Sind mehrere notwendige Treppenrdume
erforderlich, miissen sie so verteilt sein, dass sie moglichst entgegengesetzt liegen und dass die
Rettungswege moglichst kurz sind.

(3) Grundsétzlich muss jeder notwendige Treppenraum einen unmittelbaren Ausgang ins Freie
haben. Hat ein notwendiger Treppenraum keinen unmittelbaren Ausgang ins Freie, muss der Raum
zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenliufe,

Winde haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfiillen,
rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse zu notwendigen Fluren haben und
ohne Offnungen zu anderen Riumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

P

(4) Die Winde notwendiger Treppenrdume miissen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebiduden der Gebaudeklasse 5 die Bauart von Brandwénden haben,

2. in Gebduden der Gebédudeklasse 4 auch unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung
hochfeuerhemmend und

3. in Gebiduden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Dies ist nicht erforderlich fiir Aulenwidnde von Treppenrdumen, die aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und durch andere an diese AuBBenwénde anschlieBende Gebédudeteile im
Brandfall nicht gefahrdet werden kdnnen. Der obere Abschluss notwendiger Treppenrdaume muss
als raumabschlieBendes Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebédudes haben.
Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwinde bis unter die
Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Rdumen nach Absatz 3 Satz 2 miissen

1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

2. Winde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben und

3. Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenriumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstétten, Laden, Lager- und
dhnlichen Rdumen sowie zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mit einer Fliche von
mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauchdichte und
selbstschlielende Abschliisse,

2. zunotwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse und

3. zusonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschlieBende
Abschliisse

haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse diirfen lichtdurchléssige Seitenteile und
Oberlichte enthalten, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.
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(7) Notwendige Treppenrdume miissen zu beleuchten sein. Notwendige Treppenrdume ohne Fenster
miissen in Gebduden mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m eine
Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) Notwendige Treppenrdume miissen beliiftet und zur Unterstiitzung wirksamer Loscharbeiten
entraucht werden konnen. Sie miissen

1. in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fiihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,50 m? haben, die gedffnet werden konnen, oder
2. an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung haben.

In den Fillen des Satzes 2 Nummer 1 ist in Gebduden der Gebdudeklasse 5 zudem an der obersten
Stelle eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich; in den Fillen des Satzes 2 Nummer 2 sind in
Gebiduden der Gebdudeklassen 4 und 5, soweit dies zur Erflillung der Anforderungen nach Satz 1
erforderlich ist, besondere Vorkehrungen zu treffen. Offnungen zur Rauchableitung nach den
Sitzen 2 und 3 miissen in jedem Treppenraum einen freien Querschnitt von mindestens 1 m? und
Vorrichtungen zum Offnen ihrer Abschliisse haben, die vom Erdgeschoss und vom obersten
Treppenabsatz aus bedient werden kénnen.

(9) In notwendigen Treppenrdumen ohne Fenster sind in Gebdauden der Gebaudeklasse 4 und 5
Vorkehrungen zur Schlauchfiihrung zu treffen, die im Fall eines Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind.

§ 36 Notwendige Flure, offene Géinge

(1) Flure, tiber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder aus Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsriumen zu Ausgédngen in notwendige Treppenrdume oder ins Freie fiihren (notwendige
Flure), miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im Brandfall ausreichend lang
moglich ist. Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1. in Wohngebéduden der Gebdudeklassen 1 und 2;

2. in sonstigen Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Kellergeschossen;

3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? und innerhalb von Wohnungen
sowie

4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biiro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 m?; das gilt auch fiir Teile groBerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile
nicht groBer als 400 m? sind, Trennwéinde nach § 29 Absatz 2 Nummer 1 haben und jeder
Teil unabhingig von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Absatz 1 hat.

(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie flir den gro3ten zu erwartenden Verkehr
ausreichen. In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzuldssig.

(3) Notwendige Flure sind durch nichtabschlieBbare, rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse
in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m sein. Die
Abschliisse sind bis an die Rohdecke zu fiihren. Sie diirfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt
werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung,
die zu einem Sicherheitstreppenraum fiihren, diirfen nicht ldnger als 15 m sein. Die Sétze 1 bis 4
gelten nicht fiir offene Gange nach Absatz 5.

(4) Die Winde notwendiger Flure miissen als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestdndig sein miissen,
feuerbesténdig sein. Die Winde sind bis an die Rohdecke zu fiihren. Sie diirfen bis an die
Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demjenigen
nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. Tiiren in diesen Wéanden miissen dicht
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schlieBen. Offnungen zu Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschliisse haben.

(5) Fiir Wande und Briistungen notwendiger Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die als offene
Giénge vor den Auflenwinden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster sind in diesen
AufBlenwénden ab einer Briistungshohe von 0,90 m zuldssig.

(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gingen nach Absatz 5 miissen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und

2. Winde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

§ 37 Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

(1) Glastiiren und andere Glasfldchen, die bis zum FuBBboden allgemein zuginglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden konnen.
Weitere Schutzmalnahmen sind fiir groere Glasflachen vorzusehen, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

(2) Eingangstiiren von Wohnungen, die liber Aufziige erreichbar sein miissen, miissen eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.

(3) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermoglichen. Gemeinsame Kellerlichtschéchte fiir ibereinanderliegende
Kellergeschosse sind unzuldssig.

(4) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Absatz 2 Satz 2 dienen, miissen im Lichten mindestens
0,90 m mal 1,20 m grof3 und nicht héher als 1,20 m iiber der FuBbodenoberkante angeordnet sein.
Liegen diese Fenster in Dachschriagen oder Dachautbauten, darf ihre Unterkante oder ein davor
liegender Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.

§ 38 Umwehrungen
(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Briistungen zu versehen:

1. Fléachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als 1 m
tiefer liegende Flidchen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck der
Flachen widerspricht;

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flichen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flichen herausragen;

3. Diécher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind;

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dichern oder Dachteilen nach Nummer 3, wenn
sie nicht sicher abgedeckt sind;

5. nicht begehbare Glasflichen in Decken sowie in Déchern oder Dachteilen nach Nummer 3;

6. die freien Seiten von Treppenldufen, Treppenabsdtzen und Treppendffnungen
(Treppenaugen);

7. Kellerlichtschichte und Betriebsschichte, die an Verkehrsflichen liegen, wenn sie nicht
verkehrssicher abgedeckt sind.
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(2) In Verkehrsflachen liegende Kellerlichtschidchte und Betriebsschichte sind in Hohe der
Verkehrsflache verkehrssicher abzudecken. An und in Verkehrsflachen liegende Abdeckungen
miissen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und
deren Briistungen unter der notwendigen Umwehrungshohe liegen, sind zu sichern.

(3) Fensterbriistungen von Fldchen mit einer Absturzhéhe bis zu 12 m miissen mindestens 0,80 m,
von Flachen mit mehr als 12 m Absturzh6he mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere
Briistungshohen sind zuldssig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Geldnder die nach Absatz 4
vorgeschriebenen Mindesthohen eingehalten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen miissen folgende Mindesthohen haben:

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Dichern sowie
Umwehrungen von Fldchen mit 1 m bis zu 12 m Absturzh6he 0,90 m;
2.  Umwehrungen von Fliachen mit mehr als 12 m Absturzhdhe 1,10m.

Abschnitt 6
Technische Gebdudeausriistung

§39 Aufziige

(1) Aufziige im Innern von Gebduden miissen eigene Fahrschéchte haben, um eine
Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. In einem Fahrschacht
diirfen bis zu drei Aufziige liegen. Aufziige ohne eigene Fahrschéchte sind zuléssig

innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhéusern,

innerhalb von Rdumen, die Geschosse tiberbriicken,

zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen diirfen, und
in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2. Sie miissen sicher umkleidet sein.

el S

(2) Die Fahrschachtwidnde miissen als raumabschlieBende Bauteile

1. in Gebiduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestindig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. 1n Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend und
3. in Gebduden der Gebdudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Fahrschachtwinde aus brennbaren Baustoffen miissen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere Offnungen
in Fahrschachtwénden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die
Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrichtigt werden.

(3) Fahrschichte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien
Querschnitt von mindestens 2,5 Prozent der Fahrschachtgrundfliche, mindestens jedoch 0,10 m?
haben. Diese Offnung darf einen Abschluss haben, der im Brandfall selbsttiitig 6ffnet und von
mindestens einer geeigneten Stelle aus bedient werden kann. Die Lage der Rauchaustrittséffnungen
muss so gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird.

(4) Gebdude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m miissen Aufziige in
ausreichender Zahl haben. Von diesen Aufziigen muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen,
Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen
haben. Dieser Aufzug muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache und von allen Wohnungen in dem
Gebdude aus stufenlos erreichbar sein. Haltestellen im obersten Geschoss, im Erdgeschoss und in
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den Kellergeschossen sind nicht erforderlich, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten
hergestellt werden konnen.

(5) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundfliche von mindestens
1,10 m mal 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m mal 1,40 m haben.
Tiiren miissen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In einem Aufzug fiir
Rollstiihle und Krankentragen darf der fiir Rollstiihle nicht erforderliche Teil der
Fahrkorbgrundfliche durch eine verschlieBbare Tiir abgesperrt werden. Vor den Aufziigen muss
eine ausreichende Bewegungsfliche vorhanden sein.

§ 40 Leitungsanlagen, Installationsschéichte und -kanale

(1) Leitungen diirfen durch raumabschlieende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsféhigkeit
vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang
nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind. Dies gilt nicht

1. fiir Gebdude der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr als
zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Raumen nach § 35 Absatz 3 Satz 2 und in notwendigen
Fluren sind Leitungsanlagen nur zuléssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall
ausreichend lang moglich ist.

(3) Fiir Installationsschichte und -kanéle gelten Absatz 1 sowie § 41 Absatz 2 Satz 1 und Absatz 3
entsprechend.
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§ 41 Liiftungsanlagen

(1) Liiftungsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein. Sie diirfen den ordnungsgeméBen
Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(2) Liftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dédmmstoffe miissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen. Brennbare Baustoffe sind zulédssig, wenn ein Beitrag der Liiftungsleitung zur
Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu befiirchten ist. Liiftungsleitungen diirfen
raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur
iiberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu befiirchten ist oder wenn
Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(3) Liiftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Geriiche und Staub nicht in andere Rdume
iibertragen.

(4) Liftungsanlagen diirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt werden. Die gemeinsame Nutzung
von Liiftungsleitungen zur Liiftung und zur Ableitung der Abgase von Gasfeuerstitten ist zuléssig,
wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen. Die Abluft ist
ins Freie zu fithren. Nicht zur Liiftungsanlage gehérende Einrichtungen sind in Liiftungsleitungen
unzuléssig.

(5) Die Absitze 2 und 3 gelten nicht

1. fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 und 2;

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als 400 m? in nicht mehr als zwei
Geschossen.

(6) Fiir raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absétze 1 bis 5
entsprechend.

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Wirmeerzeugung, Brennstoffversorgung
(1) Feuerstdtten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) miissen betriebssicher und brandsicher sein.

(2) Feuerstitten diirfen in Rdumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der Feuerstitte und
nach Lage, Grof3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Riume Gefahren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstitten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstiicke
(Abgasanlagen) so abzufiihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen.
Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass die Feuerstétten des
Gebidudes ordnungsgemail} angeschlossen werden konnen. Sie miissen leicht gereinigt werden
konnen.

(4) Behilter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Fliissigkeiten miissen betriebssicher und
brandsicher sein. Diese Behilter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern, dass
keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen.

(5) Fiir die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absitze 1
bis 3 entsprechend.

§ 43 Sanitare Anlagen, Wasserzihler
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(1) Fensterlose Bader und Toiletten sind nur zuldssig, wenn eine wirksame Liiftung gewéhrleistet
ist.

(2) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzdhler haben. Dies gilt nicht bei
Nutzungsénderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhiltnismaBigem
Mehraufwand erfiillt werden kann.

(3) Wasserversorgungsanlagen sowie Anlagen fiir Schmutz- und Niederschlagswasser (Abwasser)
sind so herzustellen und zu unterhalten, dass sie betriebssicher sind und Gefahren oder unzumutbare
Beldstigungen nicht entstehen konnen.

§ 44 Kleinkldranlagen, Gruben

Kleinkldranlagen und Gruben miissen wasserdicht und ausreichend grof sein. Sie miissen eine
dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungséffnungen haben. Diese
Offnungen diirfen nur vom Freien aus zugiinglich sein. Die Anlagen sind so zu entliiften, dass
Gesundheitsschiden oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. Die Zuleitungen zu
Abwasserentsorgungsanlagen miissen geschlossen, dicht, und, soweit erforderlich, zum Reinigen
eingerichtet sein.

§ 45 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

Feste Abfallstoffe diirfen innerhalb von Gebduden voriibergehend aufbewahrt werden, in Gebduden
der Gebéudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die dafiir bestimmten Rdume

1. Trennwénde und Decken als raumabschlieBende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit
der tragenden Winde,

2. Offnungen vom Gebiudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und
selbstschliefenden Abschliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kénnen und

4. eine stdndig wirksame Liiftung haben.

§ 46 Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu
schweren Folgen fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

Abschnitt 7
Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 47 Aufenthaltsriume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,40 m haben.
Aufenthaltsrdume im Dachraum miissen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,30 m tiber
mindestens der Hélfte ihrer Grundflache haben; Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,50 m
bleiben auller Betracht.

(2) Aufenthaltsraume miissen ausreichend beliiftet und mit Tageslicht belichtet werden konnen. Sie
miissen Fenster mit einem Rohbaumal} der Fenster6ffnungen von mindestens einem Achtel der
Netto-Grundfldache des Raumes einschlielich der Netto-Grundfldche verglaster Vorbauten und
Loggien haben.

© Verlagsgesellschaft Rudolf Muller GmbH & Co. KG 32



(3) Aufenthaltsraume, deren Nutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet. sowie
Verkaufsrdume, Schank- und Speisegaststitten, drztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk- und
dhnliche Rdume sind ohne Fenster zuléssig.

(4) 'Aufenthaltsriume, in denen bestimmungsgemil Personen schlafen, und Flure, die zu diesen
Aufenthaltsrdumen fiihren, sind jeweils mit mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten,
soweit nicht fiir solche Rdume eine automatische Rauchdetektion und angemessene Alarmierung
sichergestellt sind. ?Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut oder angebracht und betrieben
werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. *Die Sicherstellung der
Betriebsbereitschaft obliegt den unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentiimer iibernimmt
diese Verpflichtung selbst. “Eigentiimer bereits bestehender Nutzungseinheiten mit Riumen nach
Satz 1 sind verpflichtet, diese bis zum 31. Dezember 2023 entsprechend auszustatten.

§ 48 Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder Kochnischen
sind zuldssig, wenn eine wirksame Liiftung gewihrleistet ist.

(2) In Wohngebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 sind leicht erreichbare und gut zugingliche
Abstellraume fiir Kinderwagen und Fahrrader sowie fiir jede Wohnung ein ausreichend grofer
Abstellraum herzustellen.

(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.

§ 49 Stellpliitze, Garagen und Abstellplitze fiir Fahrrader

(1) 'Soweit nicht in &rtlichen Bauvorschriften nach § 89 Absatz 1 Nummer 4 geregelt, sind fiir
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrrddern zu erwarten
ist, Stellpldtze und Garagen, Fahrradabstellplidtze sowie Gebéude fiir Fahrradabstellpldtze in dem
erforderlichen Umfang auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem
geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert ist
(notwendige Stellplidtze und Garagen, Fahrradabstellpldtze sowie Gebéude fiir
Fahrradabstellplitze). 2Dies gilt nicht, wenn bei einem rechtmiBig bestehenden Gebiude eine
Wohnung geteilt oder Wohnraum durch Nutzungsénderung, durch Aufstocken des Gebédudes oder
durch Ausbau des Dachraums geschaffen wird. *Die Zahl, GroBe und Beschaffenheit der
notwendigen Stellpldtze und Garagen, Fahrradabstellplitze sowie Gebdude fiir Fahrradabstellplitze
einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsinderungen der Anlagen ist zu
bestimmen unter Berticksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bediirfnisse
des ruhenden Verkehrs sowie der ErschlieBung durch Einrichtungen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

(2) Erhebt die Gemeinde Ablosungsbetrdge gemil3 § 89 Absatz 1 Nummer 4, hat sie diese zu
verwenden fiir

1. die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung oder Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen oder

2. sonstige Maflnahmen zur Entlastung der Stralen vom ruhenden Verkehr einschlieBlich
investiver MaBBnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs und der Férderung von
offentlichen Fahrradabstellplétzen.

(3) Die Hohe der Ablosungsbetriage richtet sich nach Art der Nutzung und Lage der Anlage und darf
60 Prozent der durchschnittlichen Kosten eines Stellplatzes in diesem Gebiet nicht iibersteigen.
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§ 50 Barrierefreies Bauen

(1) In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein; diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei erreichbare
Wohnungen in mehreren Geschossen erfiillt werden. In diesen Wohnungen miissen die Wohn- und
Schlafraume, eine Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die Kochnische barrierefrei sein. § 39
Absatz 4 bleibt unberiihrt.

(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuginglich sind, miissen in den dem allgemeinen Besucher-
und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein. Dies gilt insbesondere fiir

Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens;
Sport- und Freizeitstitten;

Einrichtungen des Gesundheitswesens;

Biiro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebdude;
Verkaufsstitten, Gast- und Beherbergungsstitten sowie
Stellpldtze, Garagen und Toilettenanlagen.

A

Fiir die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden Rdume und Anlagen geniigt es, wenn sie in
dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind. Toilettenrdume und notwendige Stellplétze fiir
Besucher und Benutzer miissen in der erforderlichen Anzahl barrierefrei sein.

(3) Abweichungen von den Absétzen 1 und 2 kdnnen nach § 67 nur dann zugelassen werden, soweit
die Anforderungen wegen schwieriger Geldndeverhéltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht
erforderlichen Aufzugs, wegen ungiinstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die
Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen nur mit einem
unverhéltnisméaBigen Mehraufwand erfiillt werden konnen.

§ 51 Sonderbauten

An Sonderbauten konnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach
§ 3 Satz 1 besondere Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen konnen gestattet werden,
soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher
Anlagen oder wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Die Anforderungen und
Erleichterungen nach den Sétzen 1 und 2 konnen sich insbesondere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick;

2. die Abstinde von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick und

von 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie auf die GroBe der freizuhaltenden Flachen der

Grundstiicke;

die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflichen und nach angrenzenden Grundstiicken;

die Anlage von Zu- und Abfahrten;

5. die Anlage von Griinstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen sowie die
Begriinung oder Beseitigung von Halden und Gruben;

6. die Bauart und Anordnung aller fiir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-, Warme-,
Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Baustoffen;

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,;

8. die Loschwasserriickhaltung;

9. die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenrdumen, Fluren,
Ausgédngen und sonstigen Rettungswegen;

10. die Beleuchtung und Energieversorgung;

11. die Liiftung und Rauchableitung;

12. die Feuerungsanlagen und Heizrdume;

P w
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13. die Wasserversorgung;

14. die Auftbewahrung und Entsorgung von Abwasser und festen Abfallstoffen;

15. die Stellpldtze und Garagen,;

16. die barrierefreie Nutzbarkeit;

17. die zuléssige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zulédssigen Sitz- und Stehplétze
bei Versammlungsstétten, Tribiinen und Fliegenden Bauten;

18. die Zahl der Toiletten fiir Besucher;

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines Brandschutzkonzepts;

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen;

21. die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und der Fachbauleiter;

22. den Betrieb und die Nutzung einschlieflich der Bestellung und der Qualifikation eines
Brandschutzbeauftragten sowie

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifungen und die Bescheinigungen, die hieriiber zu
erbringen sind.

Teil 4
Die am Bau Beteiligten

§ 52 Grundpflichten

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung und der Beseitigung von Anlagen sind der
Bauherr und im Rahmen ihres Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten dafiir
verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

§ 53 Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien
Bauvorhabens sowie der Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach Mal3gabe der §§ 54 bis
56 zu bestellen, soweit er nicht selbst zur Erfiillung der Verpflichtungen nach diesen Vorschriften
geeignet ist. Dem Bauherrn obliegen aullerdem die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
erforderlichen Antridge, Anzeigen und Nachweise. Er hat die zur Erfiillung der Anforderungen
dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den
verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten bereitzuhalten. Werden Bauprodukte
verwendet, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die
Leistungserkliarung bereitzuhalten. Der Bauherr hat vor Baubeginn den Namen des Bauleiters und
wihrend der Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Person unverziiglich der Bauaufsichtsbehdrde
schriftlich mitzuteilen. Wechselt der Bauherr, hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehorde
unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

(2) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so kann die
Bauaufsichtsbehorde verlangen, dass ihr gegeniiber ein Vertreter bestellt wird, der die dem
Bauherrn nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfiillen hat.
Im Ubrigen findet § 18 Absatz 1 Satz 2 und 3, Absatz 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes
entsprechende Anwendung.

§ 54 Entwurfsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Er ist fiir die Vollstdndigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs
verantwortlich. Der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass die fiir die Ausfithrung
notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.
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(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, sind geeignete Fachplaner heranzuziehen. Diese sind fiir die von ihnen gefertigten
Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich. Fiir das ordnungsgeméfle
Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt der Entwurfsverfasser verantwortlich.

§ 55 Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist fiir die mit den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen iibereinstimmende
Ausfiihrung der von ihm iibernommenen Arbeiten und insoweit fiir die ordnungsgemalle
Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. Er hat die zur Erfiillung der
Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und
Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten zu erbringen und auf
der Baustelle bereitzuhalten. Bei Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungserkldrung bereitzuhalten.

(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde fiir Arbeiten, bei denen die
Sicherheit der Anlage in auflergewohnlichem Mafle von der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhédngt, nachzuweisen, dass er fiir diese Arbeiten geeignet ist und iiber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigt.

§ 56 Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die BaumaBinahme entsprechend den 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird und die dafiir erforderlichen Weisungen zu erteilen.
Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle,
insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer, zu achten. Die
Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberiihrt.

(2) Der Bauleiter muss iiber die fiir seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiigen.
Verfiigt er auf einzelnen Teilgebieten nicht {iber die erforderliche Sachkunde, sind geeignete
Fachbauleiter heranzuziehen. Diese treten insoweit an die Stelle des Bauleiters. Der Bauleiter hat
die Tétigkeit der Fachbauleiter und seine Tatigkeit aufeinander abzustimmen.

Teil 5
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Abschnitt 1

Bauaufsichtsbehdrden

§ 57 Aufbau und Zustindigkeit der Bauaufsichtsbehorden
(1) Bauaufsichtsbehorden sind

1. die Landkreise und Kreisfreien Stidte als untere Bauaufsichtsbehorden,
2. die Landesdirektion Sachsen als obere Bauaufsichtsbehérde und
3. das Staatsministerium fiir Regionalentwicklung als oberste Bauaufsichtsbehorde.

Fir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften fir die
Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie die Nutzung und die
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Instandhaltung von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbehdrde zustindig, soweit nichts anderes
bestimmt ist.

(2) Untere Bauaufsichtsbehorden sind auch die nach § 2 Absatz 2 des Sichsischen
Kreisgebietsneugliederungsgesetzes vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 102), das durch Artikel 7
des Gesetzes vom 18. Dezember 2013 (SachsGVBI. S. 970) gedndert worden ist, eingekreisten
Stadte sowie Gemeinden, Verwaltungsverbdnde und erfiillende Gemeinden von
Verwaltungsgemeinschaften, die dies bis zum 1. Oktober 2003 geworden sind. Die Zustdndigkeit in
dem Fall des Satzes 1 erlischt durch Erkldrung der Gemeinde, des Verwaltungsverbands oder der
erfiillenden Gemeinde einer Verwaltungsgemeinschaft gegeniiber der obersten
Bauaufsichtsbehorde. Die Erkldrung einer erfiillenden Gemeinde bedarf der Zustimmung des
Gemeinschaftsausschusses. Sie erlischt ferner, wenn die in Absatz 3 genannten Voraussetzungen
nicht mehr erfiillt sind und die oberste Bauaufsichtsbehorde dies feststellt. Das Erloschen ist im
Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt bekannt zu machen. Es wird mit Ablauf des auf die
Bekanntmachung folgenden Monats wirksam.

(3) Die Bauaufsichtsbehorden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeigneten
Fachkriften zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Den
Bauaufsichtsbehorden miissen insbesondere Personen, die die Befdhigung zum héheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der
Baugestaltung und des 6ffentlichen Baurechts haben, und Personen, die die Befdhigung zum
Richteramt oder zum hoheren Verwaltungsdienst haben, angehdren. Die unteren
Bauaufsichtsbehorden nach Absatz 2 kénnen anstelle von Personen mit der Befdhigung zum
hoheren bautechnischen Verwaltungsdienst auch Personen beschéftigen, die mindestens einen
Fachhochschulabschluss der Fachrichtung Bauingenieurwesen oder Architektur erworben haben.
Ausnahmen kénnen hinsichtlich der unteren Bauaufsichtsbehdrde von der oberen, im Ubrigen von
der obersten Bauaufsichtsbehorde gestattet werden.

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden sind Weisungsaufgaben. Das Weisungsrecht
ist nicht beschrénkt.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, soweit nicht andere Behorden zustindig
sind. Sie konnen in Wahrnehmung dieser Aufgaben die erforderlichen Maflnahmen treffen.

(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige Maflnahmen gelten auch fiir und gegen
Rechtsnachfolger.

(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausiibung ihres
Amtes Grundstiicke und Anlagen einschlieBlich der Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht auf
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes fiir die Bundesrepublik Deutschland,
Artikel 30 Absatz 1 der Verfassung des Freistaates Sachsen) wird insoweit eingeschrinkt.

(5) Kommt eine Bauaufsichtsbehorde einer schriftlichen Weisung der Aufsichtsbehorde nicht
fristgerecht nach, kann diese anstelle der angewiesenen Behdrde handeln (Selbsteintritt). Die
oberste Bauaufsichtsbehorde muss den Selbsteintritt flir erforderlich halten und dies gegeniiber der
Aufsichtsbehorde erklaren.

Abschnitt 2
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit
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§ 59 Grundsatz

(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Anlagen bediirfen der Baugenehmigung,
soweit in den §§ 60 bis 62, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den §§ 60 bis 62, 76 und 77 Absatz 1 Satz 3 sowie die
Beschriankung der bauaufsichtlichen Priifung nach §§ 63, 64, 66 Absatz 4 und § 77 Absatz 3
entbinden nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unbertihrt.

§ 60 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

'Keiner Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistellung, Zustimmung und
Bauiiberwachung nach diesem Gesetz bediirfen

1.

nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anlagen in oder an oberirdischen
Gewissern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines
Gewissers dienen oder als solche gelten;

nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anlagen fiir die 6ffentliche
Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Warme, Wasser und fiir die 6ffentliche Verwertung oder
Entsorgung von Abwissern, ausgenommen Gebdude, die Sonderbauten sind;
Werbeanlagen, soweit sie einer Ausnahmegenehmigung nach StraBenverkehrsrecht oder
Zulassung nach Straflenrecht oder Eisenbahnrecht bediirfen und jeweils nicht der
Zustandigkeit einer Bundesbehdrde unterfallen;

Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212),
das zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. I S. 3436) gedndert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, einer Genehmigung bediirfen;

Anlagen, die nach dem Gesetz iiber iberwachungsbediirftige Anlagen vom 27. Juli 2021
(BGBI. I S. 3146, 3162), in der jeweils geltenden Fassung, einer Genehmigung oder
Erlaubnis bediirfen, und

Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Atomgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Juli 1985 (BGBI. I S. 1565), das zuletzt durch die
Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. I S. 14) gedndert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung, bediirfen.

2Fiir Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren die Baugenehmigung, die Abweichung
oder die Zustimmung einschlieft oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung oder Zustimmung
bediirfen, nimmt die fiir den Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften zustindige Behorde die
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdrde im Auflenverhéltnis wahr.

§ 61 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

1.

folgende Gebéude:

a) Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt von bis zu 75 m* und von bis zu 80 m? fiir
Ladestationen, die der Elektromobilitit des 6ffentlichen Nachverkehrs dienen, auller im
AuBenbereich,
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b) Garagen einschlieBlich iiberdachter Stellpldtze und iiberdachte Abstellplétze fiir
Fahrrdder und Anhdnger mit einer mittleren Wandhdhe bis zu 3 m und einer Brutto-
Grundflache bis zu 50 m? je Grundstiick, auller im Aullenbereich,

¢) Gebidude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen Wandhdhe von bis zu 5 m und
einer Brutto-Grundflache von bis zu 1 600 m?, die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb im Sinne von § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 sowie § 201 des Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147) gedndert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, dienen sowie nur zur Unterbringung von
Sachen oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind, sofern bei
Gebduden mit mehr als 100 m? Brutto-Grundfldche ein Priifingenieur oder ein Priifamt
bestitigt hat, dass Bedenken wegen der Standsicherheit sowie brandschutztechnischer
Belange nicht bestehen,

d) Gewichshéuser einschlieBlich Folientunnel, ausgenommen Foliengewichshduser mit
Feuerstitten, mit einer Firsthohe von bis zu 5 m, die einem landwirtschaftlichen Betrieb
im Sinne von § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 sowie § 201 des Baugesetzbuches dienen
und hochstens 1 600 m? Brutto-Grundflache haben, sofern bei Gebduden mit mehr als
100 m? Brutto-Grundfldche ein Priifingenieur oder ein Priifamt bestétigt hat, dass
Bedenken wegen der Standsicherheit sowie brandschutztechnischer Belange nicht
bestehen,

e) Fahrgastunterstinde, die dem 6ffentlichen Personenverkehr oder der Schiilerbeforderung
dienen,

f) Schutzhiitten fiir Wanderer, die jedermann zugénglich sind und keine Aufenthaltsraume
haben,

g) Terrasseniiberdachungen mit einer Fliche bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Absatz 1 des
Bundeskleingartengesetzes vom 28. Februar 1983 (BGBI. I S. 210), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. I S. 2146) geéndert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung,

Anlagen der technischen Gebdudeausriistung, ausgenommen freistehende Abgasanlagen mit
einer Hohe von mehr als 10 m,
folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

a) Solaranlagen in, an und auf Dach- und Auenwandfldchen, ausgenommen bei
Hochhdusern, sowie die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der dufleren
Gestalt des Gebiudes,

b) gebdudeunabhingige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlinge bis
zu 9 m,

¢) Windenergieanlagen bis zu 10 m Hohe, gemessen von der Geldndeoberfldche bis zum
hochsten Punkt der vom Rotor bestrichenen Fliche, und einem Rotordurchmesser bis
3 m, auBer in reinen Wohngebieten,

folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:

a) Brunnen,
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b) Anlagen, die der Telekommunikation, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitét, Gas,
Ol oder Wirme dienen, mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Brutto-Grundfliche bis zu
10 m?,

¢) Be- und Entwiésserungsanlagen, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im
Sinne von § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 sowie § 201 des Baugesetzbuches dienen,

5. folgende Masten, Antennen und dhnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b Antennen einschlieBlich der Masten mit einer
Hohe bis zu 15 m, auf Gebduden gemessen ab dem Schnittpunkt der Anlage mit der
Dachhaut, und zugehoriger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu
10 m? sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der duBeren Gestalt der
Anlage,

b) freistehende Antennen nach Buchstabe a im Auflenbereich mit einer Hohe bis zu 20 m,

¢) Masten und Unterstiitzungen fiir Fernsprechleitungen, fiir Leitungen zur Versorgung mit
Elektrizitét, fiir Seilbahnen und fiir Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fiir Sirenen und
fiir Fahnen,

d) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden,
e) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung,
f) Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m,

g) ortsverdnderliche Antennenanlagen, die langstens 24 Monate aufgestellt werden, wobei
bei Masten mit mehr als 10 m Hohe vor Baubeginn die Standsicherheit der Maflnahme
durch einen qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Absatz 2 Satz 1 und 2
beurteilt und im erforderlichen Umfang nachgewiesen werden muss,

h) an bestehenden Antennenmasten nachtriglich angebrachte weitere Antennen, wenn die
genehmigte Gesamthohe der Masten nicht tiberschritten wird oder die Anlage danach
noch verfahrens- oder genehmigungsfrei ist,

6. folgende Behilter:

a) ortsfeste Behdlter fiir Fliissiggas mit einem Fassungsvermogen von weniger als 3 t, fiir
nicht verfliissigte Gase mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 m?,

b) ortsfeste Behilter fiir brennbare oder wassergefahrdende Fliissigkeiten mit einem Brutto-
Rauminhalt bis zu 10 m?,

c) ortsfeste Behiilter sonstiger Art mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m* und einer
Hohe bis zu 3 m,

d) Giille- und Jauchebehilter sowie -gruben mit einem Rauminhalt bis zu 50 m? und einer
Hohe oder Tiefe bis zu 3 m,

e) Girfutterbehilter, fiir die ein Priifbericht zur Typenpriifung vorliegt, mit einer Hohe bis
zu 10 m und Schnitzelgruben,

f) Fahrsilos, Kompost- und dhnliche Anlagen,
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10.

11.

g) Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m?,
folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlieBlich Stiitzmauern und Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2 m, au3er
im AuBenbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fiir Grundstiicke, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2, § 201 des
Baugesetzbuches dienen,

c¢) offene, sockellose Einfriedungen fiir Grundstiicke mit nicht mehr als 5 000 m?
Grundfliche, die der Schaf- und Ziegenhaltung dienen,

folgende Verkehrsanlagen:

a) private Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken und Durchldssen mit einer lichten Weite
bis zu 5 m und Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu 3 m,

b) land- und forstwirtschaftliche Wirtschaftswege mit wassergebundener Decke und nicht
mehr als 3,50 m Breite,

Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder Tiefe bis zu 2 m und einer
Grundfliche bis zu 30 m?, im AuBenbereich bis zu 300 m?,
folgende Anlagen in Gérten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m® einschlieBlich dazugehdriger
luftgetragener Uberdachungen, auBer im AuBenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit einer Hohe bis zu 10 m,

¢) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz-
und Sportplétzen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen,
ausgenommen Gebdude und Tribiinen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebéude sind, auf Camping-, Zelt-
und Wochenendplitzen,

e) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Einrichtung von Gérten dienen, ausgenommen Gebdude und Einfriedungen,

folgende tragende und nichttragende Bauteile:
a) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

b) die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngebduden der
Gebiudeklassen 1 und 2,

¢) Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen,

d) AuBlenwandbekleidungen einschlieBlich MaBinahmen der Warmeddmmung,
ausgenommen bei Hochhédusern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,

e) Bedachung, einschlieSlich MaBBnahmen der Warmeddmmung, ausgenommen bei
Hochhéusern,
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f) der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen Wohngebduden zu Wohnungen,
ausgenommen bei Hochhéusern, sofern ein Priifingenieur oder ein Priifamt nach § 88
Absatz 2 bestidtigt hat, dass Bedenken wegen der Standsicherheit sowie
brandschutztechnischer Belange nicht bestehen,

12. folgende Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche bis zu 1 m?,
b) Warenautomaten,

c) Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur voriibergehend fiir hdchstens zwei
Monate angebracht werden, auBBer im Au3enbereich,

d) Hinweisschilder (§ 10 Absatz 3 Nummer 3), wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer
Tafel zusammengefasst sind,

e) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der Stitte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m

sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden Anlage errichtet werden, die damit
verbundene Anderung der Nutzung oder der dulleren Gestalt der Anlage,

13. folgende voriibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:
a) Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,
b) Geriiste,
c¢) Toilettenwagen,

d) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe
dienen,

e) bauliche Anlagen, die fiir hochstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und
Ausstellungsgelénde errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

f) Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen auf Stralenfesten, Volksfesten und
Mirkten, ausgenommen Fliegende Bauten,

g) bauliche Anlagen, die dem saisonalen Verkauf landwirtschaftlicher oder
erwerbsgértnerischer Produkte durch den Erzeuger dienen, ausgenommen Gebiude,

h) ortsverdnderlich genutzte und fahrbereit aufgestellte Gefliigelstille zum Zweck der
Freilandhaltung oder der 6kologischen Gefliigelhaltung, die einem landwirtschaftlichen
Betrieb im Sinne von § 35 Absatz 1 Nummer 1 und § 201 des Baugesetzbuches dienen
sowie jeweils nicht mehr als 450 m? Brutto-Rauminhalt und eine Auslauffldche haben,
die mindestens 7 m? je Kubikmeter Brutto-Rauminhalt betrigt,

14. folgende Plitze:

a) unbefestigte sowie voriibergehend befestigte Lager- und Abstellplitze, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2, § 201 des
Baugesetzbuches dienen,

© Verlagsgesellschaft Rudolf Muller GmbH & Co. KG 43


https://www.revosax.sachsen.de/federal_laws/77/redirect

b) nicht iiberdachte Stellpldtze und Abstellplitze fiir Fahrrader mit einer Fldche bis zu
100 m? je Grundstiick und deren Zufahrten,

¢) Kinderspielplitze im Sinne des § 8 Absatz 2 Satz 1,
15. folgende sonstige Anlagen:

a) Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen sowie Ladestationen fiir
Elektromobilitit und die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der duBeren
Gestalt,

b) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

¢) Grabdenkméler auf Friedhofen, Feldkreuze, Denkmaéler und sonstige Kunstwerke jeweils
mit einer Hohe bis zu 4 m,

d) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie
Hauseingangsiiberdachungen, Markisen, Rollliden, Terrassen, Maschinenfundamente,
StraBenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jégerstinde, Wildfiitterungen, Bienenfreistéinde,
Taubenhiduser, Hofeinfahrten und Teppichstangen,

e) Gaststdttenerweiterungen um eine Auflenbewirtschaftung, wenn die fiir die Erweiterung
in Anspruch genommene Grundfliche 100 m? nicht iiberschreitet,

f) Geriiste in Dauerkulturen des Obst-, Gemiise- und Weinbaus,

g) Schutzeinrichtungen fiir Pflanzenkulturen im Erwerbsgarten-, Erwerbsobst- und
Weinbau, beispielsweise Hagelschutznetze, sowie stationdre Wasserverteilungsanlagen,

h) Schutzeinrichtungen fiir Anlagen der berufsméBigen Fischwirtschaft.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fiir die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen nach § 64 in
Verbindung mit § 66 als fiir die bisherige Nutzung in Betracht kommen oder
2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei wire.

(3) Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,
2. freistehenden Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 3 und
3. sonstigen Anlagen, die keine Gebédude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der
Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen. Bei nicht freistehenden Gebdauden muss die Standsicherheit des
Gebdudes oder der Gebéude, an die das zu beseitigende Gebédude angebaut ist, durch einen
qualifizierten Tragwerksplaner im Sinne des § 66 Absatz 2 beurteilt und im erforderlichen Umfang
nachgewiesen werden; die Beseitigung ist, soweit notwendig, durch einen qualifizierten
Tragwerksplaner zu {iberwachen. Satz 3 gilt nicht, soweit an verfahrensfreie Gebdude angebaut ist.
§ 72 Absatz 6 Nummer 3, Absatz 8 gilt entsprechend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

§ 62 Genehmigungsfreistellung
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(1) 'Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen. *Dies gilt nicht fiir die Errichtung, Anderung
oder Nutzungsdnderung

1. von Sonderbauten,

2. von Anlagen, fiir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist nach dem
Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mirz 2021 (BGBI. I S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBL. L. S. 4147) gedndert worden ist, oder dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen vom 25. Juni 2019 (SdchsGVBI.
S. 525), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762)
gedndert worden ist, in den jeweils geltenden Fassungen, sowie

3. a) eines oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten
mit einer GréfBe von insgesamt mehr als 5 000 m? Brutto-Grundflache geschaffen werden,
und

b) baulicher Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige
Nutzung durch mehr als 100 zusitzliche Besucher ermoglicht wird,

die innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebsbereichs nach § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I

S. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. I
S. 4458) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, liegen.

3In den Fillen des Satzes 2 Nummer 3 ist die Bauaufsichtsbehdrde berechtigt, den Baubeginn in der
Frist des Absatzes 3 Satz 3 zu untersagen und dem Bauherrn mitzuteilen, dass ein
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, wenn in einem Wohngebiet im Sinne von
Artikel 13 Absatz 1 Satz 2 Buchstabe ¢ der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen
Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABI. L
197 vom 24.7.2012, S. 1) innerhalb des Achtungsabstandes nach Satz 2 Nummer 3 ein Gebaude,
das dem Wohnen dient, errichtet werden soll.

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne von § 30 Absatz 1 oder §§ 12, 30
Absatz 2 des Baugesetzbuches liegt;

2. es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht;

die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist und

4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 3 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll oder eine vorldaufige Untersagung
nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches beantragt.

[98)

Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben auch dann genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. es im Anwendungsbereich des § 34 des Baugesetzbuches liegt,

2. die Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 und 4 erfiillt sind und

3. es sich um die Anderung oder Nutzungsinderung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken
einschlieOlich der Errichtung von Dachgauben handelt.

(3) Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen vor Baubeginn jeweils einfach bei der unteren
Bauaufsichtsbehorde und der Gemeinde, wenn diese nicht Bauaufsichtsbehdrde ist, einzureichen.
Die Bauaufsichtsbehorde hat dem Bauherrn innerhalb von fiinf Werktagen das Eingangsdatum der
vollstindigen Unterlagen zu bestitigen oder fehlende Unterlagen einmal nachzufordern. Mit dem
Bauvorhaben darf drei Wochen nach dem von der Bauaufsichtsbehdrde bestétigten Eingangsdatum
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begonnen werden, es sei denn die Bauaufsichtsbehorde untersagt den Baubeginn innerhalb dieser
Frist. Sind Abweichungen nach § 67 Absatz 1 Satz 1 beantragt worden, darf mit der Bauausfiihrung
der davon betroffenen Teile des Bauvorhabens erst begonnen werden, wenn dem Antrag
entsprochen wurde. Der Baubeginn ist zu untersagen, wenn die Gemeinde dem Bauherrn und der
Bauaufsichtsbehorde vor Ablauf der Frist mitteilt, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
werden soll oder sie eine Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuches beantragen
wird, sowie wenn die Voraussetzungen der Absétze 1 und 2 nicht vorliegen. Will der Bauherr mit
der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach Satz 3
zuldssig geworden ist, beginnen, gelten die Sitze 1 bis 4 entsprechend.

(4) Die Erkldarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nummer 4 erste Alternative kann insbesondere
deshalb erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Griinden fiir erforderlich hélt. Darauf, dass die Gemeinde von ihrer
Erklarungsmdglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch.

(5) § 66 bleibt unberiihrt. § 68 Absatz 2 Satz 1, Absatz 4 Satz 1 und 2, § 72 Absatz 6 Nummer 2,
Absatz 7 und 8 sind entsprechend anzuwenden.

Abschnitt 3
Genehmigungsverfahren

§ 63 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Auller bei baulichen Anlagen nach § 62 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 und 2 priift die
Bauaufsichtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zuléssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches;

2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2 sowie

3. andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfillt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§ 64 Baugenehmigungsverfahren

Bei genehmigungsbediirftigen baulichen Anlagen, die nicht unter § 63 fallen, priift die
Bauaufsichtsbehorde

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zulissigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches;

2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes sowie

3. andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

Die durch eine Umweltvertriglichkeitspriifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten
Umweltauswirkungen sind nach Mafigabe des Gesetzes iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung
und des Gesetzes liber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen in den jeweils
geltenden Fassungen zu beriicksichtigen. § 66 bleibt unberiihrt.

§ 65 Bauvorlageberechtigung
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(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebduden miissen von
einem Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der bauvorlageberechtigt ist. Dies gilt nicht fiir

1. Bauvorlagen, die iiblicherweise von Fachkriften mit anderer Ausbildung als nach Absatz 2
verfasst werden, und

2. geringfiigige oder technisch einfache Bauvorhaben.
(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbezeichnung ,,Architekt* fithren darf oder als auswértiger Architekt nach § 35
Absatz 1 des Sdchsischen Architektengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
7. Mérz 2017 (SachsGVBI. S. 102, 237), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
30. September 2020 (SachsGVBI. S. 524) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung, titig wird; ein auswértiger Architekt nach § 35 Absatz 1 des Sachsischen
Architektengesetzes ist nur im Umfang der Bauvorlageberechtigung seines
Niederlassungsmitgliedstaates bauvorlageberechtigt,

2. die Voraussetzungen des § 3a des Séchsischen Ingenieurgesetzes vom 10. Februar 2017
(SachsGVBL. S. 50), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Mérz 2024
(SachsGVBL. S. 169) geéndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung erfiillt,

3. die Berufsbezeichnung ,,Innenarchitekt* fiihren darf oder als auswartiger Innenarchitekt
nach § 35 Absatz 1 des Sichsischen Architektengesetzes titig wird fiir die mit der
Berufsaufgabe des Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen von Gebéuden; ein
auswartiger Innenarchitekt nach § 35 Absatz 1 des Sachsischen Architektengesetzes ist nur
im Umfang der Bauvorlageberechtigung seines Niederlassungsmitgliedstaates
bauvorlageberechtigt, oder

4. einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung
Architektur, Hochbau oder des Bauingenieurwesens nachweist, danach mindestens zwei
Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von Gebduden praktisch téitig gewesen ist und
Bediensteter einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts ist, fiir die dienstliche
Tatigkeit.

(3) 'Bauvorlageberechtigt fiir

1. freistehende, eingeschossige Gebdude mit einer Brutto-Grundfléche bis zu 80 m?;

2. Anderungen an Gebéuden der Gebaudeklassen 1 und 2 soweit sie sich nicht auf die
Anderung der Art der Nutzung beziehen sowie deren Erweiterung um nicht mehr als 80 m?
und

3. freistehende oder einseitig angebaute Garagen bis zu 100 m? Brutto-Grundfliche

ist auch, wer Meisterin oder Meister des Maurer-, Betonbauer- oder des Zimmererhandwerks ist
oder diesen nach § 7 Absatz 3, 7 oder 9 der Handwerksordnung gleichgestellt ist. *Die
Bauvorlageberechtigung nach Satz 1 entsteht sechs Jahre nach Erwerb der dort genannten
Qualifikation. *Nach Satz 1 bauvorlageberechtigt sind auch Personen, die in einem anderen
Mitgliedstaat der Européischen Union, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den
Europdischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz zur Erbringung von Entwurfsleistungen nach
Satz 1 rechtméBig niedergelassen sind, eine vergleichbare Berechtigung vorweisen kénnen und
diese Leistungen nur voriibergehend und gelegentlich im Freistaat Sachsen erbringen. “Die
Bauvorlageberechtigten nach den Séitzen 1 und 3 sind verpflichtet, sich jdhrlich im Bereich des
offentlichen Baurechts fortzubilden. *Die Erfiillung der jihrlichen Fortbildungspflicht haben die
Bauvorlageberechtigten gegeniiber der Ingenieurkammer Sachsen nachzuweisen. ®Sie haben sich
ausreichend gegen Haftpflichtanspriiche zu versichern, die aus ihrer eigenverantwortlichen
Titigkeit herriihren konnen. "Es ist eine Nachhaftung des Versicherers fiir mindestens fiinf Jahre
nach Beendigung des Versicherungsvertrages zu vereinbaren. ®*Die Mindestversicherungssumme
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betragt fiir jeden Versicherungsfall 1,5 Millionen Euro fiir Personenschdden und 300 000 Euro fiir
Sach- und Verméogensschiden. °Als Jahreshdchstleistung fiir alle im Versicherungsjahr
verursachten Schiden muss der dreifache Betrag der Mindestversicherungssumme veranschlagt
sein.

§ 66 Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschiitterungsschutz ist nach ndherer Mallgabe der Verordnung aufgrund § 88 Absatz 3
nachzuweisen (bautechnische Nachweise). Dies gilt nicht fiir verfahrensfreie Bauvorhaben,
einschlielich der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung aufgrund § 88 Absatz 3 anderes bestimmt ist. Die Bauvorlageberechtigung nach
§ 65 Absatz 2 Nummer 1, 2 und 4 schlie3t die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen
Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(2) 'Bei

1. Gebéduden der Gebdudeklasse 1 bis 3 und

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebédude sind, muss der Standsicherheitsnachweis
von einer Person mit einem berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des Bauingenieurwesens mit einer mindestens
dreijdhrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung erstellt sein, die in einer von der
Ingenieurkammer Sachsen zu fiihrenden Liste der qualifizierten Tragwerksplaner
eingetragen ist. “Eintragungen anderer Linder gelten auch im Freistaat Sachsen. *Auch bei
anderen Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis von einem Tragwerksplaner nach
Satz 1 oder 2 erstellt werden. “Bei Bauvorhaben der Gebiudeklasse 4, ausgenommen
Sonderbauten sowie Mittel- und Grof3garagen im Sinne der Verordnung nach § 88 Absatz 1
Nummer 3, muss der Brandschutznachweis erstellt sein von

1. einem fiir das Bauvorhaben Bauvorlageberechtigten, der die erforderlichen Kenntnisse
des Brandschutzes nachgewiesen hat,

2.a) einem Angehdrigen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau, Bauingenieurwesen
oder eines Studiengangs mit Schwerpunkt Brandschutz, der ein Studium an einer
deutschen Hochschule oder ein gleichwertiges Studium an einer ausldndischen
Hochschule erfolgreich abgeschlossen hat, oder

b) einem Absolventen einer Ausbildung fiir mindestens den gehobenen
feuerwehrtechnischen Dienst,

der nach Abschluss der Ausbildung mindestens zwei Jahre auf dem Gebiet der
brandschutztechnischen Planung und Ausfiihrung von Gebduden oder deren Priifung
praktisch titig gewesen ist und die erforderlichen Kenntnisse des Brandschutzes
nachgewiesen hat,

und der in einer von der Architektenkammer Sachsen oder der Ingenieurkammer Sachsen zu
fiihrenden Liste der qualifizierten Brandschutzplaner eingetragen ist. *Eintragungen anderer Lénder
gelten auch im Freistaat Sachsen. ®Auch bei anderen Bauvorhaben darf der Brandschutznachweis
von einem Brandschutzplaner nach Satz 4 erstellt werden. 'Die Anerkennung als Priifingenieur im
Sinne der Verordnung nach § 88 Absatz 2 schliefit die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise in seinem jeweiligen Fachbereich ein. ®Fiir Personen, die in einem
anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber
den Europidischen Wirtschaftsraum oder der Schweiz zur Erstellung von Standsicherheits- oder
Brandschutznachweisen niedergelassen sind, gelten die §§ 41f und 41g des Séchsischen
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Ingenieurgesetzes entsprechend. °Zustindige Stelle fiir Personen nach Satz 1 ist die
Ingenieurkammer Sachsen, fiir Personen nach Satz 4 die Ingenieurkammer Sachsen oder die
Architektenkammer Sachsen und fiir Personen nach Satz 7 die oberste Bauaufsichtsbehorde.

(3) 'Bei Gebduden der Gebiudeklassen 4 und 5 muss der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich
gepriift sein. 2Dies gilt auch bei

1. Gebduden der Gebdudeklasse 1 bis 3, ausgenommen Wohngebédude der Gebdudeklassen 1
und 2,

2. Behiltern, Briicken, Stiitzmauern, Tribiinen und

3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebédude sind, mit einer Hohe von mehr als 10 m,

wenn dies nach Maf3gabe eines in der Rechtsverordnung nach § 88 Absatz 3 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist. *Bei

1. Sonderbauten,
2. Mittel- und Grofigaragen im Sinne der Verordnung nach § 88 Absatz 1 Nummer 3 und
3. Gebiduden der Gebaudeklasse 5,

muss der Brandschutznachweis bauaufsichtlich gepriift sein.

(4) AuBer in den Féllen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht gepriift. § 67 bleibt
unberiihrt. Einer bauaufsichtlichen Priifung bedarf es ferner nicht, soweit fiir das Bauvorhaben
Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Priifamt allgemein gepriift sind
(Typenpriifung). Typenpriifungen anderer Lander gelten auch im Freistaat Sachsen.

§ 67 Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehorde soll Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und aufgrund
dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen
Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Satz 1 vereinbar
sind. § 88a Absatz 1 Satz 3 bleibt unberiihrt. Der Zulassung einer Abweichung bedarf es auch nicht,
wenn bautechnische Nachweise bauaufsichtlich gepriift werden.

Dies gilt insbesondere fiir

1. Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender Gebdude dienen,
2. Vorhaben zur Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien,
3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und Wohnformen.

(2) 'Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans oder einer sonstigen stddtebaulichen Satzung oder von
Regelungen der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)
gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, ist gesondert schriftlich zu beantragen; der
Antrag ist zu begriinden. *Fiir Anlagen, die keiner Genehmigung bediirfen, sowie fiir
Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren nicht gepriift werden, gilt Satz 1
entsprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von &rtlichen Bauvorschriften sowie iiber Ausnahmen
und Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei verfahrensfreien Bauvorhaben die Gemeinde
nach Maf3gabe der Absitze 1 und 2.
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§ 68 Bauantrag, Bauvorlagen
(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrags erforderlichen Bauvorlagen einzureichen. Niheres regelt die Rechtsverordnung nach
§ 88 Absatz 3.

(3) In besonderen Féllen kann zur Beurteilung der Einwirkung des Bauvorhabens auf die
Umgebung verlangt werden, dass es in geeigneter Weise auf dem Baugrundstiick dargestellt wird.

(4) Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, der Entwurfsverfasser die
Bauvorlagen zu unterschreiben. Die von Fachplanern nach § 54 Absatz 2 bearbeiteten Unterlagen
miissen auch von diesen unterschrieben sein. Ist der Bauherr nicht Grundstiickseigentiimer, kann die
Zustimmung des Grundstiickseigentiimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

§ 69 Behandlung des Bauantrags
(1) Die Bauaufsichtsbehorde hort zum Bauantrag die Gemeinde und diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fiir die Entscheidung iiber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags nicht beurteilt
werden kann.

Die Beteiligung oder Anhérung entféllt, wenn die Gemeinde oder die jeweilige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Bedarf die
Erteilung der Baugenehmigung der Zustimmung oder des Einvernehmens einer anderen
Korperschaft, Behorde oder sonstigen Stelle, gilt diese als erteilt, wenn sie nicht einen Monat nach
Eingang des Ersuchens verweigert wird. Von der Frist nach Satz 3 abweichende Regelungen durch
Rechtsvorschrift bleiben unberiihrt. Stellungnahmen bleiben unberiicksichtigt, wenn sie nicht
innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehorde
eingehen, es sei denn, die verspitete Stellungnahme ist fiir die RechtméBigkeit der Entscheidung
iiber den Bauantrag von Bedeutung.

(2) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstindig sind, bestitigt die Bauaufsichtsbehorde
unverziiglich dem Bauherrn die Vollstindigkeit von Bauantrag und Bauvorlagen und den nach
Absatz 4 ermittelten Zeitpunkt der Entscheidung. Sind der Bauantrag oder die Bauvorlagen
unvollstidndig oder weisen sie sonstige erhebliche Méngel auf, fordert die Bauaufsichtsbehorde
unverziiglich den Bauherrn zur Behebung der Mingel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
Werden die Miangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zuriickgenommen.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde hat moglichst frithzeitig auf das Erfordernis der Erteilung anderer
offentlich-rechtlicher Genehmigungen oder Erlaubnisse vor Baubeginn hinzuweisen.

(4) Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet innerhalb von drei Monaten iiber den Bauantrag. Die Frist
nach Satz 1 beginnt mit dem bestitigten Eingangsdatum nach Absatz 2 Satz 1. Erklért die
Gemeinde, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, beginnt die
Frist nicht vor Eingang der Erklarung der Gemeinde bei der Bauaufsichtsbehorde. Sie kann bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes um hochstens zwei Monate verlangert werden. Wird die Frist
verldngert, ist dies dem Bauherrn unter Nennung der Griinde und unter Angabe des
voraussichtlichen Zeitpunkts der Entscheidung mitzuteilen.
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(5) Im vereinfachten Verfahren nach § 63, ausgenommen bei baulichen Anlagen nach § 62 Absatz 1
Satz 2 Nummer 3, gilt die Genehmigung als erteilt, wenn die Bauaufsichtsbehorde nicht innerhalb
der Frist des Absatzes 4 {iber den Bauantrag entschieden hat. Die Bauaufsichtsbehorde hat auf
Antrag des Bauherrn dariiber ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis steht der Genehmigung gleich.
§ 66 bleibt unbertihrt.

§ 70 Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit

(1) Die Bauaufsichtsbehorde muss die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) vor
Erteilung von Abweichungen und Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass
offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange beriihrt werden. Einwendungen sind innerhalb
von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich oder
zur Niederschrift vorzubringen.

(2) Die Benachrichtigung entfillt, wenn die zu benachrichtigenden Nachbarn die Lageplidne und
Bauzeichnungen unterschrieben oder der Erteilung von Abweichungen und Befreiungen schriftlich
zugestimmt haben.

(3) Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist ihnen die Baugenehmigung
zuzustellen. Bei Bauvorhaben, die keiner Genehmigung bediirfen, ist ihnen die Entscheidung iiber
die Erteilung von Abweichungen und Befreiungen zuzustellen. Bei mehr als 20 Nachbarn kann die
Zustellung nach den Sétzen 1 oder 2 durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden; die
Bekanntmachung hat den verfiigenden Teil der Baugenehmigung oder die Entscheidung iiber
Abweichungen oder Befreiungen, die Rechtsbehelfsbelehrung und einen Hinweis darauf zu
enthalten, wo die Akten eingesehen werden konnen. Sie ist im amtlichen Veroffentlichungsblatt der
Bauaufsichtsbehorde bekannt zu machen. Die Zustellung gilt mit dem Tag der Bekanntmachung als
bewirkt.

(4) Bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs geeignet sind, die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefdhrden, zu benachteiligen oder zu beléstigen, kann die
Bauaufsichtsbehdrde auf Antrag des Bauherrn das Bauvorhaben in ihrem amtlichen
Verotfentlichungsblatt und auBBerdem in 6rtlichen Tageszeitungen, die im Bereich des Standorts der
Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt machen; verfahrt die Bauaufsichtsbehdrde nach Halbsatz
1, finden die Absitze 1 und 2 keine Anwendung. In der Bekanntmachung nach Satz 1 Halbsatz 1 ist
darauf hinzuweisen,

wo und wann die Akten des Verfahrens eingesehen werden konnen,

wo und wann Einwendungen gegen das Bauvorhaben vorgebracht werden konnen,
welche Rechtsfolgen mit Ablauf der Frist des Satzes 3 eintreten und

dass die Zustellung der Entscheidung nach Absatz 3 Satz 1 oder Satz 2 durch 6ffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden kann.

b=

Mit Ablauf einer Frist von einem Monat nach der Bekanntmachung des Bauvorhabens nach Satz 1
Halbsatz 1 sind alle 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen gegen das Bauvorhaben ausgeschlossen.
Die Zustellung der Entscheidung nach Absatz 3 Satz 1 oder Satz 2 kann durch 6ffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden; Satz 1 Halbsatz 1 und Absatz 3 Satz 3 Halbsatz 2 und Satz 5
gelten entsprechend.

(5) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung

1. eines oder mehrerer Gebdude, wenn dadurch dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit
einer GroBe von insgesamt mehr als 5 000 m? Bruttogrundfliche geschaffen werden,

2. baulicher Anlagen, die 6ffentlich zuginglich sind, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung
durch mehr als 100 zusitzliche Besucher ermdglicht wird, und
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3. baulicher Anlagen, die nach Durchfiihrung des Bauvorhabens Sonderbauten nach § 2
Absatz 4 Nummer 9 Buchstabe ¢, Nummer 10 bis 13, 15 und 16 sind,

ist eine Offentlichkeitsbeteiligung nach Artikel 15 der Richtlinie 2012/18/EU in Verbindung mit

§ 10 Absatz 3 Satz 1 bis 5, Absatz 4 Nummer 1, 2 und 4, Absatz 5 und 7 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes durchzufiihren, wenn sie innerhalb eines Achtungsabstandes eines
Betriebsbereiches im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegen. Haben
mehr als 20 Personen Einwendungen erhoben, kann die Zustellung durch die 6ffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden, § 10 Absatz 8 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt
entsprechend. Besteht fiir das Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, muss die Bekanntmachung des Vorhabens dariiber hinaus den
Anforderungen des § 19 Absatz 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
entsprechen.

§ 71 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde ihr nach § 14 Absatz 2 Satz 2, § 22 Absatz 5 Satz 1, § 36 Absatz 1 Satz 1
und 2 des Baugesetzbuches erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, ist das fehlende
Einvernehmen nach Maligabe der Absétze 2 bis 4 zu ersetzen.

(2) '§ 114 der Sichsischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mirz
2018 (SachsGVBIL. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2022
(SachsGVBI. S. 134) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, findet keine
Anwendung. 2§§ 115 und 116 der Sichsischen Gemeindeordnung finden nach MaBgabe der
Absitze 1, 3 und 4 Anwendung.

(3) Entscheidungen der Bauaufsichtsbehorde in Fillen des Absatzes 1 gelten im Hinblick auf das
versagte Einvernehmen der Gemeinde zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des § 116 der
Sachsischen Gemeindeordnung. Sie sind insoweit zu begriinden. Widerspruch und
Anfechtungsklage haben auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung als
Ersatzvornahme gilt.

(4) Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhdren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben,
binnen angemessener Frist erneut iiber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.
§ 72 Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu priifen sind.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Sie ist nur insoweit zu begriinden, als
Abweichungen oder Befreiungen von nachbarschiitzenden Vorschriften zugelassen werden und der
Nachbar nicht nach § 70 Absatz 2 zugestimmt hat.

(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen und dem Vorbehalt der nachtriglichen
Aufnahme, Anderung oder Erginzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden.

(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehorde ist, von der Erteilung, Verlangerung,
Ablehnung, Riicknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung, eines
Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Abweichung, einer Ausnahme oder einer Befreiung zu
unterrichten. Eine Ausfertigung des Bescheids ist beizufiigen.
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(6) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst
begonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist und
2. die bautechnischen Nachweise nach § 66 sowie
3. die Baubeginnsanzeige

der Bauvaufsichtsbehorde vorliegen.

(7) Vor Baubeginn eines Gebdudes miissen die Grundrissfliche abgesteckt und seine Hohenlage
festgelegt sein. Baugenehmigungen und Bauvorlagen miissen an der Baustelle von Baubeginn an
vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbediirftiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens
eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).

§ 72a Typengenehmigung

(1) 'Fiir bauliche Anlagen oder Teile derselben, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen
errichtet werden sollen, erteilt die oberste Bauaufsichtsbehorde auf Antrag eine
Typengenehmigung, wenn die baulichen Anlagen oder Teile derselben den Anforderungen nach
diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften entsprechen. “Eine
Typengenehmigung kann auch fiir bauliche Anlagen erteilt werden, die in unterschiedlicher
Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren
Stellen errichtet werden sollen. *In ihr sind die zuldssigen unterschiedlichen Ausfiihrungen
festzulegen. “Fiir Fliegende Bauten wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) 'Die Typengenehmigung gilt fiinf Jahre. *Die Frist kann auf Antrag jeweils bis zu fiinf Jahre
verlingert werden. 3Sie kann auch riickwirkend verlidngert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf
bei der obersten Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

(3) Typengenehmigungen anderer Bundesldnder gelten auch im Freistaat Sachsen.

(4) Die §§ 65 bis 67 Absatz 1 und 2 Satz 1, § 68 Absatz 1, 2 und 4 Satz 1 und 2 sowie § 69 Absatz 2
gelten entsprechend.

(5) 'Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, ein bauaufsichtliches
Verfahren durchzufiihren. 2Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen sind von der
Bauaufsichtsbehorde nicht mehr zu priifen. *Dies gilt entsprechend fiir die bautechnischen
Nachweise nach § 66. *Soweit es aufgrund értlicher Verhiltnisse im Einzelfall erforderlich ist, kann
die Bauaufsichtsbehdrde weitere Auflagen machen oder genehmigte Typen ausschlieen.

§ 73 Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erldschen, wenn innerhalb von drei Jahren
nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung
langer als zwei Jahre unterbrochen worden ist; die Einlegung eines Rechtsbehelfs eines Dritten
hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit der Genehmigung.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils um bis zu zwei Jahre verlangert
werden. Sie kann auch riickwirkend verldngert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.
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§ 74 Teilbaugenehmigung

Ist ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube und fiir einzelne
Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung
gestattet werden (Teilbaugenehmigung). § 72 gilt entsprechend.

§ 75 Vorbescheid

Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des
Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei Jahre; die Einlegung eines
Rechtsbehelfs eines Dritten hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit des Vorbescheids.
Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verldngert werden. §§ 68, 69
Absatz 1 bis 3, §§ 70, 72 Absatz 1 bis 4 und § 73 Absatz 2 Satz 2 gelten entsprechend.

§ 76 Genehmigung Fliegender Bauten

(1) 'Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen
Orten wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. *Baustelleneinrichtungen und Baugeriiste sowie
Biihnen- und Traversenkonstruktionen innerhalb von Gebduden sind keine Fliegenden Bauten.

(2) Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden,
einer Ausfithrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fiir

1. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern
betreten zu werden;

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fiir Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von hochstens 1 m/s haben;

3. Biihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieBlich Uberdachungen und sonstigen Aufbauten
mit einer Hohe bis zu 5 m, einer Grundfliche bis zu 100 m? und einer FuBbodenhdhe bis zu
1,50 m;

4. erdgeschossige Zelte und betretbare Verkaufsstinde, die Fliegende Bauten sind, jeweils mit
einer Grundfliche bis zu 75 m? und

5. aufblasbare Spielgeréte mit einer Hohe des betretbaren Bereichs von bis zu 5 m oder mit
iiberdachten betretbaren Bereichen, bei denen die Entfernung zum Ausgang nicht mehr als
3 m, sofern ein Absinken der Uberdachung konstruktiv verhindert wird nicht mehr als 10 m,
betrigt.

(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird auf Antrag durch eine von der obersten
Bauaufsichtsbehorde in der aufgrund von § 88 Absatz 4 Nummer 6 erlassenen Rechtsverordnung
bestimmten Stelle erteilt, wenn der Antragsteller seine Hauptwohnung oder seine gewerbliche
Niederlassung im Freistaat Sachsen hat. Hat der Antragsteller seine Hauptwohnung oder seine
gewerbliche Niederlassung auBBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, ist die nach Satz 1
bestimmte Stelle zustdndig, wenn der Fliegende Bau zum ersten Mal im Bereich des Freistaates
Sachsen aufgestellt oder in Gebrauch genommen werden soll, Absatz 4 Satz 5 gilt entsprechend.

(4) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird fiir eine bestimmte Frist erteilt, die hochstens fiinf Jahre
betragen soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag von der fiir die Erteilung der
Ausfiihrungsgenehmigung zusténdigen Stelle jeweils bis zu flinf Jahren verldngert werden. § 73
Absatz 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Ausfiihrungsgenehmigungen werden in ein Priifbuch
eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizufiigen ist. Ausfithrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Freistaat
Sachsen.
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(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der Stelle
anzuzeigen, die die Ausfithrungsgenehmigung erteilt hat. Die Stelle hat die Anderungen in das
Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustindigkeit verbunden
ist, der nunmehr zustindigen Stelle mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfithrungsgenehmigung bediirfen, diirfen
unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der
Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches angezeigt ist. Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abhédngig machen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Priifbuch einzutragen.
In der Ausfiihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz 1 nicht
erforderlich sind, wenn eine Gefdhrdung im Sinne des § 3 Satz 1 nicht zu erwarten ist.

(7) Die fiir die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustidndige Bauaufsichtsbehorde kann Auflagen
machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach
den ortlichen Verhiltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die
Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewéhrleistet ist oder weil von der
Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch untersagt, ist
dies in das Priifbuch einzutragen. Die ausstellende Stelle ist zu benachrichtigen, das Priifbuch ist
einzuziehen und der ausstellenden Stelle zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsgemaler
Zusténde innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und ldngere Zeit an einem Aufstellungsort
betrieben werden, kann die fiir die Gebrauchsabnahme zustindige Bauaufsichtsbehdrde aus
Griinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das
Priifbuch einzutragen.

(9) § 68 Absatz 1,2 und 4, § 81 Absatz 1 und 4 gelten entsprechend.

§ 77 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bediirfen keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung
und Bauiiberwachung, wenn

1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauiiberwachung einer Baudienststelle des Bundes
oder eines Landes iibertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einem Bediensteten mit der Befdhigung zum hoheren
bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten Fachkréften ausreichend
besetzt ist.

Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehdrde. Die
Zustimmung entféllt, wenn die Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre 6ffentlich-rechtlich
geschiitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sein kdnnen, die
Nachbarn dem Bauvorhaben zustimmen. Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistellung oder
Zustimmung bediirfen unter den Voraussetzungen des Satzes 1 BaumaBnahmen in oder an
bestehenden Gebduden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder zu einer nicht
verfahrensfreien Nutzungsdnderung fiihren, sowie die Beseitigung baulicher Anlagen. Satz 3 gilt
nicht fiir bauliche Anlagen, fiir die nach § 70 Absatz 5 eine Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufiihren ist.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der oberen Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

(3) Die obere Bauaufsichtsbehorde priift
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1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zuléssigkeit der baulichen Anlagen
nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches und

2. andere Offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Zustimmung eine
Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder ersetzt wird.

Sie fiihrt bei den in Absatz 1 Satz 5 genannten Anlagen die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 70
Absatz 5 durch. Die obere Bauaufsichtsbehorde entscheidet iber Ausnahmen, Befreiungen und
Abweichungen von den nach Satz 1 zu priifenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie
nachbarschiitzend sind und die Nachbarn nicht zugestimmt haben. Im Ubrigen bedarf die
Zuldssigkeit von Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen keiner bauaufsichtlichen
Entscheidung. Die Baudienststelle trigt die Verantwortung dafiir, dass die Unterhaltung der
Anlagen in ihrem Zustdndigkeitsbereich den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht; die
Eingriffsmoglichkeit der unteren Bauaufsichtsbehorde nach § 58 Absatz 2 bleibt unberiihrt.

(4) Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu héren. § 36 Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 1 des
Baugesetzbuches gilt entsprechend. Im Ubrigen sind die Vorschriften iiber das
Baugenehmigungsverfahren entsprechend anzuwenden.

(5) Anlagen, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen
Bevolkerungsschutz dienen, sind abweichend von den Absétzen 1 bis 4 der oberen
Bauaufsichtsbehorde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen; das
Kenntnisgabeverfahren entfillt, wenn die Gemeinde dem Bauvorhaben nicht widerspricht. Im
Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. § 76 Absatz 2 bis 9 findet auf Fliegende
Bauten, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen
Bevdlkerungsschutz dienen, keine Anwendung.

Abschnitt 4
Bauaufsichtliche Maflnahmen
§ 78 Verbot unrechtmiifig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 21 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die
Bauaufsichtsbehorde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung
entwerten oder beseitigen lassen.

§ 79 Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet, gedndert oder
beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehorde die Einstellung der Arbeiten anordnen. Dies gilt auch dann,
wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften des § 72 Absatz 6 und 8
begonnen wurde, oder
2. bei der Ausfiihrung

a) eines genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen,

b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den eingereichten Unterlagen
abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine CE-
Kennzeichnung oder entgegen § 21 Absatz 3 kein U-Zeichen tragen, und
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4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder dem U-
Zeichen (§ 21 Absatz 3) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzuldssige Arbeiten trotz einer schriftlich oder miindlich verfiigten Einstellung
fortgesetzt, kann die Bauaufsichtsbehorde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerdte, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

§ 80 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder gedndert,
kann die Bauaufsichtsbehdrde die teilweise oder vollstindige Beseitigung der Anlagen anordnen,
wenn nicht auf andere Weise rechtmiflige Zustédnde hergestellt werden konnen. Werden Anlagen im
Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung untersagt werden.

Abschnitt 5
Bautiberwachung

§ 81 Bauiiberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemaéBe Erfiillung der Pflichten der am Bau Beteiligten
iiberpriifen.

(2) 'Die Bauaufsichtsbehérde iiberwacht nach niiherer MaBigabe der Rechtsverordnung nach § 88
Absatz 2 die Bauausfiihrung bei baulichen Anlagen

1. nach § 66 Absatz 3 Satz 1 und 2 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriiften
Standsicherheitsnachweises und

2. nach § 66 Absatz 3 Satz 3 hinsichtlich des von ihr bauaufsichtlich gepriiften
Brandschutznachweises.

Bei Gebiuden der Gebiudeklasse 4, ausgenommen Sonderbauten sowie Mittel- und GroBgaragen
im Sinne der Verordnung nach § 88 Absatz 1 Nummer 3, ist die mit dem Brandschutznachweis
iibereinstimmende Bauausfiihrung vom Nachweisersteller oder einem anderen
Nachweisberechtigten im Sinne des § 66 Absatz 2 Satz 4 oder von einer als Priifingenieur fiir
Brandschutz anerkannten Person zu bestitigen. *Bei nach § 72a genehmigten baulichen Anlagen
oder Teilen derselben gelten die Sétze 1 und 2 entsprechend.

(3) Im Rahmen der Bauiiberwachung konnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich, auch
aus fertigen Bauteilen zu Priifzwecken entnommen werden.

(4) Im Rahmen der Bauiiberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen, Zulassungen,
Priifzeugnisse, Ubereinstimmungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen iiber die Priifungen
von Bauprodukten, in die CE-Kennzeichnungen und Leistungserklarungen nach der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 sowie in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu
gewahren.

(5) Die Bauaufsichtsbehorde soll, soweit sie im Rahmen der Bauiiberwachung Erkenntnisse {iber
systematische Rechtsverstofle gegen die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erlangt, diese der fiir die
Marktiiberwachung zustindigen Stelle mitteilen.

§ 82 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung
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(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass ihr Beginn und Beendigung bestimmter
Bauarbeiten angezeigt werden. Die Bauarbeiten diirfen erst fortgesetzt werden, wenn die
Bauaufsichtsbehorde der Fortfiihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(2) 'Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfahrensfreien
baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. 2In den
Féllen des § 81 Absatz 2 Satz 2, auch in Verbindung mit Satz 3, ist die jeweilige Bestdtigung mit
der Anzeige vorzulegen.

(3) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen
Umfang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor dem in Absatz 2 bezeichneten Zeitpunkt.
Feuerstétten diirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der bevollméchtigte
Bezirksschornsteinfeger die Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen
bescheinigt hat. Verbrennungsmotoren und Blockheizkraftwerke diirfen erst dann in Betrieb
genommen werden, wenn er die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur
Abfiihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt hat.

Abschnitt 6
Baulasten

§ 83 Baulasten, Baulastenverzeichnis

(1) Durch Erkldrung gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde konnen Grundstiickseigentiimer
offentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen iibernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben.
Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam und wirken auch gegeniiber Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erkldarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich
beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet oder von ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehorde unter. Der Verzicht ist zu
erkldren, wenn ein 6ffentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen
der Verpflichtete und die durch die Baulast Begiinstigten angehort werden. Der Verzicht wird mit
der Loschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehorde gefiihrt. In das
Baulastenverzeichnis konnen auch eingetragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstiickseigentiimers zu einem sein
Grundstiick betreffendes Tun, Dulden oder Unterlassen und
2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen oder
sich einen Auszug erstellen lassen.

Teil 6
Ausfiihrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch

§ 84 Abweichungen von § 35 des Baugesetzbuches
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(1) § 35 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 Buchstabe ¢ des Baugesetzbuches ist nicht anzuwenden.

(2) '§ 35 Absatz 1 Nummer 5 des Baugesetzbuches findet auf Vorhaben, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, nur Anwendung, wenn mit ihnen ein
Mindestabstand von 1 000 m eingehalten wird

1. zu Wohngebéuden, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30 des
Baugesetzbuches nicht nur ausnahmsweise zuldssig sind,

2. zu Wohngebiduden, die innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile nach § 34 des
Baugesetzbuches nicht nur ausnahmsweise zuldssig sind, und

3. zu zuldssiger Wohnbebauung im AufB3enbereich, die aus mindestens fiinf Wohngebduden
besteht.

2Der Abstand bemisst sich von der Mitte des MastfuBes zu den niichstgelegenen Wohngebéuden,
die zuldssig errichtet wurden oder errichtet werden diirfen.

(3) Absatz 2 findet keine Anwendung auf Vorhaben, fiir welche der Antrag auf Genehmigung bis
zum 30. September 2022 vollstdndig bei der zustdndigen Behorde eingegangen ist.

(4) 'Vorhaben des Repowering nach § 16b des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei
Windenergieanlagen auch mit einem geringeren Abstand als dem Mindestabstand nach Absatz 2
Satz 1 zuléssig, wenn

1. die Gemeinde, auf deren Gebiet das Vorhaben geplant ist, sowie
2. die Gemeinde, auf deren Gebiet Wohngebédude im Sinne des Absatzes 2 Satz 1 mit einem
Abstand von weniger als 1 000 m zum Vorhaben stehen oder zuléssig sind,

dem geringeren Abstand zustimmt. >Die Zustimmung der Gemeinde erfolgt jeweils durch Beschluss
des Gemeinderates im Einvernechmen mit den Ortschaftsraten der Ortschaften, auf deren Gebiet das
Vorhaben geplant ist, sowie mit den Ortschaftsriaten der Ortschaften, auf deren Gebiet
Wohngebédude im Sinne des Absatzes 2 Satz 1 Nummer 1, 2 oder 3 mit einem Abstand von weniger
als 1 000 m zum Vorhaben stehen oder zulissig sind. *Beschliisse nach Satz 2 sind &ffentlich
bekanntzumachen. “Die kommunalverfassungsrechtlichen Vorschriften iiber die Durchfiihrung von
Biirgerbegehren und Biirgerentscheiden bleiben unberiihrt.

(5) 'Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, jedoch
keine solchen des Repowering von Windenergieanlagen nach § 16b des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind, sind mit einem geringeren Abstand als dem Mindestabstand von
1 000 m zu Wohnbebauung nach Absatz 2 Satz 1 zuldssig, wenn

1. die Gemeinde, auf deren Gebiet das Vorhaben geplant ist, sowie
2. die Gemeinde, auf deren Gebiet Wohngebdude mit einem Abstand von weniger als 1 000 m
zum Vorhaben stehen,

dem geringeren Abstand zustimmt. >Die Zustimmung der Gemeinde erfolgt jeweils durch Beschluss
des Gemeinderates im Einvernechmen mit den Ortschaftsraten der Ortschaften, auf deren Gebiet das
Vorhaben geplant ist, sowie mit den Ortschaftsriaten der Ortschaften auf deren Gebiet
Wohngebiude mit einem Abstand von weniger als 1 000 m zum Vorhaben stehen. *Beschliisse nach
Satz 2 sind &ffentlich bekanntzumachen. “Die kommunalverfassungsrechtlichen Vorschriften iiber
die Durchfiihrung von Biirgerbegehren und Biirgerentscheiden bleiben unberiihrt.

(6) Absatz 2 findet keine Anwendung auf Regionalplédne und Bauleitpléne, die vor dem 8. Juni 2022
beschlossen wurden, sowie auf Flichen in Windenergiegebieten gemal3 § 2 Nummer 1 des
Windenergiefldchenbedarfsgesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353).
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§ 85 Zustindigkeitsregelungen fiir Aufgaben nach dem Baugesetzbuch

(1) 'Die Aufgaben der hoheren Verwaltungsbehdrden nach § 10 Absatz 2 des Baugesetzbuches
werden fiir das Gebiet der Gemeinden, die der Rechtsaufsicht des Landratsamtes unterstehen, dem
Landkreis {ibertragen. *Dies gilt nicht, soweit anstelle der Gemeinde eine Kdrperschaft des
offentlichen Rechts, die der Rechtsaufsicht der Landesdirektion Sachsen untersteht, die
Bebauungsplidne aufstellt oder Satzungen erlésst.

(2) Die Aufgaben der hoheren Verwaltungsbehorde nach § 6 Absatz 1 und 3 des Baugesetzbuches
werden fiir Flichennutzungspléne von Gemeinden, die der Rechtsaufsicht des Landratsamtes
unterstehen, dem Landkreis tibertragen. Dasselbe gilt fiir Flichennutzungspldane von
Verwaltungsverbianden und anderen Korperschaften des 6ffentlichen Rechts, die der Rechtsaufsicht
des Landratsamtes unterstehen. Unterliegen die Planungsbereiche gemeinsamer
Flachennutzungspliane (§ 204 des Baugesetzbuches) oder Flichennutzungspline und Satzungen
eines Planungsverbandes (§ 205 des Baugesetzbuches) der Zustdandigkeit verschiedener Landkreise,
ist die Landesdirektion Sachsen fiir die Entscheidung im Genehmigungs- und
Zustimmungsverfahren zustandig.

(3) Zustandige Behorde fiir die Erteilung der Zustimmung zur Beschriankung der Geltungsdauer der
Kosten- und Finanzierungsiibersicht geméf § 149 Absatz 4 des Baugesetzbuches ist die
Landesdirektion Sachsen.

(4) Fiir die Aufgaben nach den Absitzen 1 und 2 findet § 58 Absatz 1 und 5 entsprechende
Anwendung.

(5) Der Freistaat Sachsen gewidhrt den Landkreisen fiir die nach den Absétzen 1 und 2 {ibertragenen
Aufgaben einen Mehrbelastungsausgleich von 0,53 Euro jdhrlich je Einwohner.

§ 86 Bildung eines Oberen Gutachterausschusses, Aufsicht iiber die Gutachterausschiisse
und den Oberen Gutachterausschuss

(1) Fiir den Bereich des Freistaates Sachsen wird gemal3 § 198 Absatz 1 des Baugesetzbuches ein
Oberer Gutachterausschuss gebildet.

(2) Die Aufsicht (Rechtsaufsicht) liber die Gutachterausschiisse fiihren

1. der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen als obere
Rechtsaufsichtsbehdrde und
2. das Staatsministerium filir Regionalentwicklung als oberste Rechtsaufsichtsbehorde.

(3) Die Rechtsaufsicht iiber den Oberen Gutachterausschuss fiihrt das Sachsische Staatsministerium
des Innern.

(4) Die Aufsichtsbehorden priifen die Einhaltung der Rechtsvorschriften bei der
Aufgabenwahrnehmung der Gutachterausschiisse und des Oberen Gutachterausschusses, die
Einhaltung der den Gutachtern auferlegten Pflichten sowie die Geschiftsfiihrung der
Gutachterausschiisse und des Oberen Gutachterausschusses und ihrer Geschéftsstellen. Die §§ 111
und 113 bis 116 der Séchsischen Gemeindeordnung gelten entsprechend.

(5) Vor Erhebung einer verwaltungsgerichtlichen Klage gegen die Entscheidung des
Gutachterausschusses oder des Oberen Gutachterausschusses bedarf es keiner Nachpriifung in
einem Vorverfahren.

Teil 7
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Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Ubergangsvorschriften

§ 87 Ordnungswidrigkeiten

(1) 'Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig

1.

11.

12.

einer nach § 88 Absatz 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach § 89 Absatz 1
und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung fiir
einen bestimmten Tatbestand auf diese Bufligeldvorschrift verweist;

einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt, die
aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zuldssigen
Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die
BuBlgeldvorschrift verweist;

ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 59 Absatz 1), Teilbaugenehmigung (§ 74) oder
Abweichung (§ 67) oder abweichend davon bauliche Anlagen errichtet, dndert, benutzt oder
entgegen § 61 Absatz 3 Satz 2 bis 4 beseitigt;

entgegen der Vorschrift des § 62 Absatz 3 Satz 3 und 4 mit der Ausfiihrung eines
Bauvorhabens beginnt;

Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung (§ 76 Absatz 2) oder ohne Anzeige und
Abnahme (§ 76 Absatz 6) in Gebrauch nimmt;

entgegen der Vorschrift des § 72 Absatz 6 mit den Bauarbeiten beginnt, entgegen der
Vorschrift des § 61 Absatz 3 Satz 5 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen der
Vorschrift des § 82 Absatz 1 Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen der Vorschrift des § 82
Absatz 2 bauliche Anlagen nutzt;

die Baubeginnsanzeige (§ 72 Absatz 8) nicht oder nicht fristgerecht erstattet;

Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach
§ 21 Absatz 3 vorliegen;

Bauprodukte entgegen § 21 Absatz 3 ohne das U-Zeichen verwendet;

. Bauarten entgegen § 16a ohne Bauartgenehmigung oder allgemeines bauaufsichtliches

Priifzeugnis fiir Bauarten anwendet;

als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter oder als deren Vertreter den
Vorschriften der § 53 Absatz 1 Satz 1 bis 3, 5 und 6, § 54 Absatz 1 Satz 3, § 55 Absatz 1
Satz 1 und 2 oder § 56 Absatz 1 zuwiderhandelt oder

ohne dazu berechtigt zu sein, als Entwurfsverfasser den Bauantrag und die Bauvorlagen
unterschreibt oder bautechnische Nachweise im Sinne des § 66 Absatz 1 Satz 1 erstellt.

2Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nummer 8 bis 10 begangen worden, kdnnen Gegenstiinde,
auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. *§ 22 des Gesetzes iiber
Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. I S. 602),
das zuletzt durch Artikel 31 des Gesetzes vom 5. Oktober 2021 (BGBIL. I S. 4607) geéndert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung, ist anzuwenden.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1.

2.
3.

unrichtige Angaben macht oder unrichtige Pldne oder Unterlagen vorlegt, um einen nach
diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,

als Priifingenieur unrichtige Priifberichte erstellt oder

als Tragwerksplaner unrichtige Angaben zur Priifpflicht nach § 66 Absatz 3 Satz 2 macht.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500 000 Euro geahndet werden.
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(4) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nummer 1 des Gesetzes iiber
Ordnungswidrigkeiten ist in den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 8 bis 10 die oberste
Bauaufsichtsbehorde, in den iibrigen Féllen die untere Bauaufsichtsbehorde.

§ 88 Rechtsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Satz 1, § 16a Absatz 1 und § 16b Absatz 1 bezeichneten
Anforderungen wird die oberste Bauaufsichtsbehorde erméchtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen iiber

1.
2.

3.

die néhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der §§ 4 bis 48;

Anforderungen an Feuerungsanlagen (§ 42) sowie Abweichungen von § 42 Absatz 3 Satz 1
fiir Gasfeuerstatten;

Anforderungen an Garagen und Gebéude fiir Fahrradabstellplétze (§ 49);

besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der baulichen Anlagen fiir Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und
Nutzung ergeben (§ 51), sowie iiber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende
bauliche Anlagen dieser Art;

Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifung von Anlagen, die zur Verhiitung erheblicher
Gefahren oder Nachteile stindig ordnungsgeméf unterhalten werden miissen, und die
Erstreckung dieser Nachpriifungspflicht auf bestehende Anlagen sowie

die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher
Anlagen und Einrichtungen wie Biihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten
einschlieBlich des Nachweises der Befdhigung dieser Personen.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen iiber

1.

2.

Priifingenieure und Priifimter, denen bauaufsichtliche Priifaufgaben einschlielich der
Bauiiberwachung und der Bauzustandsbesichtigung libertragen werden, sowie
Priifsachversténdige, die im Auftrag des Bauherrn oder des sonstigen nach
Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen
priifen und bescheinigen.

Die Rechtsverordnung nach Satz 1 regelt, soweit erforderlich,

1.

2.
3.

4.
3.

die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Priifingenieure, Priifamter und
Priifsachverstiandige titig werden;

die Anerkennungsvoraussetzungen und das Anerkennungsverfahren;

Erloschen, Riicknahme und Widerruf der Anerkennung einschlieflich der Festlegung einer
Altersgrenze;

die Aufgabenerledigung und

die Vergiitung.

(3) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen iiber

1.

Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschlieBlich der Vorlagen bei der
Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 61 Absatz 3 Satz 2 und bei der
Genehmigungsfreistellung nach § 62;

die erforderlichen Antrige, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen und Bestdtigungen,
auch bei verfahrensfreien Bauvorhaben;

das Verfahren im Einzelnen, insbesondere
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a) die Ubermittlung elektronischer Dokumente und
b) die Ersetzung der Schriftform durch die elektronische Form, sowie

die Verarbeitung personenbezogener Daten zum Zweck der Erfiillung der bauaufsichtlichen
Aufgaben nach § 58, insbesondere die Erhebung und Ubermittlung im Rahmen der
notwendigen Beteiligung anderer ffentlicher Stellen, sowie die Ubermittlung an sonstige
Stellen, soweit diese die Daten zur Erfiillung der ihnen obliegenden 6ffentlichen Aufgaben
bendtigen, wobei Umfang und Empfanger der zu iibermittelnden Daten sowie die zuldssigen
Zwecke der Verwendung und die Dauer der Speicherung zu bestimmen sind.

2Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und
Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung

1.

»

die Zusténdigkeit fiir die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung nach § 16a Absatz 2 Satz 1
Nummer 2 und den Verzicht darauf im Einzelfall nach § 16a Absatz 4 sowie fiir die
Zustimmung und den Verzicht auf Zustimmung im Einzelfall (§ 20) auf unmittelbar der
obersten Bauaufsichtsbehorde nachgeordnete Behorden zu iibertragen;

die Zustindigkeit fiir die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen
(§ 24) auf andere Behorden zu iibertragen; die Zustindigkeit kann auch auf eine Behorde
eines anderen Landes iibertragen werden, die der Aufsicht einer obersten
Bauaufsichtsbehorde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste
Bauaufsichtsbehdrde mitwirkt;

das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusitzliche Angaben zu verlangen;

das Anerkennungsverfahren nach § 24, die Voraussetzungen fiir die Anerkennung, ihre
Riicknahme, ihren Widerruf und ihr Erloschen zu regeln, insbesondere auch Altersgrenzen
festzulegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung zu fordern;

die Zustidndigkeit nach § 7 Absatz 1 der Verordnung iiber das Inverkehrbringen von
Heizkesseln und Geriten nach dem Bauproduktengesetz vom 28. April 1998 (BGBI. I S.
796), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juli 2021 (BGBI. I S. 3146) gedndert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, ganz oder teilweise auf andere Stellen auch
auBBerhalb des Freistaates Sachsen zu libertragen;

die Zusténdigkeit fiir die Erteilung von Typengenehmigungen nach § 72a auf ihr unmittelbar
nachgeordnete Behorden zu iibertragen;

die Erteilung von Ausfiithrungsgenehmigungen fiir Fliegende Bauten nach § 76 auf
bestimmte Stellen zu {ibertragen und

die Zusténdigkeit zur Erteilung von Befdhigungszeugnissen fiir fachkundige Personen nach
Absatz 1 Nummer 6 auf unmittelbar der obersten Bauaufsichtsbehorde nachgeordnete
Behorden, der Aufsicht des Freistaates Sachsen unterstehende Korperschaften des
offentlichen Rechts oder fachlich geeignete Privatpersonen zu {ibertragen.

(4a) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fiir
bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen § 16a Absatz 2, §§ 17 bis 25
ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese verlangen oder
zulassen.

(5) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass
die Anforderungen der aufgrund des § 31 des Gesetzes iiber iberwachungsbediirftige Anlagen, in
der jeweils geltenden Fassung, und des § 49 Absatz 4 des Energiewirtschaftsgesetzes vom 7. Juli
2005 (BGBI. IS. 1970, 3621), das zuletzt durch Artikel 84 des Gesetzes vom 10. August 2021
(BGBI. I S. 3436) gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, erlassenen
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Rechtsverordnungen entsprechend flir Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer
beschiftigt werden. 2Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fiir anwendbar
erkliren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie Zustéindigkeiten und Gebiihren regeln. *Dabei
kann sie auch vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die
Zustimmung nach § 77 einschlieBlich der zugehdrigen Abweichungen einschlieen sowie dass § 27
Absatz 5 Nummer 4 des Gesetzes iiber iiberwachungsbediirftige Anlagen insoweit Anwendung
findet.

(6) 'Die Architektenkammer Sachsen und die Ingenieurkammer Sachsen werden ermichtigt, durch
Satzungen Regelungen iiber die Eintragung in die gemalB3 § 66 Absatz 2 Satz 4 zu fithrenden Listen
der qualifizierten Brandschutzplaner zu treffen, insbesondere

1. die Festlegung allgemeiner Verfahrensregelungen, insbesondere

a) Anforderungen an die Antragstellung und an die vorzulegenden Nachweise,

b) die Festlegung der Zustandigkeiten des gemeinsamen Priifungsausschusses und des
gemeinsamen Ausschusses nach § 28 Absatz 1 des Séachsischen Ingenieurgesetzes und § 28 Absatz
1 des Sachsischen Architektengesetzes,

c¢) Folgen von Versdumnis, Riicktritt und Tauschungshandlungen sowie

d) Dokumentationspflichten und Aktenfiihrung;

2. die Moglichkeiten, den Nachweis der erforderlichen Kenntnisse des Brandschutzes auf folgende
Weise erbringen zu konnen:

a) erfolgreiche Absolvierung einer zweistufigen Priifung bei der Architektenkammer Sachsen oder
der Ingenieurkammer Sachsen, bestehend aus der Vorlage von geeigneten, selbst erstellten
Brandschutzkonzepten oder Brandschutznachweisen und einer miindlichen Priifung oder

b) Nachweis eines erfolgreichen Abschlusses von Priifungen oder Belegarbeiten im Bereich des
Brandschutzes bei einem externen Weiterbildungstrager, wenn die Abschliisse als gleichwertig
anerkannt werden; die Gleichwertigkeit dieser Abschliisse kann auch nur fiir einen Teil des
erfolgreichen Kenntnis Nachweises anerkannt werden;

3. das Priifungsverfahren nach Nummer 2 Buchstabe a, insbesondere

a) die Arbeitsweise des Priifungsausschusses,

b) die Teilnahme von Vertretern der Aufsichtsbehorde,

c¢) den Inhalt und Umfang der zweistufigen Priifung,

d) die Festlegung von Bewerbungskriterien,

e) die Moglichkeit eines Nachteilsausgleichs fiir Menschen mit Behinderung und
f) Wiederholungsmoglichkeiten;

die miindliche Priifung gilt als bestanden, wenn die Fragen zu Teilgebieten des Brandschutzes zu
insgesamt 80 Prozent fehlerfrei oder vertretbar begriindet beantwortet wurden;

4. die Festlegung von Kriterien fiir die Priifung der Gleichwertigkeit externer Priifungsnachweise.
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Die Satzungen nach Satz 1 bediirfen der Genehmigung der Aufsichtsbehérde.

§ 88a Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3 kénnen durch Technische Baubestimmungen konkretisiert werden.
Die Technischen Baubestimmungen sind zu beachten. Von den in den Technischen
Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs- und Ausfiihrungsregelungen kann
abgewichen werden, wenn mit einer anderen Losung in gleichem Malle die Anforderungen erfiillt
werden und die Technischen Baubestimmungen eine Abweichung nicht ausdriicklich ausschlieen.
§ 16a Absatz 2, § 17 Absatz 1 und § 67 Absatz 1 bleiben unberiihrt.

(2) Die Konkretisierungen konnen durch Bezugnahme auf technische Regeln und deren Fundstellen
oder auf andere Weise erfolgen, insbesondere in Bezug auf

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,
2. die Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen Anlagen oder ihren Teilen,
insbesondere

a) Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen bei Einbau eines Bauproduktes,

b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fiir einen Verwendungszweck auf die Erfiillung der
Anforderungen nach § 3 Satz 1 auswirken,

c¢) Verfahren fiir die Feststellung der Leistung eines Bauproduktes im Hinblick auf Merkmale, die
sich fiir einen Verwendungszweck auf die Erfiillung der Anforderungen nach § 3 Satz 1 auswirken,

d) zuldssige oder unzuléssige besondere Verwendungszwecke,
e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf bestimmte Verwendungszwecke sowie

f) die fiir einen bestimmten Verwendungszweck anzugebende oder erforderliche und anzugebende
Leistung in Bezug auf ein Merkmal, das sich fiir einen Verwendungszweck, auf die Erfiillung der
Anforderungen nach § 3 Satz 1 auswirkt, soweit vorgesehen in Klassen und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses
nach § 16a Absatz 3 oder § 19 Absatz 1 bediirfen,

5. die Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungserklirung fiir ein Bauprodukt nach § 22
und

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den Grundanforderungen geméfl Anhang I der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten die in § 17 Absatz 3 genannte Liste.

(5) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde macht nach Anhdrung der beteiligten Kreise zur
Durchfiihrung dieses Gesetzes und der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen
die Technischen Baubestimmungen nach Absatz 1 als Verwaltungsvorschrift bekannt. 2Soweit diese
Technischen Baubestimmungen einem vom Deutschen Institut fiir Bautechnik im Einvernehmen
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mit den obersten Bauaufsichtsbehdrden der Lander verdffentlichten Muster einer
Verwaltungsvorschrift iiber Technische Baubestimmungen entsprechen und zu diesem Muster
bereits eine Anhorung der beteiligten Kreise durch das Deutsche Institut fiir Bautechnik erfolgt ist,
kann eine Anhdrung nach Satz 1 entfallen. *Bei der Bekanntmachung kann hinsichtlich ihres Inhalts
auf die Fundstelle verwiesen werden.

§ 89 Ortliche Bauvorschriften
(1) Die Gemeinden konnen durch Satzung ortliche Bauvorschriften erlassen iiber

1. besondere Anforderungen an die duBlere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern;

2. das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden;

3. die Lage, Grof3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplidtzen (§ 8
Absatz 2);

4. die Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellpliatze und Garagen, Fahrradabstellpldtze sowie
Gebaude fiir Fahrradabstellplitze (§ 49 Absatz 1), die unter Berlicksichtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs und der Erschliefung
durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs fiir Anlagen erforderlich sind,
bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrrddern zu erwarten ist,
einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsinderungen der Anlagen
sowie die Ablosung der Herstellungspflicht, deren Voraussetzung und die Hohe der
Ablosungsbetrige, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt
werden kann;

5. die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie iiber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgérten nicht als Arbeitsflaichen oder
Lagerflachen benutzt werden diirfen;

6. von § 6 abweichende Malle der Abstandsfldchentiefe, soweit dies zur Gestaltung des
Ortsbildes oder zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stddtebaulichen Satzung
erforderlich ist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz gewéhrleistet sind,
sowie

7. die Begriinung baulicher Anlagen.

(2) 'Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das Baugesetzbuch
dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen werden.
2Werden die ortlichen Bauvorschriften durch Bebauungsplan oder durch eine sonstige
stadtebauliche Satzung nach dem Baugesetzbuch erlassen, sind die §§ 1 bis 4c, 8 bis 10a, 13 bis 18,
30, 31, 33,36 und 214 bis 215 des Baugesetzbuches entsprechend anzuwenden.

(3) Anforderungen nach den Absdtzen 1 und 2 konnen innerhalb der rtlichen Bauvorschrift auch in
Form zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Thre Bekanntgabe kann dadurch ersetzt werden,
dass dieser Teil der ortlichen Bauvorschrift bei der Gemeinde zur Einsicht ausgelegt wird. Hierauf
ist in den Ortlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

§ 90 Ubergangsvorschriften

(1) Vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleitete Verfahren sind nach dem bisherigen
Verfahrensvorschriften weiterzufiihren. Hiervon ausgenommen sind Bauvorhaben, die keinem
Verfahren mehr unterliegen. Die materiellen Vorschriften, die durch dieses Gesetz gedndert werden
und den Bauherrn begiinstigen, sind auch auf die vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleiteten
Verfahren anzuwenden.
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(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses
auf Landesrecht verweist, gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel mehr als 1,40 m
iiber die Geldndeoberflache hinausragt und die iiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

(3) Abweichend von § 66 Absatz 2 Satz 4 geniigt bis zum 1. April 2017 die
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 2 Nummer 1, 2 und 4. Abweichend von § 66 Absatz 3
Satz 3 Nummer 3 muss bis zum 1. April 2017 der Brandschutznachweis auch bei Gebduden der
Gebdudeklasse 4 bauaufsichtlich gepriift sein.

(4) Die Verwendung des U-Zeichens auf Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung aufgrund der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist ab dem 25. November 2017 nicht mehr zuldssig. Sind
bereits in Verkehr gebrachte Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung aufgrund der Verordnung
(EU) Nr. 305/2011 tragen, mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, verliert das U-Zeichen ab dem 25.
November 2017 seine Giiltigkeit.

(5) Bis zum 24. November 2017 fiir Bauarten erteilte allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen und
Zustimmungen im Einzelfall gelten als Bauartgenehmigung fort.

(6) Bestehende Anerkennungen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben in dem
bis zum 24. November 2017 geregelten Umfang wirksam. Vor dem 25. November 2017 gestellte
Antrédge gelten als Antrdge nach diesem Gesetz.
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