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Teil 1
Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich

(1)  Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und fiir Bauprodukte. Es gilt auch fiir
Grundstiicke sowie fiir andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in
Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.
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2)

Dieses Gesetz gilt nicht fiir

Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschlieSlich Zubehdr, Nebenanlagen und
Nebenbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von oberirdischen
Gebauden,

Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung oder Entsorgung, der Telekommunikation,
dem Rundfunk oder dem Fernsehen dienen, und ihre Nebenanlagen, mit Ausnahme von
Masten, Unterstiitzungen und Gebéduden,

Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, und ihre Nebenanlagen, mit
Ausnahme von Unterstiitzungen und Gebauden,

Kréne und Krananlagen mit Ausnahme ihrer ortsfesten Bahnen und Unterstiitzungen,

Messestinde in Messe- und Ausstellungsgebéduden,

Regale und Regalanlagen in Gebauden, soweit sie nicht Teil der
Gebdudekonstruktionen sind oder keine ErschlieBungsfunktion haben,
Windenergieanlagen und Teile von Windenergieanlagen, fiir die die Konformitit mit
den Anforderungen der Richtlinie 2006/42/ EG des Europidischen Parlaments und des
Rates vom 17. Mai 2006 iiber Maschinen und zur Anderung der Richtlinie 95/16/ EG
(ABL L 157 vom 9.6.2006, S. 24; berichtigt durch ABIL. L 76 vom 16.3.2007, S. 35),
zuletzt gedndert durch die Verordnung (EU) Nr. 1243/2019 vom 20.06.2019 (ABI. L
198 vom 25.7.2019. S. 241), durch eine Konformitétsbescheinigung und eine CE-
Kennzeichnung nachgewiesen ist.

Abweichend von Satz 1 Nr. 8 sind auf die dort genannten Windenergieanlagen die §§ 5 bis 8,
57 bis 65, 68 bis 76, 76a, 79, 81 und 87 entsprechend anzuwenden.

(1)

§2
Begriffe

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte

Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch, wenn die Anlage durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht oder nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist,
iiberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Als bauliche Anlagen gelten auch

1.
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Aufschiittungen und Abgrabungen,
Lager-, Abstell- und Ausstellungsplétze,
Sport- und Spielflachen,

Camping-, Wochenend- und Zeltplatze,
Freizeit- und Vergniigungsparks,

Stellplatze flir Kraftfahrzeuge und Abstellplétze fiir Fahrrider,



7.  Gerlste,
8.  Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustinden,

9.  Regale im Freien und Regale, die Teil der Gebdudekonstruktion sind oder
ErschlieBungsfunktion haben.

Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Abs. 1 Satz 2.

(2) Gebéude sind selbstindig benutzbare, iiberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden konnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren
oder Sachen zu dienen.

3) Es gehoren an:

1. der Gebdudeklasse 1:
a) freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? und
b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebédude,

2. der Gebiudeklasse 2:

Gebidude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m?,
3. der Gebdudeklasse 3:

sonstige Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m,
4.  der Gebidudeklasse 4:

Gebdude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als
400 m?,
5. der Gebédudeklasse 5:

sonstige Gebédude einschlieBlich unterirdischer Gebédude.

Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Mal} der Fulbodenoberkante des hochstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum geplant ist, iiber der Geldndeoberflaiche im Mittel.
Die Flidchen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die Brutto-Grundflidchen;
bei der Berechnung der Brutto-Grundflachen nach Satz 1 bleiben Flachen in Kellergeschossen
auller Betracht. Gebdude werden nicht der Gebdudeklasse 2 wegen angebauter Nebengebaude
zugeordnet, wenn es sich um Nebengebdude der in § 61 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a oder
b genannten Art und Grof3e handelt.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden Tatbestdnde erfiillen:

1. Hochhéduser (Gebaude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m iiber der Geldndeoberfliche,
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
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Gebdude, deren Geschoss mit der groBten Ausdehnung mehr als 1.600 m? Grundflache

hat, ausgenommen Wohngebdude und Garagen,

Verkaufsstitten, deren Verkaufsraume und Ladenstral3en eine Grundflache von

insgesamt mehr als 800 m? haben,

Gebdude mit Rdumen, die einer Biiro- und Verwaltungsnutzung dienen und einzeln

eine Grundflache von mehr als 400 m? haben,

Gebdude mit Rdumen, die einzeln fiir die Nutzung durch mehr als 100 Personen

bestimmt sind,

Versammlungsstitten

a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucherinnen und Besucher
fassen, wenn diese Versammlungsrdume gemeinsame Rettungswege haben,

b)im Freien mit Szenenflichen sowie Freisportanlagen jeweils mit Tribiinen, die keine
Fliegenden Bauten sind und insgesamt mehr als 1000 Besucherinnen und Besucher
fassen,

Schank- und Speisegaststitten mit mehr als 40 Gastplitzen in Gebduden oder mehr als

1000 Gastpldtzen im Freien, Beherbergungsstétten mit mehr als 12 Betten sowie

Spielhallen und Wettbiiros mit jeweils mehr als 150 m? Grundfliche,

Gebidude mit mindestens einer Nutzungseinheit zum Zwecke der Pflege oder Betreuung
von Personen mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderungen, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, wenn

a) mindestens eine Nutzungseinheit fiir mehr als sechs Personen bestimmt ist,

b) mindestens eine Nutzungseinheit fiir Personen mit Intensivpflegebedarf
bestimmt ist oder

¢) mindestens zwei Nutzungseinheiten einen gemeinsamen Rettungsweg haben
und insgesamt flir mehr als zwolf Personen bestimmt sind,

Krankenhéuser,

Wohnheime,

Tageseinrichtungen fiir Menschen mit Behinderungen, alte Menschen und Kinder,
ausgenommen Tageseinrichtungen einschlielich Tagespflege fiir nicht mehr als zehn
Kinder, sowie sonstige Einrichtungen zur Unterbringung von Personen, ausgenommen
wohnartige Einrichtungen fiir nicht mehr als zehn Personen,

Schulen, Hochschulen und dhnliche Einrichtungen,

Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den MafBiregelvollzug,
Camping- und Wochenendplitze,

Freizeit- und Vergniigungsparks,

bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit
Explosions- oder erhohter Brandgefahr verbunden ist,

Regallager mit einer Oberkante Lagerguthohe von mehr als 7,50 m,

Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfithrungsgenehmigung bediirfen,



20. Anlagen und Rdume, die in den Nummern 1 bis 19 nicht aufgefiihrt sind, deren Art
oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(%) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
iiber die Geldndeoberflache hinausragt und die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben. Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer Auflenwand des
Gebéudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es
diese Hohe iiber mindestens drei Viertel der Grundfliche des darunter liegenden Geschosses
hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m iiber die
Geléndeoberflache hinausragen.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40 m iiber die Gelidndeoberfliche hinausragt, im Ubrigen sind sie Untergeschosse.
Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume
nicht moglich sind, sind keine Geschosse.

(7) Gelandeoberflache ist die sich aus den Festsetzungen einer stéddtebaulichen Satzung
ergebende oder von der Bauaufsichtsbehorde festgelegte, im Ubrigen die natiirliche
Geléndeoberflache auf dem Baugrundstiick.

(8) Aufenthaltsrdume sind Rdume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind.

9 Stellplétze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auB3erhalb der
offentlichen Verkehrsflichen auf Grundstiicken dienen. Garagen sind ganz oder teilweise
umschlossene Rdume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und iiberdachte Stellplétze.
Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerplétze und -raume fiir Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplédtze oder Garagen.

(10)  Feuerstitten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen,
die dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Wérme zu erzeugen.

(11) Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Behinderungen, alte
Menschen und Personen mit Kleinkindern in der allgemein iiblichen Weise, ohne besondere
Erschwernis und grundsétzlich ohne fremde Hilfe auffindbar, zugénglich und nutzbar sind.

(12) Offentlich-rechtliche Sicherung ist die Sicherstellung eines Tuns, Duldens oder
Unterlassens durch Eintragung einer Baulast, Festsetzung in einer stiddtebaulichen Satzung
oder durch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften.

(13) Bauprodukte sind

1.  Produkte, Baustoffe, Bauteile und Anlagen sowie Bausitze geméall Art. 2 Nr. 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 9.
Mirz 2011 zur Festlegung harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von
Bauprodukten und zur Authebung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates (ABI. L 88
vom 4.4.2011, S.5, ABIL 103 vom 12.4.2013, S.10, ABI. L 92 vom 8.4.2015, S.118),
zuletzt gedndert durch die delegierte Verordnung (EU) Nr. 574/2014 der Kommission
vom 21. Februar 2014 (ABI. L 159 vom 28.5.2014, S.41), in der jeweils geltenden
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Fassung, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu
werden,

2. aus Produkten, Baustoffen und Bauteilen sowie Bausitzen geméal Art. 2 Nr. 2 der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit
dem Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighduser,

und deren Verwendung sich auf die Anforderungen nach § 3 Absatz 1 Nummer 1
auswirken kann.

(14) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

§3

Allgemeine Anforderungen

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass sie

1. die o6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die
natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefdhrden; dabei sind die Grundanforderungen an
Bauwerke gemdfl Anhang I der Verordnung (EU) Nr. 305/2011, einschlieBlich der
nachhaltigen Nutzung der natiirlichen Ressourcen zu beriicksichtigen,

2. keine unzumutbaren Beldstigungen verursachen,
3. Threm Zweck entsprechend ohne Missstéinde zu benutzen sind,

4.  die besonderen Belange der Familien und der Personen mit Kindern, der Menschen mit
Behinderungen und der alten Menschen beriicksichtigen.

(2)  Fiir die Beseitigung von Anlagen und fiir die Anderung ihrer Nutzung gilt Absatz 1
entsprechend.

§4

Gestalterische Anforderungen

Bauliche Anlagen miissen nach Form, Mafistab, Verhéltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Sie sind
mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das vorhandene Stralen-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten.

Teil 2
Das Grundstiick und seine Bebauung

§5

Bebauung der Grundstiicke
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(1) Gebidude diirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick fiir die Zufahrt und den
Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsgeriten in ausreichender Breite an eine befahrbare
offentliche Verkehrsflache angrenzt oder eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte
Zufahrt in ausreichender Breite zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat.

(2) Die Errichtung eines Gebdudes auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass keine Verhéltnisse eintreten konnen, die den
Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften
zuwiderlaufen. Dies gilt bei bestehenden Gebéduden nicht fiir eine Aulenwand- oder
Dachdimmung, die tiber die Bauteilanforderungen des Gesetzes zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme- und Kilteerzeugung in Gebiduden vom 8.
August 2020 (BGBI. I S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel 18a des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. I S. 1237), in der jeweils geltenden Fassung fiir bestehende Gebaude nicht
hinausgeht. Satz 2 gilt entsprechend fiir die mit der Warmeddmmung zusammenhingenden
notwendigen Anderungen von Bauteilen.

3) Auf die natiirliche Umwelt ist Riicksicht zu nehmen. Der Bestand an standortgerechten
einheimischen Bdumen und Gehoélzen ist zu erhalten, soweit er nicht erhebliche
Beeintriachtigungen fiir die Benutzerinnen und Benutzer der baulichen Anlage oder fiir die
Nachbarschaft bewirkt oder eine Gefahr fiir die bauliche Anlage selbst darstellt.

(4) Grundstiicke, die mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, diirfen nur bebaut
werden, wenn von ihnen fiir die vorgesehene Nutzung keine Gefahren fiir die Umwelt,
insbesondere die Gesundheit, ausgehen.

(%) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen hat die Bauaufsichtsbehorde,
soweit erforderlich, die Geldndeoberfldche und die Hohenlage der baulichen Anlage
festzulegen; die Gemeinde ist zu horen. Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen oder
untersagen, dass die Oberfliche des Grundstiickes verdndert wird, um

1. eine Storung des Strallen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu
beseitigen,

2. eine Angleichung an die Hohe der Verkehrsfliche oder an die Oberfléche des
Nachbargrundstiickes zu erreichen,

3. Gefahren oder Beeintrdachtigungen zu vermeiden.

§6

Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von o6ffentlichen Verkehrsfldchen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu riickwértigen Gebduden zu schaffen; zu anderen Gebéduden ist er zu
schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude iiber Rettungsgerite der Feuerwehr
fithrt. Zu Gebéduden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten
Fenstern oder Stellen mehr als 8 m {iber der Geldndeoberfliache liegt, ist in den Féllen des
Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchganges eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Ist fiir die
Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, so sind die dafiir
erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflichen vorzusehen. Bei Gebduden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen
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und Bewegungsfldchen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

(2) Zu- oder Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsflachen miissen fiir
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu
kennzeichnen und sténdig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Fldchen nach Satz 1
nicht abgestellt werden.

§7
Abstandsflichen, Abstiande

(1)  Vor den AuBlenwédnden von Gebéduden oder vor den Abschnitten von Aullenwénden
von Gebauden sind Flachen von oberirdischen Gebduden sowie von Anlagen nach Absatz 7
freizuhalten (Abstandsfldchen). Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuBBenwinden,
die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. das Gebdude ohne Grenzabstand gebaut werden muss oder

2. das Gebdude ohne Grenzabstand gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut wird.

Muss nach planungsrechtlichen Vorschriften mit Grenzabstand gebaut werden, ist aber auf
dem Nachbargrundstiick innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche ein Gebdaude ohne
Grenzabstand bereits vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden, dass ebenfalls ohne
Grenzabstand gebaut wird. Muss nach planungsrechtlichen Vorschriften ohne Grenzabstand
gebaut werden, ist aber auf dem Nachbargrundstiick innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache ein Gebdaude mit Grenzabstand vorhanden, so kann gestattet oder verlangt
werden, dass eine Abstandsfldche eingehalten wird.

(2)  Die Abstandsfldchen sowie die Abstéinde nach § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und § 32 Abs.
2 Satz 1 Nr. 1 miissen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie diirfen auch auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen, 6ffentlichen Griinflachen und 6ffentlichen Wasserfldchen liegen, jedoch nur
bis zu deren Mitte.

3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht iiberdecken; dies gilt nicht fiir
1. AuBenwinde, die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen,

2. Gebdude und andere bauliche Anlagen, die in der Abstandsflache zuléssig sind oder
gestattet werden,

3. AuBenwinde zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen.

(4) Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht
zur Wand gemessen. Als Wandhohe gilt das Mall von der Geldndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei
Winden, die an Giebelflachen grenzen, gilt als oberer Abschluss der Wand die
Verbindungslinie der Schnittpunkte nach Satz 2. Bei geneigtem oberem Wandabschluss und
bei geneigter Geldndeoberfldche ist die im Mittel gemessene Wandhohe maB3gebend. Bei
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Gebduden mit gestaffelten Winden ist die Wandhohe fiir den jeweiligen Wandabschnitt
entsprechend zu ermitteln. Zur Wandhdhe werden hinzugerechnet:

1.voll die Hohe von
a)  Déchern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70°,
b)  Giebelfldchen, wenn die Summe der Dachneigungen mindestens 140° betragt,

2.zu einem Drittel die Hohe von
a)  Dichern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45° bis 70°,
b)  Dichern mit Dachgauben oder anderen Dachaufbauten, wenn diese zusammen mehr
als halb so breit wie die darunter liegende Gebaudewand sind,
c) Giebelflichen, wenn die Summe der Dachneigungen weniger als 140° betragt.

Das sich ergebende Mal ist H.

(%) Die Tiefe der Abstandsfldache betrdgt 0,4 H. Vor den Aullenwinden von Wohngebieten
der Gebidudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen gentigt als
Tiefe der Abstandsfliche 3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten geniigt eine Tiefe der
Abstandsflidche von 0,2 H. In Kerngebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung
dienen, kann eine geringere Tiefe als 0,4 H gestattet werden, wenn die Nutzung des
Sondergebietes dies rechtfertigt. In allen Féllen der Sitze 1, 3 und 4 muss die Tiefe der
Abstandsflache mindestens 3 m betragen. Werden von einer stddtebaulichen Satzung oder
einer Satzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 5 Aullenwénde zugelassen oder vorgeschrieben, vor denen
Abstandsflachen groBerer oder geringerer Tiefe als nach den Sdtzen 1 bis 5 liegen miissten,
finden die Sétze 1 bis 5 keine Anwendung, es sei denn, die Satzung ordnet die Geltung dieser
Vorschriften an..

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auf3er Betracht:

1. vor die AuBBenwand nicht mehr als 0,50 m vortretende Bauteile wie Gesimse und
Dachiiberstande einschlieBlich der Dachrinne,
2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in
Anspruch nehmen,

b)nicht mehr als 1,50 m vor diese Aullenwand vortreten und

c¢) mindestens 2 m, bei Hauseingangstreppen, Hauseingangsiiberdachungen und
Behindertenaufziigen mindestens 1,50 m von den Grundstiicksgrenzen entfernt
bleiben,

3. Abgrabungen vor AuBlenwénden zur notwendigen Belichtung von Aufenthaltsrdumen

im Kellergeschoss sowie flir Eingénge und Einfahrten zum Untergeschoss, wenn

a) sie sich insgesamt nicht {iber mehr als ein Viertel der Breite der jeweiligen
AuBenwand erstrecken und

b)ihre Aulenkante mindestens 1,50 m von den Grundstiicksgrenzen entfernt bleibt,

4. bei Gebduden an der Grundstiicksgrenze die Seitenwiande von Vorbauten und
Dachaufbauten, auch wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet werden

© RM Rudolf Muller Medien GmbH & Co. KG 12



5. nachtréglich angebaute Aufziige, die nicht mehr als 2,50 m vor die AuBlenwand
vortreten, mindestens 2 m von den Grundstiicksgrenzen entfernt bleiben und die Hohe
der Auenwand nicht iiberschreiten.

(7) Gegeniiber oberirdischen Gebduden und Grundstiicksgrenzen gelten die Absitze 1 bis
6 entsprechend fiir Anlagen, die keine Gebéude sind,

1. soweit sie hoher als 2 m liber der Geldndeoberfliche sind und von ihnen Wirkungen wie
von Gebduden ausgehen oder

2. soweit sie hoher als 1 m liber der Geldndeoberfldche sind und dazu geeignet sind, von
Menschen betreten zu werden.

Satz 1 gilt nicht fiir Antennen einschlielich Masten im Aufenbereich mit einer maximalen
Breite des Mastes von 1,50 m und einer Gesamthohe von nicht mehr als 50 m gegeniiber
anderen Grundstiicken im Auflenbereich.

(8) Fiir Windenergieanlagen gelten die Absétze 4 bis 7 nicht. Die Abstandsfliche von
Windkraftanlagen ist ein Kreis um den geometrischen Mittelpunkt des Mastes. Die Tiefe der
Abstandsflache betrdagt im AuBBenbereich oder in Sondergebieten fiir Windenergie 0,25 H und
im Ubrigen 0,4 H. Dabei ist H die groBte Hohe, die sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus
der Hohe der Rotorachse iiber dem Mastmittelpunkt zuziiglich des Rotorradius und bei
Anlagen mit Vertikalachse aus der Gesamtldnge von Mast und Rotorachse errechnet. In allen
Féllen muss die Tiefe der Abstandsflache bei Anlagen mit Horizontalachse mindestens dem
Abstand der senkrecht stehenden Rotorblattspitze vom Mastmittelpunkt auf Nabenhohe und
bei Anlagen mit Vertikalachse mindestens dem grof3tmoglichen horizontalen Abstand des
duleren Randes des Rotors vom Mastmittelpunkt, jeweils zuziiglich 3 m, entsprechen. Bei der
Ermittlung von H nach Satz 4 und der Abstédnde nach Satz 5 ist auf die Bauteile der
Windenergieanlagen im ruhenden Betriebszustand abzustellen.

(9) Fiir Antennen einschlieBlich Masten im Aulenbereich betrdgt die Tiefe der
Abstandsfldache 0,2 H.

§8

Erleichterungen von den Anforderungen des § 7

(1) In Gewerbe- und Industriegebieten geniigt bei Winden ohne Offnungen eine Tiefe der
Abstandsflache

1. von 1,50 m, wenn die Winde mindestens feuerhemmend sind und
einschlieBlich ihrer Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. von 2,50 m, wenn die Wéande mindestens feuerhemmend sind oder
einschlieBlich ihrer Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Dies gilt nicht fiir Abstandsflachen gegeniiber Grundstiicksgrenzen.

(2) In Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsfliche oder mit einer geringeren Tiefe
der Abstandsfliche sind zuldssig:

1.  Behindertenrampen,
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2. nachtrigliche Aulenwandbekleidungen zur Schall- oder Warmeddmmung;
nachtrégliche Anbringung von Solaranlagen an Dach- und AuBlenwandflichen sowie
Balkonen,

3. Rollmarkisen zur zeitweisen Beschattung,

4.  Garagen einschlieBlich Abstellraum, Gebdude zum Abstellen von Fahrridern,
Nebengebidude und Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern sowie
Gewichshéuser bis zu 12 m Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze; der Brutto-Rauminhalt
der einzelnen Nebengebédude, Nebenanlagen und Gewéachshduser darf jeweils 30 m?
nicht iiberschreiten; Garagen, Gebdude zum Abstellen von Fahrradern und
Nebengebiude diirfen zusdtzlich zu Abstell- oder Lagerzwecken ganz oder teilweise
unterkellert sein; Stoffe mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr diirfen nicht
gelagert werden,

5. Nebenanlagen fiir die 6ffentliche Versorgung bis zu 6 m Lénge,

6.  gebdudeunabhingige Solaranlagen bis zu 3 m Hohe und 12 m Gesamtlénge je
Grundstiicksgrenze; Solaranlagen, Parabolantennen und sonstige Antennenanlagen an
und bis zu einer Hohe von 1,50 m auf den Anlagen nach den Nummern 4 und 5,

7. Wirmepumpen einschlieBlich ihrer Fundamente und Einhausungen mit einer Hohe bis
zu 2 m iiber der Geldndeoberflache und einer Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von 3
mﬂ

8.  Einfriedungen, Sichtschutzwinde und Stiitzmauern in Gewerbe- und Industriegebieten,

9.  zur Grundstiicksgrenze geneigte Aufschiittungen; das Neigungsverhiltnis darf 1 zu 1,5
zur Geldandeoberflache nicht {iberschreiten.

Werden Anlagen nach Satz 1 Nr. 4, 5, 6 und 8 nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze
errichtet, miissen sie eine Abstandsfliche von mindestens 1 m Tiefe einhalten; § 7 Abs. 6 Nr.
1 findet Anwendung. Die Lénge der die Abstandsfldchentiefe gegeniiber der
Grundstiicksgrenzen nach § 7 nicht einhaltenden Bebauung nach Satz 1 Nr. 4 und 6 darf auf
einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht tiberschreiten. Anlagen nach Satz 1 Nr. 4 diirfen
auch einen Zugang zu einem anderen Gebédude haben und mit diesem im Bereich der Dacher
baulich verbunden werden, wenn das andere Gebaude fiir sich betrachtet die erforderliche
Abstandsfldche einhélt. Die Anlagen nach Satz 1 Nr. 4 und 5 diirfen eine grenzseitige mittlere
Wandhohe von 3 m iiber der Geldndeoberflache nicht liberschreiten; § 7 Abs. 4 Satz 2 bis 5
findet Anwendung. Diese Hohe tlibersteigende Dacher und Solaranlagen diirfen zur
Grundstiicksgrenze nicht mehr als 45° geneigt sein; dies gilt nicht fiir Solaranlagen, die von
der Grundstiicksgrenze mindestens 2 m entfernt bleiben. Die Firsthohe darf nicht mehr als 4
m betragen. Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten sind unzuldssig.

(3)  Geringere Tiefen der Abstandsfldchen sind zuldssig bei der nachtriglichen Anhebung
des Daches bestehender Gebdude, wenn die BaumalBinahme der Verbesserung des
Wiérmeschutzes dient; die Anhebung darf 0,50 m nicht {iberschreiten.

(4) Fiir die AuBBenwénde zuldssigerweise errichteter Gebdude, die die nach diesem Gesetz
erforderlichen Abstandsflachen gegeniiber Grundstiicksgrenzen nicht einhalten, gilt § 7 Abs.
1 bis 5 nicht fiir diese Aullenwénde bei

1. Anderungen innerhalb des Gebiudes,
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2. der Schaffung von Wohnraum durch Ausbau oder Nutzungsdanderung ohne wesentliche
Verdnderung der AuBBenwénde und des Daches des Gebédudes; Dachgauben und &hnliche
Dachaufbauten, Fenster und sonstige Offnungen sind unbeschadet der §§ 30 und 32
(Brandwinde und Dicher) so anzuordnen, dass von ihnen keine unzumutbaren Beldstigungen
oder Storungen fiir die Nachbarschaft ausgehen konnen,

3. sonstige Nutzungsidnderungen, wenn der Abstand des Gebdudes zu den Nachbargrenzen
mindestens 2,50 m betrigt,

4. sonstige Anderungen, wenn der Abstand des Gebiudes zu den Nachbargrenzen mindestens
2,50 m betragt, ohne Verdnderung von Linge und Hohe der diesen Nachbargrenzen
zugekehrten Wiinde und Dachflichen und ohne Einrichtung neuer Offnungen oder
VergroBerung bestehender Offnungen in diesen Winden und Dachflichen.

Dariiber hinausgehende Anderungen und Nutzungsinderungen konnen unter Wiirdigung
nachbarlicher Belange und der Belange des Brandschutzes gestattet werden. Die Sétze 1 und
2 gelten nicht fiir Gebdude nach Absatz 2.

(5) Abstinde und Abstandsflidchen diirfen sich ganz oder teilweise auf Nachbargrundstiicke
erstrecken, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht tiberbaut werden, oder wenn
sie aus tatsdchlichen Griinden nicht {iberbaut werden kdnnen. Sie miissen zusétzlich zu den
fiir die Bebauung der Nachbargrundstiicke vorgeschriebenen Abstdnden und Abstandsflichen
von der Bebauung freigehalten werden. Vorschriften, nach denen eine Uberbauung zulissig
ist, bleiben unberiihrt. Die Sitze 1 und 3 gelten auch bei nachtrdglichen Grenzianderungen und
Grundstiicksteilungen.

§9

Verianderung von Grundstiicksgrenzen
(1)  Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt
ist, diirfen keine Verhéltnisse geschaffen werden, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder

aufgrund dieses Gesetzes widersprechen. § 57 Abs. 3 und § 82 gelten entsprechend.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes abgewichen werden, ist § 68 entsprechend anzuwenden.

(3) Entstehen durch die Verdnderung von Grundstiicksgrenzen Verhéltnisse, die dem
offentlichen Baurecht widersprechen, kann die Bauaufsichtsbehorde verlangen, dass ein

baurechtméaBiger Zustand hergestellt wird. § 57 Abs. 3 und § 82 gelten entsprechend.

§10
Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke, Kleinkinderspielplitze

(1) Die nicht iiberbauten Fldachen der bebauten Grundstiicke sind
1.  wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder mit einheimischen, standortgerechten Bdumen und Geholzen zu
bepflanzen
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und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benotigt
werden. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit stadtebauliche Satzungen Festsetzungen zu
den nicht iiberbauten Flachen treffen. Fldchen, die fiir eine andere zuldssige Verwendung
benotigt werden, diirfen wasserundurchlédssig nur befestigt werden, soweit dies zur Abwehr
von Gefahren fiir das Grundwasser erforderlich ist. Wasserrechtliche Vorschriften bleiben
unberiihrt.

(2) Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als drei Wohnungen ist ein ausreichend
grofBer Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen und zu unterhalten. Der Spielplatz ist auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in unmittelbarer Nédhe des
Baugrundstiicks anzulegen, dessen Benutzung zu diesem Zweck offentlich-rechtlich gesichert
ist. Satz 1 gilt nicht, wenn

1. in unmittelbarer Ndhe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fiir Kleinkinder
nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden ist, und 6ffentlich-rechtlich gesichert
ist, dass der Spielplatz fiir die Wohnungen dauernd zur Verfligung steht, oder

2. ein Spielplatz fiir Kleinkinder wegen der Art und Lage der Wohnungen nicht erforderlich
ist.

Der Spielplatz muss barrierefrei erreichbar sein; § 50 Absatz 5 gilt entsprechend. Der
Spielplatz ist so anzulegen und zu unterhalten, dass fiir die Kinder Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen; insbesondere darf der Spielplatz nicht mit
giftigen oder stachel- oder dornenbewehrten Pflanzen begriint werden.

Bei bestehenden Gebéduden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplétzen fiir Kleinkinder
verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

§11
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass die baulichen Anlagen ordnungsgemal errichtet,
gedndert oder abgebrochen werden konnen und Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen
nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefiahrdet werden kdnnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen und mit Warnzeichen zu versehen, soweit erforderlich ein
Bauzaun zu errichten und dieser mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstinde
zu versehen und zu beleuchten.

3) Offentliche Verkehrsflichen, Versorgungs-, Abwasser- und Meldeanlagen sowie
Gewissermessstellen, Vermessungszeichen, Abmarkungs- und Grenzzeichen sind fiir die
Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen
Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten.

(4)  An der Baustelle nicht verfahrensfreier Bauvorhaben ist ein dauerhaftes und von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbares Schild anzubringen, das die Bezeichnung des
Vorhabens, das Genehmigungsdatum, die Bauschein-Nummer und die Genehmigungsbehdrde
sowie Namen und Anschriften der Bauherrin oder des Bauherrn, der Entwurfsverfasserin oder
des Entwurfsverfassers und der Bauleiterin oder des Bauleiters enthalten muss. In den Fillen
der §§ 63 und 64 Abs. 3 Satz 5 findet Satz 1 fiir die Bezeichnung des Vorhabens, die
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zustindige Bauaufsichtsbehorde sowie hinsichtlich der Namen und Anschriften der Bauherrin
oder des Bauherrn, der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers und der Bauleiterin
oder des Bauleiters entsprechende Anwendung.

(%) Erhaltenswerte Baume und Geholze miissen wiahrend der Bauausfiihrung geschiitzt
werden.

§12
Anlagen der Aufienwerbung und Warenautomaten

(1) Anlagen der AuBBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrs- oder Griinraum aus sichtbar sind. Hierzu zdhlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen und Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukdsten sowie fiir Zettel- oder
Bogenanschldge oder Lichtwerbung bestimmte Sdulen, Tafeln und Flachen.

(2)  Fiir Werbeanlagen gelten die an bauliche Anlagen zu stellenden Anforderungen. Die
storende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

3) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzulassig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Stitte der Leistung,

2. Sammelhinweisschilder vor Ortsdurchfahrten, die Namen und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen,

3. einzelne Schilder oder Zeichen an VerkehrsstraBen und Wegabzweigungen, die auf
abseits liegende Betriebe oder Stétten hinweisen,

4.  Werbeanlagen an und auf Flugplitzen, Sportanlagen und Versammlungsstitten, soweit
sie nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungsgeldnden und Messegeldanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten und besonderen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur zuléssig an der Stétte
der Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und Unterrichtung der Bevolkerung
iiber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und &hnliche Veranstaltungen; die jeweils
freie Flache dieser Anlagen darf auch fiir andere Werbung verwendet werden. In reinen
Wohngebieten darf an der Stétte der Leistung nur mit Hinweisschildern geworben werden. An
Gebiduden, die nach ihrer Zweckbestimmung auf Verkehrsflichen 6ffentlicher Stra3en
errichtet werden, konnen auch untergeordnete andere Werbeanlagen zugelassen werden,
soweit sie das Ortsbild nicht beeintréchtigen.

%) Absatz 2 und Absatz 3 Satz 1 und 2 Nr. 4 und 5 gelten fiir Warenautomaten
entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1.  Anschldge und Lichtwerbung an dafiir genehmigten Siulen, Tafeln und Fléchen,
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,
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3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukésten,

4.  Wahlwerbung fiir die Dauer eines Wahlkampfes.

§ 12a
Photovoltaikanlagen auf gewerblichen Gebéduden und Stellplitzen

(1) Bei der Errichtung oder der grundlegenden Dachsanierung eines gewerblich genutzten
Gebéudes mit einer Bruttodachfliche von mehr als 100 m? hat die Bauherrin oder der Bauherr
auf mindestens 60 Prozent der Nettodachfldache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
zu installieren, sofern nicht sonstige 6ffentlich-rechtliche Pflichten entgegenstehen.
Bruttodachflache ist die gesamte Dachfliche, die ein Gebédude iiberdeckt, einschlieflich eines
Dachiiberstands ohne Dachrinne; bei mehrteiligen Dachfldchen ist die Summe aller
Teildachflachen mafgeblich. Nettodachfliache ist die Bruttodachfldche abziiglich der
Flachenanteile des Daches, die wegen Verschattung, Dachaufbauten, Dachfenstern oder
anderer Dachnutzungen nicht genutzt werden konnen. Der Erfiillung der Pflicht nach Satz 1
steht es gleich, die Flachenanteile der Nettodachfliche teilweise oder vollstindig auf zur
Solarnutzung geeigneten Stellpldtzen desselben Grundstiicks umzusetzen. Die Pflicht nach
Satz 1 kann dadurch erfiillt werden, dass an Stelle einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung vollstdndig oder teilweise eine solarthermische Anlage zur Warmeerzeugung
entsprechend den Anforderungen von Satz 1 installiert wird.

(2)  Bei der Errichtung von 35 oder mehr gewerblich genutzten Stellpldtzen hat die
Bauherrin oder der Bauherr mindestens 60 Prozent der zur Solarnutzung geeigneten Flachen
mit einer Photovoltaikanlage zu tiberdachen, sofern nicht sonstige 6ffentlich-rechtliche
Pflichten entgegenstehen. Zur Solarnutzung geeignete Flachen sind Flachen, die nicht
unbrauchbar sind. Eine Unbrauchbarkeit liegt insbesondere dann vor, wenn eine Verschattung
gegeben ist. Der Erfiillung der Pflicht nach Satz 1 steht es gleich, die Flachenanteile der auf
zur Solarnutzung geeigneten Flichen teilweise oder vollstindig auf der Nettodachfléche eines
Gebidudes desselben Grundstiicks umzusetzen. Abs. 1 Satz 5 gilt entsprechend. Die Pflicht
nach Satz 1 gilt nicht fiir Stellpldtze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen 6ffentlicher
Straflen angeordnet sind.

3) Die Pflichten nach Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Satz 1 gelten fiir Vorhaben, bei denen der
Baubeginn nach dem 1. September 2025 erfolgt.

4) Die nach Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Satz 1 zu erfiillenden Pflichten konnen ersatzweise
vollstidndig oder teilweise durch sonstige Solaranlagen auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick umgesetzt werden.

(%) Die Pflicht nach Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Satz 1 gilt nicht fiir

1. unterirdische Bauten,
2. Gewichshéuser,
3. Traglufthallen und Zelte,
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4. Gebdude, die dazu bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden, und
5. Gebdude mit einer geplanten Nutzungsdauer von bis zu zwei Jahren.
(6) Die Pflicht nach Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Satz 1 entfillt, soweit ihre Erfiillung im
Einzelfall technisch unmdglich oder wirtschaftlich unzumutbar ist oder zu einer unbilligen
Harte fiihren wiirde.

(7) Besteht eine offentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung, so ist diese Pflicht mit der
Pflicht nach Abs. 1 Satz 1 oder nach Abs. 2 Satz 1 in Einklang zu bringen.

§ 12b
Photovoltaikanlagen auf éffentlichen Gebduden und Stellpliitzen

(1)  Bei der Errichtung oder der grundlegenden Dachsanierung eines 6ffentlichen
Gebidudes und bei der Errichtung dazu gehorender neuer Stellplitze gilt § 12a entsprechend.

(2) Offentliche Gebiude sind Gebiude im Eigentum der dffentlichen Hand. Offentliche
Hand sind

a) der Bund, die Lander, die Gemeinden und die Gemeindeverbénde sowie jede aufgrund
eines Bundes- oder Landesgesetzes eingerichtete Korperschaft, Anstalt oder Stiftung
des offentlichen Rechts mit Ausnahme von Religionsgemeinschaften und

b) jede Korperschaft oder Personenvereinigung des Privatrechts, wenn an ihr eine oder
mehrere juristische Personen nach Buchstabe a unmittelbar oder mittelbar die
Mehrheit der Anteile besitzen.

§12¢
Vorbereitung von Gebéuden fiir die spitere Installation von Photovoltaikanlagen

(1) Bei Gebiuden mit einer Dachfliche von mindestens 50 m?, die weder § 12a noch §
12b unterfallen, hat die Bauherrin oder der Bauherr bei der Errichtung die
Tragwerkskonstruktion und bei der wesentlichen Dachidnderung die Lastreserve so zu
bemessen, dass auf allen Dachfldchen Photovoltaikanlagen errichtet werden konnen. (2) § 12a
Abs. 3, 5 und 7 gelten entsprechend. Die Pflicht nach Abs. 1 entfillt auch, sofern sonstige
offentlich-rechtliche Pflichten entgegenstehen.

Teil 3
Bauliche Anlagen

Abschnitt 1
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiithrung

§13
Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen sowie fiir sich
allein standsicher sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit
des Baugrundes der Nachbargrundstiicke diirfen nicht gefahrdet werden. Die Standsicherheit
muss auch wihrend der Errichtung, bei der Anderung und der Beseitigung gewihrleistet sein.
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(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir mehrere bauliche Anlagen ist zuldssig,
wenn Offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung
einer der baulichen Anlagen erhalten bleiben.

§14
Schutz gegen schiidliche Einwirkungen

Bauliche Anlagen miissen so beschaffen sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit, Einfliisse der
Witterung, pflanzliche oder tierische Schiadlinge oder durch andere chemische, physikalische
oder biologische Einfliisse Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen oder Nachteile nicht
entstehen. Baugrundstiicke miissen fiir bauliche Anlagen entsprechend geeignet sein.

§ 15
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Loscharbeiten moglich sind.

§ 16
Wirme-, Schall- und Erschiitterungsschutz

(1) Gebéude sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine sparsame
Energieverwendung ermoglichen. Gebdude miissen einen ihrer Nutzung und den klimatischen
Verhiltnissen entsprechenden Wiarmeschutz haben.

(2) Gebédude miissen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben, der auch
den Besonderheiten ihrer Lage, insbesondere zu Verkehrswegen, Rechnung triagt. Gerdusche,
die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen,
sind so zu ddimmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

3) Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

§17
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden Flachen von bebauten
Grundstiicken miissen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen
oder ihre Nutzung nicht gefédhrdet werden.

§17a
Bauarten
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(1) Bauarten diirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgeméBer Instandhaltung wéhrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erfiilllen und fiir ihren Anwendungszweck tauglich sind.

(2) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen nach § 86a Abs. 2 Nr. 2 oder Nr. 3
Buchstabe a wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein anerkannte Regeln der Technik
nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur
angewendet werden, wenn fiir sie

1. eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deutsche Institut fiir Bautechnik oder
2. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die oberste Bauaufsichtsbehorde

erteilt worden ist. § 19 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

(3) Anstelle einer allgemeinen Bauartgenehmigung gentigt ein allgemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis fiir Bauarten, wenn die Bauart nach allgemein anerkannten Priifverfahren
beurteilt werden kann. In der Verwaltungsvorschrift nach § 86a werden diese Bauarten mit
der Angabe der maf3gebenden technischen Regeln bekannt gemacht. § 20 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(4) Wenn gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall oder fiir genau begrenzte Félle allgemein festlegen, dass
eine Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist.

(5) Bauarten bediirfen einer Bestitigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 86a Abs. 2, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen fiir Bauarten oder den vorhabenbezogenen
Bauartgenehmigungen; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich
ist.

§ 22 Abs. 2 gilt fiir die Anwendung oder den Anwender der Bauart entsprechend.

(6) Bei Bauarten, deren Anwendung in auergewohnlichem Mal3 von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhéngt, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der
obersten Bauaufsichtsbehorde vorgeschrieben werden, dass die Anwenderin oder der
Anwender tiber solche Fachkrifte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber
gegeniiber einer Priifstelle nach § 25 Satz 1 Nr. 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung
konnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende
Befahigung und die Ausbildungsstétten einschlieSlich der Anerkennungsvoraussetzungen
gestellt werden.

(7) Fiir Bauarten, die einer auBBergewohnlichen Sorgfalt bei Ausfiihrung oder Instandhaltung
bediirfen, kann in der Bauartgenehmigung oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung dieser Titigkeiten durch eine Uberwachungsstelle
nach § 25 Satz 1 Nr. 5 vorgeschrieben werden.

Abschnitt 2
Bauprodukte

§17b
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Allgemeine Anforderungen fiir die Verwendung von Bauprodukten

(1) Bauprodukte diirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen
Anlagen bei ordnungsgeméBer Instandhaltung wéhrend einer dem Zweck entsprechenden
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes
erflillen und gebrauchstauglich sind.

(2) Bauprodukte, die in Vorschriften anderer Vertragsstaaten des Abkommens vom 2. Mai
1992 iiber den Europdischen Wirtschaftsraum genannten technischen Anforderungen
entsprechen, diirfen verwendet werden, wenn das geforderte Schutzniveau gemaf3 § 3 Abs. 1
Nr. 1 gleichermallen dauerhaft erreicht wird.

§17¢
Anforderungen fiir die Verwendung von CE-gekennzeichneten
Bauprodukten

Ein Bauprodukt, das die CE-Kennzeichnung trigt, darf verwendet werden, wenn die erklarten
Leistungen den in diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes festgelegten Anforderungen
fiir diese Verwendung sprechen. Die §§ 18 bis 26 Abs. 1 gelten nicht fiir Bauprodukte, die die
CE-Kennzeichnung aufgrund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen.

§18
Verwendbarkeitsnachweise

(1) Ein Verwendbarkeitsnachweis (§§ 19 bis 21) ist fiir ein Bauprodukt erforderlich,
wenn

1. es keine Technische Baubestimmung und keine allgemein anerkannte Regel der Technik
gibt,

2. das Bauprodukt von einer Technischen Baubestimmung (§ 86a Abs. 2 Nr. 3) wesentlich
abweicht oder

3. eine Verordnung nach § 86 Abs. 6 es vorsieht.
(2)  Ein Verwendbarkeitsnachweis ist nicht erforderlich fiir ein Bauprodukt,
1. das von einer allgemein anerkannten Regel der Technik abweicht oder

2. das fiir die Erfiillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes
nur eine untergeordnete Bedeutung hat.

3) Die Technischen Baubestimmungen nach § 86a enthalten eine nicht abschlie3ende
Liste von Bauprodukten, die keines Verwendbarkeitsnachweises nach Absatz 1 bediirfen.

§19
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1)  Das Deutsche Institut fiir Bautechnik erteilt unter den Voraussetzungen des § 18 Abs.
1 eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fiir Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit
im Sinne des § 17b Abs. 1 nachgewiesen ist.
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(2) Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. Soweit
erforderlich sind Probestiicke vom Antragsteller zur Verfiigung zu stellen oder durch
Sachverstindige, die das Deutsche Institut fiir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen
oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachverstindigen herzustellen. Der Antrag ist
zuriickzuweisen, wenn er so unvollstdndig oder fehlerhaft ist, dass er nicht bearbeitet werden
kann. (3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann fiir die Durchfiihrung der Priifung
die sachverstidndige Stelle und fiir Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und
Ausfithrungszeit vorschreiben.

(4)  Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine bestimmte
Frist erteilt, die in der Regel fiinf Jahre betrdgt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen
erteilt werden. Sie kann auf in Textform gestellten Antrag in der Regel um fiinf Jahre
verlangert werden; § 74 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(%) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht die allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen anderer Lander gelten auch im Saarland.

§20
Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt werden, bediirfen
anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnisses. Dies wird mit der Angabe der maf3gebenden technischen
Regeln in den Technischen Baubestimmungen nach § 86a bekannt gemacht.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 25
Satz 1 Nr. 1 fiir Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des
§ 17b Abs. 1 nachgewiesen ist. § 19 Abs. 2 und 4 bis 7 gilt entsprechend. Die
Anerkennungsbehdrde fiir Stellen nach § 25 Satz 1 Nr. 1 und § 86 Abs. 4 Nr. 1 kann
allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnisse zuriicknehmen oder widerrufen; § 1 des
Saarldndischen Verwaltungsverfahrensgesetzes in Verbindung mit §§ 48 und 49 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes finden Anwendung.

§21
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde diirfen unter den Voraussetzungen des §
18 Abs. 1 im Einzelfall Bauprodukte verwendet werden, wenn ihre Verwendbarkeit im Sinne
des § 17b Abs. 1 nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 1 nicht zu
erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall erkldren, dass ihre
Zustimmung nicht erforderlich ist.

§22
Ubereinstimmungsbestitigung

(1)  Bauprodukte bediirfen einer Bestitigung ihrer Ubereinstimmung mit den Technischen
Baubestimmungen nach § 86a Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
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allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als
Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2)  Die Bestitigung der Ubereinstimmung erfolgt durch Ubereinstimmungserklirung des
herstellenden Unternehmens (§ 23).

3) Die Ubereinstimmungserklirung hat das herstellende Unternehmen durch
Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter
Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

%) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner
Verpackung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer
Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Lindern und aus anderen Staaten gelten auch im Saarland.

§23
Ubereinstimmungserklirung des herstellenden Unternehmens

(1) Das herstellende Unternehmen darf eine Ubereinstimmungserklirung nur abgeben,
wenn es durch werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm
hergestellte Bauprodukt den maB3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den Technischen Baubestimmungen nach § 86a, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in
den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Priifstelle
vor Abgabe der Ubereinstimmungserklirung vorgeschrieben werden, wenn dies zur
Sicherung einer ordnungsgemifien Herstellung erforderlich ist. In diesen Fillen hat die
Priifstelle das Bauprodukt darauthin zu {iberpriifen, ob es den mafligebenden technischen
Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(3) In den Technischen Baubestimmungen nach § 86a, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Zertifizierung vor
Abgabe der Ubereinstimmungserklirung vorgeschrieben werden, wenn dies zum
Nachweis einer ordnungsgemafen Herstellung eines Bauproduktes erforderlich ist.
Die oberste Baubehorde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne
Zertifizierung gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1
entsprechen.

(4) Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bediirfen nur einer
Ubereinstimmungserklarung nach Absatz 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.

§24
Zertifizierung
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(1) Dem herstellenden Unternehmen ist ein Ubereinstimmungszertifikat von einer
Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1.  den Technischen Baubestimmungen nach § 86a Abs. 2, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiiberwachung nach
Mallgabe des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. Die
Fremdiiberwachung hat regelmiBig zu liberpriifen, ob das Bauprodukt den Technischen
Baubestimmungen nach § 86a Abs. 2, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§25
Priif-, Zertifizierungs- , Uberwachungsstellen

Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann eine natiirliche oder juristische Person als

1.  Priifstelle fiir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 20 Abs. 2),
2. Prifstelle fur die Uberwachung von Bauprodukten vor Bestitigung der
Ubereinstimmung
(§ 23 Abs. 2),
3. Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 24 Abs. 2),

5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17a Abs. 7 und § 26 Abs. 2 oder
6.  Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17a Abs. 6 und § 26 Abs. 1

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschiftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,
personlichen Zuverldssigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewéhr dafiir
bieten, dass diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend
wahrgenommen werden, und wenn sie {iber die erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1
ist entsprechend auf Behdrden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkréften
besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind. Die Anerkennung von
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Linder gilt auch im Saarland.

§ 26
Besondere Sachkunde- und Sorgfaltsanforderungen

(1) Bei Bauprodukten, deren Herstellung in auBBergewdhnlichem MaB3 von der Sachkunde und
Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhéngt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde
vorgeschrieben werden, dass das herstellende Unternehmen iiber solche Fachkrifte und
Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber gegeniiber einer Priifstelle nach § 25 Satz 1
Nr. 6 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die
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Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Befdhigung und die Ausbildungsstétten
einschlieBlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(2) Fiir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer aullergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung
oder Reinigung bediirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde
die Uberwachung dieser Titigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 Satz 1 Nr. 5
vorgeschrieben werden, soweit diese Tatigkeiten nicht bereits durch die Verordnung (EU) Nr.
305/2011 erfasst sind.

Abschnitt 3
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Winde, Decken, Déicher

§27
Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an das Brandverhalten unterschieden in

1. nichtbrennbare,
2. schwerentflammbare,
3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe),
diirfen nicht verwendet werden; dies gilt nicht fiir Baustoffe, wenn sie in Verbindung mit
anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.

(2) 'Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfihigkeit
unterschieden in

1. feuerbestindige,
2. hochfeuerhemmende,
3. feuerhemmende;

die Feuerwiderstandsféhigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf
deren Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieenden Bauteilen auf deren Widerstand
gegen die Brandausbreitung. *Bauteile werden zusitzlich nach den Anforderungen an das
Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und die bei raumabschlieBenden Bauteilen zusitzlich eine in Bauteilebene
durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen
und die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und Ddmmstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
haben,

4.  Bauteile aus brennbaren Baustoffen.
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3Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes
bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestdndig sein miissen, mindestens den Anforderungen des Satzes 2
Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens den Anforderungen des
Satzes 2 Nr. 3

entsprechen.

*Abweichend von Abs. 2 Satz 3 sind andere Bauteile, die feuerbestiindig oder
hochfeuerhemmend sein miissen, aus brennbaren Baustoffen zuléssig, sofern sie den
Technischen Baubestimmungen nach § 86a entsprechen. *Satz 4 gilt nicht fiir Winde nach §
30 Abs. 3 Satz 1 und Winde nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1.

§28
Tragende Wiande, Aullenwiinde, Pfeiler und Stiitzen

(1) 'Tragende und aussteifende Winde, Pfeiler und Stiitzen miissen im Brandfall ausreichend
lang standsicher sein. *Sie miissen

1.  in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestindig,
2.  in Gebduden der Gebiudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebidudeklassen 2 und 3 feuerhemmend sein.

3Satz 2 gilt

1. fiir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch Aufenthaltsraume moglich sind; §
29 Abs. 4 bleibt unberiihrt,
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Géinge, die als notwendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wénde, Pfeiler und Stiitzen

1.  in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestindig,
2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend sein.

(3) AuBenwénde und Aullenwandteile wie Briistungen und Schiirzen sind so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.

(4) 'Nichttragende AuBenwinde und nichttragende Teile tragender AuBenwinde miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie
als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind. 2Satz 1 gilt nicht fiir

1.  Tiiren und Fenster,

2. Fugendichtungen,

3. brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der
AuBenwandkonstruktionen und

4. Kleinteile, die nicht zur Brandausbreitung beitragen.
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(5) 'Oberflichen von AuBenwinden sowie AuBenwandbekleidungen miissen einschlieBlich
der Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn die Anforderungen nach Absatz 3
erfiillt sind. >Balkonbekleidungen, die iiber die erforderliche Umwehrungshéhe hinaus
hochgefiihrt werden, und mehr als zwei Geschosse tiberbriickende Solaranlagen an
AuBenwinden miissen schwerentflammbar sein. *Baustoffe, die schwerentflammbar sein
miissen, in Bauteilen nach Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 diirfen nicht brennend abfallen oder
abtropfen.

(6) Bei AuBlenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftraumen wie
hinterliifteten AuBBenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen. Satz 1 gilt fiir Doppelfassaden entsprechend.

(7) Die Absitze 4, 5 und 6 Satz 1 gelten nicht fiir Gebidude der Gebdudeklassen 1 bis 3;
Absatz 6 Satz 2 gilt nicht fiir Gebdude der Gebédudeklasse 1 und 2. Abweichend von Absatz 5
sind hinterliiftete Auenwandbekleidungen, die den Technischen Baubestimmungen nach §
86a entsprechen, mit Ausnahme der Dammstoffe, aus normalentflammbaren Baustoffen
zuléssig.

§29
Trennwande

(1) Trennwéande nach Absatz 2 miissen als raumabschlieBende Bauteile von Rdumen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsféhig gegen die
Brandausbreitung sein.

(2) Trennwénde sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders genutzten
Réumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr,

3. zwischen Aufenthaltsraumen und anders genutzten Rdumen im Kellergeschoss.

(3) Trennwénde nach Absatz 2 Nrn. 1 und 3 miissen die Feuerwiderstandsfdhigkeit der
tragenden und aussteifenden Bauteile des Geschosses haben, jedoch mindestens
feuerhemmend sein. Trennwinde nach Absatz 2 Nr. 2 miissen feuerbestindig sein.

(4) Die Trennwinde nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die
Dachhaut zu fiihren; werden in Dachrdumen Trennwande nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist
diese Decke als raumabschlieBendes Bauteil einschlieBlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile feuerhemmend herzustellen.

(5) Offnungen in Trennwinden nach Absatz 2 sind nur zulissig, wenn sie auf die fiir die
Nutzung erforderliche Zahl und GroBe beschriankt sind; sie miissen feuerhemmende, dicht-

und selbstschlieBende Abschliisse haben.

(6) Die Abs. 1 bis 5 gelten nicht fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 und 2; ausgenommen
Réume mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr.
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§ 30
Brandwinde

(1)  Brandwinde miissen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebduden
(Gebédudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebéduden in Brandabschnitte (innere
Brandwand) ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebdude oder Brandabschnitte
verhindern.

(2) 'Brandwinde sind erforderlich

1.  als Gebdudeabschlusswand, wenn diese Abschlusswénde an der Grundstiicksgrenze
oder mit einem Abstand von weniger als 2,50 m gegeniiber der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden
oder nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebduden offentlich-
rechtlich gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in Abstdnden von nicht
mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebédude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10.000 m* Brutto-Rauminhalt,

4.  als Gebdudeabschlusswand zwischen Wohngebduden und angebauten
landwirtschaftlich genutzten Gebduden sowie als innere Brandwand zwischen dem
Wohnteil und dem landwirtschaftlich genutzten Teil eines Gebaudes,

5.  zwischen Gebiuden auf demselben Grundstiick in Abstinden von nicht mehr als 40 m,
sofern zwischen den Gebduden ein Abstand von mindestens 5 m nicht eingehalten
wird; dies gilt nicht fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 und 2.

2Satz 1 gilt nicht fiir Nebengebiude ohne Aufenthaltsriume, Toiletten und Feuerungsanlagen
mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50 m?® und offene Garagen bis zu 100 m? Nutzfldche
einschlieBlich der Verkehrsflachen.

3) Brandwiinde miissen auch unter zusitzlicher mechanischer Beanspruchung
feuerbestindig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. 2Anstelle von
Brandwiénden sind in den Fillen des Absatzes 2 Nr. 1 bis 3 und 5 zuldssig

1.  fiir Gebiude der Gebidudeklasse 4 Winde, die auch unter zusétzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wénde,

3. fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 Gebdudeabschlusswinde, die jeweils von
innen nach aulen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Teile
des Gebdudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und von auflen nach innen
die Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestindiger Bauteile haben.

3In den Fillen des Absatzes 2 Nr. 4 sind anstelle von Brandwinden feuerbestindige Winde
zuldssig, wenn der Brutto-Rauminhalt des landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder
Gebaudeteils nicht grofler als 2 000 m? ist.

(4)  Brandwinde miissen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen
iibereinander angeordnet sein. Abweichend davon diirfen anstelle innerer Brandwénde Wiande
geschossweise versetzt angeordnet werden, wenn
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1.  die Winde im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestiandig und
aus nichtbrennbaren Baustoffen sind und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wénde und Decken unterstiitzen, feuerbestindig und aus
nichtbrennbaren Baustoffen sind,

4.  die AuBlenwinde in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder unterhalb
des Versatzes feuerbestdndig sind und

5. Offnungen in den AuBenwinden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder andere
Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte
nicht zu befiirchten ist.

(%) "Brandwinde sind 0,30 m iiber die Bedachung zu fiihren oder in Hohe der Dachhaut
mit einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestindigen Platte aus nichtbrennbaren
Baustoffen abzuschlieBen; dariiber diirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefiihrt
werden. “Bei Gebiuden der Gebiudeklassen 1 bis 3 sind Brandwiinde mindestens bis unter
die Dachhaut zu fithren. 3Satz 2 gilt fiir rechtmiBig bestehende Gebiude, die durch
Dachausbau zur Schaffung von Wohnraum zu einem Gebédude der Gebdudeklasse 4 werden,
entsprechend.*Verbleibende Hohlrdume sind vollstindig mit nichtbrennbaren Baustoffen
auszufiillen.

(6) Miissen Gebaude oder Gebaudeteile, die iber Eck zusammenstof3en, durch eine
Brandwand getrennt werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke
mindestens 5 m betragen; dies gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120°
betrdgt oder mindestens eine AuBBenwand auf 5 m Linge als 6ffnungslose feuerbestdndige
Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebdauden der Gebdudeklassen 1 bis 4 als
offnungslose hochfeuerhemmende Wand ausgebildet ist.

(7)  Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen tiber Brandwénde nicht hinweggefiihrt
werden. Bei AuBBenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen
konnen, wie hinterliiftete Auenwandbekleidungen oder Doppelfassaden, sind gegen die
Brandausbreitung im Bereich der Brandwénde besondere Vorkehrungen zu treffen.
AuBlenwandbekleidungen von gebdaudeabschlusswinden miissen einschlieBlich der
Dammstoffe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar sein Bauteile diirfen in Brandwinde nur
soweit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit nicht beeintrdchtigt wird; fiir
Leitungen, Leitungsschlitze und Abgasanlagen gilt dies entsprechend.

(8)  'Offnungen in Brandwinden sind unzulissig. 2Sie sind in inneren Brandwinden nur
zuléssig, wenn sie nach Zahl und Gro8e auf das fiir die Nutzung erforderliche Maf} beschrankt
sind; die Offnungen miissen feuerbestindige, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben.

(9)  Ininneren Brandwinden sind feuerbestéindige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie
nach Zahl und Grof3e auf das fiir die Nutzung erforderliche Mal} beschréankt sind.

(10) Absatz 2 Nr.1 gilt nicht fiir seitliche Wéande von Vorbauten im Sinne des § 7 Abs. 6 Nr.
2, die nicht mehr als 1,50 m vor der Flucht der vorderen oder hinteren Aulenwand des
Nachbargebdudes vortreten, wenn sie von dem Nachbargebdude oder der Grundstiicksgrenze
einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m
betrdgt sowie fiir Terrasseniiberdachungen.
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(11) Die Absitze 4 bis 10 gelten sinngeméal auch fiir Wéande, die nach Absatz 3 anstelle
von Brandwinden zuléssig sind.

§ 31
Decken

(1) "Decken miissen als tragende und raumabschlieBende Bauteile zwischen Geschossen
im Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung
sein. “Sie miissen

1.  in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestdndig,
2. in Gebduden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3.  in Gebduden der Gebaudeklassen 2 und 3 feuerhemmend sein.

3Satz 2 gilt

1. fiir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber Aufenthaltsraume moglich sind; § 29
Abs. 4 bleibt unberiihrt,
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Génge, die als notwendige Flure dienen.

(2)  'Im Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestindig,
2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 feuerhemmend sein.

’Decken miissen feuerbestiindig sein

1. unter und iiber Raumen mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr, ausgenommen in
Wohngebéduden der Gebdudeklassen 1 und 2,
2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines Gebédudes.

3) Der Anschluss der Decken an die Aullenwand ist so herzustellen, dass er den
Anforderungen aus Absatz 1 Satz 1 gentigt.

(4) 'Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfihigkeit vorgeschrieben ist, sind nur
zuldssig, wenn sie nach Zahl und Gro8e auf das fiir die Nutzung erforderliche Mal} beschrankt
sind und Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.

?Satz 1 gilt nicht

1. in den Gebdudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m? in nicht mehr
als zwei Geschossen.

§32
Dacher
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(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von aufen durch Flugfeuer und
strahlende Wirme ausreichend lang widerstandsféhig sein (harte Bedachung).

(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, sind zuléssig bei
Gebiuden der Gebidudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebdude

1.  einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebéduden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von
mindestens 15 m,

3. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen
nach Absatz 1 nicht erfiillen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von Gebduden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne
Feuerstitten mit nicht mehr als 50 m?® Brutto-Rauminhalt einen Abstand von
mindestens 5 m

einhalten. Soweit Gebdude nach Satz 1 Abstand halten miissen, geniigt bei Wohngebéduden
der Gebéudeklassen 1 und 2 in den Féllen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

3) Die Absitze 1 und 2 gelten nicht fiir

1. Gebidude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m? Brutto-
Rauminhalt,

2. lichtdurchlissige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare
Fugendichtungen und brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind zuldssig,

3. Dachflachenfenster, Oberlichter und Lichtkuppeln von Wohngebauden,

4. Eingangsiiberdachungen und Vordécher aus nichtbrennbaren Baustoffen,

5. Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingénge nur zu
Wohnungen fiihren.

(4) Abweichend von den Absétzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchldssige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1
und
2. begriinte Bedachungen

zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von au3en durch
Flugfeuer und strahlende Warme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen werden.

(%) Von Brandwénden und von Winden, die anstelle von Brandwénden zuldssig sind,
miissen folgende Abstinde eingehalten werden:

1. ohne Abstand
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a) Dachflichenfenster, Oberlichter, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung,
wenn die Winde nach Halbsatz 1 mindestens 30 cm {iber die Bedachung gefiihrt sind,

b) Solaranlagen, Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen,
wenn sie durch die Wiande nach Halbsatz 1 gegen Brandiibertragung geschiitzt sind.

2. mindestens 0,50 m

Solaranlagen, die mit maximal 30 cm Hohe iiber der Dachhaut installiert oder im Dach
integriert sind, wenn sie nicht unter Nr. 1 Buchstabe b fallen. 3. mindestens 1,25 m

a) Dachflichenfenster, Oberlichter, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, die
nicht unter Nr. 1 Buchstabe a fallen,

b) Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten, wenn sie nicht unter Nr. 1 Buchstabe b fallen,
c¢) Solaranlagen, die nicht unter Nr. 1 Buchstabe b oder Nr. 2 fallen

(6)  Décher von traufseitig aneinander gebauten Gebduden miissen als raumabschlieBende
Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auen einschlieBlich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. Offnungen in diesen Dachflichen miissen
waagerecht gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder der Wand, die anstelle der
Brandwand zulidssig ist, entfernt sein.

(7) Dicher von Anbauten, die an AuBenwiinde mit Offnungen oder ohne
Feuerwiderstandsdauer anschliefSen, miissen innerhalb eines Abstands von 5 m von diesen
Winden als raumabschlieBende Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auflen
einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die Feuerwiderstandsfihigkeit der
Decken des Gebéudeteils haben, an das sie angebaut werden. Dies gilt nicht fiir Anbauten an
Wohngebédude der Gebdudeklassen 1 bis 3.

(8) Fiir die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare
Vorrichtungen anzubringen.

Abschnitt 4
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§33
Erster und zweiter Rettungsweg

(1) Fiir Nutzungseinheiten, wie Wohnungen, Praxen, selbststindige Betriebsstitten
miissen in jedem Geschoss mit Aufenthaltsrdumen mindestens zwei voneinander unabhéngige
Rettungswege ins Freie vorhanden sein; beide Rettungswege diirfen jedoch innerhalb des
Geschosses tiber denselben notwendigen Flur fiihren. Ein zweiter Rettungsweg ist fiir
eingeschossige, zu ebener Erde liegende Nutzungseinheiten nicht erforderlich, wenn im
Brandfall die Rettung {iber einen unmittelbaren Ausgang ins Freie moglich ist.

(2)  Fiir Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg liber eine notwendige Treppe fiihren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere
notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgerdten der Feuerwehr erreichbare Stelle der
Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung iiber
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einen sicher erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen
konnen (Sicherheitstreppenraum).

(3)  Gebdude, deren zweiter Rettungsweg tiber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m iiber der Geldndeoberfliache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
iiber die erforderlichen Rettungsgeréte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiligt. Bei Sonderbauten
ist der zweite Rettungsweg iiber Rettungsgerdte der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine
Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

§ 34
Treppen

(1) !Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebiudes miissen iiber mindestens eine Treppe zuginglich sein (notwendige Treppe). *Statt
notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zuléssig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. In
den Gebédudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsrdume zuléssig.

3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu
fiihren; sie miissen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt
nicht fiir Treppen

1. in Gebiduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
2. nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebiauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebiduden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

3. in Gebduden der Gebdudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder feuerhemmend
sein. Tragende Teile von Aullentreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fiir Gebédude der
Gebaudeklassen 3 bis 5 miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsitze notwendiger Treppen muss fiir
den groBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(6) Treppen miissen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Fiir Treppen sind
Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandldufe vorzusehen, soweit die
Verkehrssicherheit dies erfordert.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tiir beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlédgt; zwischen Treppe und Tiir ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

§35
Notwendige Treppenriume und Ausginge
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(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen
ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppenraum).
2Notwendige Treppenriume miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Benutzung
der notwendigen Treppen im Brandfall ausreichend lang mdglich ist. *Notwendige Treppen
sind ohne eigenen Treppenraum zuldssig

1.  in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. fiir die Verbindung von hichstens zwei Geschossen innerhalb derselben
Nutzungseinheit mit einer Grofle von nicht mehr als insgesamt 200 m?, wenn in jedem
Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. als AuBlentreppen, wenn ihre Benutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall nicht
gefdahrdet werden kann.

(2)  Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses muss
mindestens ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hochstens 35 m
Entfernung erreichbar sein. Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils
mindestens zwei Ausgidnge zu notwendigen Treppenrdumen oder ins Freie haben. Sind
mehrere notwendige Treppenraume erforderlich, miissen sie so verteilt sein, dass sie
moglichst entgegengesetzt liegen und dass die Rettungswege moglichst kurz sind.

3) !Jeder notwendige Treppenraum muss einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben.
2Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fiihrt,
muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppenliufe,

Wiinde haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfiillen,
rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse zu notwendigen Fluren haben und
ohne Offnungen zu anderen Riumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

Sl

(4) 'Die Wiinde notwendiger Treppenrdume miissen als raumabschlieBende Bauteile

1.  in Gebduden der Gebiudeklasse 5 die Bauart von Brandwéanden haben,

2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 auch unter zusétzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend und

3. in Gebduden der Gebdudeklasse 3 feuerhemmend

sein. *Dies ist nicht erforderlich fiir AuBenwinde von Treppenrdumen, die aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und durch andere an diese Aulenwénde anschlieBende
Gebiudeteile im Brandfall nicht gefihrdet werden kénnen. *Der obere Abschluss notwendiger
Treppenrdume muss als raumabschlieBendes Bauteil die Feuerwiderstandsfahigkeit der
Decken des Gebédudes haben; dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die
Treppenraumwénde bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Rdumen nach Absatz 3 Satz 2 miissen

1.  Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen,

2. Winde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben,
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3.  Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren
Baustoffen bestehen.

(6) 'In notwendigen Treppenrdumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachrdumen, Werkstitten, Ldden, Lager-
und dhnlichen Raumen, zu Nutzungseinheiten, die sich iiber mehr als ein Geschoss
erstrecken sowie zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache von
mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauchdichte
und selbstschlieende Abschliisse,

2. zunotwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieende Abschliisse,

3. zusonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mindestens dicht- und selbstschlieBende
Abschliisse haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse diirfen
lichtdurchldssige Seitenteile und Oberlichter enthalten, wenn der Abschluss insgesamt
nicht breiter als 2,50 m ist.

(7) 'Notwendige Treppenriume miissen zu beleuchten sein. Notwendige Treppenrdume ohne
Fenster miissen in Gebduden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m eine
Sicherheitsbeleuchtung haben.

(8) "Notwendige Treppenriume miissen beliiftet und zur Unterstiitzung wirksamer
Loscharbeiten entraucht werden kénnen. 2Sie miissen

1. in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fithrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,50 m2 haben, die gedffnet werden konnen, oder

2. an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung haben.

3In den Fillen des Satzes 2 Nr. 1 ist in Gebduden der Gebiudeklasse 5 an der obersten Stelle
eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich; in den Fillen des Satzes 2 Nr. 2 sind in
Gebduden der Gebdudeklassen 4 und 5, soweit dies zur Erfiillung der Anforderungen nach
Satz 1 erforderlich ist, besondere Vorkehrungen zu treffen. *Offnungen zur Rauchableitung
nach den Sitzen 2 und 3 miissen in jedem Treppenraum einen freien Querschnitt von
mindestens 1 m2 und Vorrichtungen zum Offnen ihrer Abschliisse haben, die vom
Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus bedient werden koénnen. °Die Sétze 2 und
3 gelten nicht fiir Treppenrdume mit Druckbeliiftungsanlagen.

§ 36
Notwendige Flure, offene Gange

(1) IFlure, iiber die Rettungswege aus Aufenthaltsriumen oder aus Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsriumen zu notwendigen Treppenrdumen oder zu Ausgéngen ins Freie fithren
(notwendige Flure), miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nutzung im
Brandfall ausreichend lang méglich ist. °Notwendige Flure sind nicht erforderlich

1.  in Wohngebduden der Gebédudeklassen 1 und 2,

2. in sonstigen Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2, ausgenommen in
Kellergeschossen,

3. innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 200 m? und innerhalb von
Wohnungen,
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4.  innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biiro- oder Verwaltungsnutzung dienen, mit
nicht mehr als 400 m?; das gilt auch fiir Teile von gréeren Nutzungseinheiten, wenn
diese Teile nicht groBer als 400 m? sind und Trennwénde nach § 29 Abs. 2 Nr. 1 haben
und jeder Teil unabhédngig von anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Abs. 1 hat.

(2) "Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fiir den groBten zu erwartenden
Verkehr ausreichen. ?In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzulissig.

3) "Notwendige Flure sind durch nicht abschlieBbare, rauchdichte und selbstschlieBende
Abschliisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte diirfen nicht ldnger als 30
m sein. Rauchabschnitte, iiber die beide Rettungswege in nur eine Fluchtrichtung (Stichflure)
fithren oder die zu einem Sicherheitstreppenraum fiihren, diirfen nicht linger als 15 m sein.
Die Abschliisse sind bis an die Rohdecke zu fithren; sie diirfen bis an die Unterdecke der
Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist. Die Sétze 1 bis 4 gelten nicht
fiir offene Ginge nach Absatz 5.

4) 'Die Winde notwendiger Flure miissen als raumabschlieBende Bauteile
feuerhemmend, in Kellergeschossen, deren tragende und aussteifende Bauteile feuerbestindig
sein miissen, feuerbestiindig sein. 2Die Winde sind bis an die Rohdecke zu fiihren. 3Sie diirfen
bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein
demjenigen nach Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. “Tiiren in diesen
Winden miissen dicht schlieBen; Offnungen zu Lagerbereichen im Kellergeschoss miissen
feuerhemmende, dicht- und selbstschliefende Abschliisse haben.

(%) Fiir Winde und Umwehrungen von notwendigen Fluren mit nur einer Fluchtrichtung,
die als offene Génge vor den Aulenwénden angeordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend.
2Fenster in diesen AuBenwiinden sind ab einer Briistungshdhe von 0,90 m zulissig.

(6) ) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gédngen nach Absatz 5 miissen

1.  Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen,

2. Winde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

§ 37
Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

(1) Koénnen die Fensterflichen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes
oder von Loggien und Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen, wie Aufziige,
Halterungen oder Stangen anzubringen, die eine Reinigung von auflen ermoglichen.

(2) Glastiiren und andere Glasflachen, die bis zum Fulboden allgemein zugédnglicher
Verkehrsflaichen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden
konnen. Weitere Schutzmalinahmen sind fiir groere Glasflichen vorzusehen, wenn dies die
Verkehrssicherheit erfordert.

3) Eingangstiiren von Wohnungen, die iiber Aufziige erreichbar sein miissen, miissen
eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.
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(4) Jedes Kellergeschoss muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdglichen. Gemeinsame Lichtschéchte fiir iibereinanderliegende
Kellergeschosse sind unzuléssig.

(%) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, miissen im Lichten
mindestens 0,90 x 1,20 m groB und nicht hoher als 1,20 m iiber der FuBBbodenoberkante
angeordnet sein. Liegen diese Fenster in Dachschrigen oder Dachaufbauten, so darf ihre
Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht
mehr als 1 m entfernt sein.

§38
Umwehrungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Briistungen zu
versehen:

1.  Flédchen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an mehr als
1 m tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem
Zweck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichter und Glasabdeckungen in Fléchen, die im Allgemeinen zum
Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flichen herausragen,

3. Dicher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dichern oder Dachteilen nach Nummer 3,
wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dichern oder Dachteilen nach
Nummer 3,

6.  die freien Seiten von Treppenldufen, Treppenabsdtzen und Treppendffnungen
(Treppenaugen),

7. Lichtschichte von Kellergeschossen und Betriebsschéchte, die an Verkehrsfldchen
liegen, wenn sie nicht verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflachen liegende Lichtschichte von Kellergeschossen und
Betriebsschichte sind in Hohe der Verkehrsfliche verkehrssicher abzudecken. An und in
Verkehrsfldchen liegende Abdeckungen miissen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein.
Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Briistung unter der notwendigen
Umwehrungshohe liegen, sind zu sichern.

3) Fensterbriistungen iiber Flichen mit einer Absturzh6he bis zu 12 m miissen
mindestens 0,80 m, {iber Flichen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m hoch
sein. Geringere Briistungshdhen sind zuldssig, wenn durch andere Vorrichtungen, wie
Gelédnder, die nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthohen eingehalten werden.

(4)  Andere notwendige Umwehrungen miissen folgende Mindesthohen haben:
1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Déchern

sowie Umwehrungen von Fldchen mit einer Absturzhéhe von 1 m bis zu 12 m
0,90 m,
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2. Umwehrungen von Flichen mit mehr als 12 1,10 m.
m Absturzhdhe

(%) In, an und auf Gebéduden, bei denen in der Regel mit der Anwesenheit von Kindern
gerechnet werden muss, diirfen Offnungen in Umwehrungen, Briistungen und Geléndern
mindestens in einer Richtung nicht breiter als 12 cm sein. Ein seitlicher Zwischenraum
zwischen dem Gelédnder oder der Briistung und der zu sichernden Fldche darf nicht groBer als
4 cm sein. Die Umwehrungen, Briistungen und Gelénder sind so auszubilden, dass Kindern
das Uberklettern nicht erleichtert wird.

Abschnitt 5
Technische Gebiudeausriistung

§ 39
Aufziige

(1) 'Aufziige im Innern von Gebduden miissen eigene Fahrschiichte haben, um eine
Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern. 2In einem Fahrschacht
diirfen bis zu drei Aufziige liegen. > Aufziige ohne eigene Fahrschichte sind zulissig

1.  innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen in Hochhéusern,
2. innerhalb von Rdumen, die Geschosse iiberbriicken,
3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen diirfen,

4.  in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2;

die Aufziige miissen sicher umkleidet sein.

(2) Die Fahrschachtwidnde miissen als raumabschlieBende Bauteile

1.  in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerbestindig und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3.  in Gebiduden der Gebiudeklasse 3 feuerhemmend

sein; Fahrschachtwinde aus brennbaren Baustoffen miissen schachtseitig eine Bekleidung aus
nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere
Offnungen in Fahrschachtwinden mit erforderlicher Feuerwiderstandsfihigkeit sind so
herzustellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.

3) !Fahrschichte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem
freien Querschnitt von mindestens 2,5 vom Hundert der Fahrschachtgrundfldche, mindestens
jedoch 0,10 m2 haben. 2Diese Offnung darf einen Abschluss haben, der im Brandfall
selbsttitig 6ffnet und von mindestens einer geeigneten Stelle aus bedient werden kann. *Die
Lage der Rauchaustrittséffnungen muss so gewiahlt werden, dass der Rauchaustritt durch
Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird.
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(4) Gebidude mit einer Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 13 m miissen Aufziige
in ausreichender Zahl haben; die Aufziige miissen mit Sprachmodulen ausgeriistet sein. Satz 1
gilt nicht beim nachtréglichen Ausbau und der Nutzungsénderung des obersten Geschosses
oder bei der Aufstockung um bis zu zwei Geschosse. Von den Aufziigen nach Satz 1 muss
mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen
konnen und Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von der 6ffentlichen
Verkehrsfldche und von allen Nutzungseinheiten in dem Gebdude aus stufenlos erreichbar
sein. Haltestellen im obersten Geschoss und in den Kellergeschossen kdnnen entfallen, wenn
sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden konnen. Satz 5 gilt nicht fiir
Haltestellen in Kellergeschossen, wenn der Aufzug von der 6ffentlichen Verkehrsfliache aus
nur im Kellergeschoss stufenlos erreichbar ist.

(%) "Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundfliche von
mindestens 1,10 m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhles von mindestens 1,10 m x 1,40
m haben; Tiiren miissen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. *In
einem Aufzug fiir Rollstiihle und Krankentragen darf der fiir Rollstiihle nicht erforderliche
Teil der Fahrkorbgrundfliche durch eine verschlieBbare Tiir abgesperrt werden. *Vor den
Aufziigen muss eine ausreichende Bewegungsfliche vorhanden sein.

§ 40
Leitungs-, Liiftungsanlagen, Installationsschichte und -kaniile

(1) Leitungen diirfen durch raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine
Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen sind; dies gilt nicht

1.  fiir Gebdude der Gebadudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit einer Grof3e von nicht mehr als insgesamt 400
m? in nicht mehr als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen nach § 35 Abs. 3 Satz 2 und in
notwendigen Fluren sind Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg
im Brandfall ausreichend lang moglich ist.

3) Liiftungsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein; sie diirfen den
ordnungsgeméflen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(4) Liiftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe miissen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zuléssig, wenn ein Beitrag der
Liiftungsleitung zur Brandentstehung oder Brandweiterleitung nicht zu befiirchten ist.
Liiftungsleitungen diirfen raumabschlieBende Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit
vorgeschrieben ist, nur iiberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu
befiirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen getroffen sind.

(%) Liiftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Geriiche und Staub nicht in andere
Réume iibertragen.
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(6) Liiftungsanlagen diirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt werden; die gemeinsame
Nutzung von Liiftungsleitungen zur Liiftung und zur Ableitung der Abgase von Feuerstétten
ist zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des Brandschutzes
bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu fiihren. Nicht zur Liiftungsanlage gehorende
Einrichtungen sind in Liiftungsleitungen unzuléssig.

(7) Fiir raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absétze 3 bis 6
entsprechend.

(8) Fiir Installationsschéchte und Installationskanéle gelten die Absétze 1 und 4 Satz 1
sowie Absatz 5 entsprechend.

) Die Absitze 4, 5, 7 und 8 gelten nicht

1.  fiir Gebaude der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit einer GroBe von insgesamt nicht mehr als 400
m? in nicht mehr als zwei Geschossen.

§ 41
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Wirmeerzeugung
und Energiebereitstellung

(1) Feuerstdtten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) miissen betriebssicher und
brandsicher sein.

(2) Feuerstitten diirfen in Riumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der
Feuerstitte und nach Lage, Grof3e, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Raume
Gefahren nicht entstehen.

(3)  Abgase von Feuerstitten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und
Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so abzufiihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren
Beldstigungen entstehen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen,
dass die Feuerstitten des Gebdudes ordnungsgemil angeschlossen werden konnen. Sie
miissen leicht gereinigt werden konnen. Die Sétze 1 bis 3 gelten nicht fiir Feuerungsanlagen,
die nach dem Stand der Technik ohne eine Einrichtung zur Ableitung der Abgase betrieben
werden konnen.

(4) Behilter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Fliissigkeiten miissen
betriebssicher und brandsicher sein. Diese Behélter sowie feste Brennstoffe sind so
aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen
entstehen.

(5) Fiir ortsfeste Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerke, Brennstoffzellen, Verdichter
und Wasserstoff-Elektrolyseure sowie die Ableitung ihrer Prozessgase gelten die Absitze 1
bis 3 entsprechend.

(6) Feuerstitten diirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn die bevollméchtigte
Bezirksschornsteinfegerin oder der bevollméchtigte Bezirksschornsteinfeger die Tauglichkeit
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und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen bescheinigt hat. Verbrennungsmotoren,
Blockheizkraftwerke, Brennstoffzellen und Verdichter diirfen erst in Betrieb genommen
werden, wenn die bevollméchtigte Bezirksschornsteinfegerin oder der bevollméchtigte
Bezirksschornsteinfeger die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Anlagen zur
Ableitung von Verbrennungsgasen bescheinigt hat. Die Sétze 1 und 2 gelten auch bei
Anderungen vorhandener Feuerstitten, Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen, Verdichtern sowie der dazu gehdrigen Abgasanlagen oder Anlagen zur
Ableitung von Verbrennungsgasen.

§ 42
Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen,
Anlagen fiir Niederschlagswasser

(1) Wasserversorgungsanlagen und Anlagen fiir die Ableitung und Behandlung des
Schmutzwassers und des Niederschlagswassers miissen betriebssicher, dicht, sicher und leicht
erreichbar und so angeordnet und beschaffen sein, dass Gefahren oder erhebliche Nachteile
oder Beléstigungen, insbesondere durch Geriiche und Gerdusche, nicht entstehen.

(2)  Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen und instand zu halten, dass sie
unnotigen Trinkwasserverbrauch vermeiden. Fiir jede Wohnung und jede sonstige
Nutzungseinheit miissen Einrichtungen zur Messung des Kaltwasserverbrauchs vorhanden
sein; dies gilt auch fiir Wohnungen und sonstige Nutzungseinheiten in bestehenden
Gebduden, wenn die Wasserinstallation erneuert oder wesentlich geédndert wird.

3) Kleinkldranlagen, Gruben und sonstige Behilter fiir Abwasser miissen ausreichend
grof} und wasserdicht sein. Sie miissen eine dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs-
und Entleerungsdffnungen haben. Diese Offnungen diirfen nur vom Freien aus zugiinglich
sein. Die Anlagen sind so zu entliiften, dass keine Gesundheitsschiaden oder unzumutbare
Beldstigungen entstehen. Die Zuleitungen zu Kleinkldranlagen, Gruben und sonstigen
Behiltern fiir Abwasser miissen geschlossen, dicht und, soweit erforderlich, zum Reinigen
eingerichtet sein.

4) Das Zuleiten von Abwasser in Kleinkldranlagen, abflusslose Gruben und sonstige
Behilter ist nur zulédssig, wenn oder solange das Abwasser nicht in eine 6ffentliche
Kanalisation eingeleitet werden kann. Niederschlagswasser darf nicht in Kleinkldranlagen und
nicht in dieselbe Grube und denselben sonstigen Behélter wie das iibrige Abwasser geleitet
werden. Bei landwirtschaftlichen Betrieben kdnnen Toiletten mit Wasserspiilung an
ausreichend dimensionierte Giille- und Jauchegruben angeschlossen werden, wenn keine
gesundheitlichen und wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

§43
Aufbewahrung fester Abfallstoffe

(1)  Feste Abfallstoffe diirfen innerhalb von Gebduden voriibergehend aufbewahrt werden,
in Gebéduden der Gebédudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die dafiir bestimmten Rdume
Trennwinde und Decken als raumabschlieSende Bauteile mit der Feuerwiderstandsfahigkeit
der tragenden Wénde und

Offnungen vom Gebiudeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht- und
selbstschlieBenden Abschliissen haben, unmittelbar vom Freien entleert werden konnen und
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eine standig wirksame Liiftung haben.
(2) Abfallschéchte in Gebduden sind nicht zuléssig.

§ 44
Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten
oder zu schweren Folgen fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu
versehen.

Abschnitt 6
Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 45
Aufenthaltsriume

(1)  Aufenthaltsraume miissen eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.
Aufenthaltsraume im Dachraum miissen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,20 m tiber
mindestens der Hilfte ihrer Netto-Raumflache haben; Raumteile mit einer lichten Raumhohe
bis zu 1,50 m bleiben auller Betracht. Die Sdtze 1 und 2 gelten nicht fiir Aufenthaltsrdume in
Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2.

(2) Aufenthaltsriume miissen ausreichend beliiftet und mit Tageslicht belichtet werden
konnen. Sie miissen Fenster mit einem Rohbaumall der Fenster6ffnungen von mindestens
einem Achtel der Netto-Raumfliche des Raumes einschlieBlich der Netto-Raumfldche
verglaster Vorbauten und Loggien haben.

3) Aufenthaltsrdume, deren Benutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie
Verkaufsrdume, Schank- und Speisegaststitten, drztliche Behandlungsrdume, Sportrdume,
Spielrdume, Werkrdume und dhnliche Rdume, ausgenommen Spielrdume und Werkrdume fiir
Kinder, sind ohne Fenster zuléssig.

§ 46
Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder
Kochnischen sind zuléssig, wenn sie fiir sich liiftbar sind.

(2) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche und eine Toilette haben.
Fensterlose Bader und Toilettenrdume sind nur zuldssig, wenn eine wirksame Liiftung
gewihrleistet ist.

3) Fiir Gebdude mit mehr als zwei Wohnungen sind leicht erreichbare und barrierefrei
zugéngliche Abstellraume fiir Kinderwagen, Fahrrader, Kinderspielgerite und
Mobilitatshilfsmittel sowie fiir jede Wohnung eine ausreichend grofle Abstellfléache
herzustellen.

(4) In Wohnungen miissen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, tiber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen filihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder
haben. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden,
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dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer
vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31. Dezember 2016
entsprechend auszustatten. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den
unmittelbaren Besitzerinnen und Besitzern, es sei denn, die Eigentiimerin oder der
Eigentiimer tibernimmt diese Verpflichtung selbst.

(%) Werden Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen in rechtmafig bestehenden
Gebéduden in Wohnraum umgenutzt, sind auf bestehende Gebdude und Bauteile die §§ 7, 28
und 30 bis 32 nicht anzuwenden.

(6) Fallen rechtméBig bestehende Gebdude aufgrund eines nachtraglichen Ausbaus des
Dachgeschosses oder einer Aufstockung zu Wohnzwecken nach § 2 Absatz 3 Satz 1 in die
Gebidudeklasse 4, so sind fiir die bestehende Gebdudekonstruktion die Anforderungen an den
Feuerwiderstand der tragenden und aussteifenden sowie raumabschlieBenden Bauteile der
Gebiudeklasse 3 ausreichend, wenn

1. Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Rettungswege nach § 33 Absatz 2
Satz 1 und 2 haben,
2. die Tiiren vom notwendigen Treppenraum zu Kellergeschossen mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieflend sind,
der notwendige Treppenraum nach § 35 Absatz 8 entraucht werden kann und
4. Wohnungseingangstiiren der neu geschaffenen Wohnungen mindestens
feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieBend sind, sofern im notwendigen
Treppenraum die notwendige Treppe oder Wand- und Deckenbekleidungen aus
brennbaren Baustoffen bestehen oder die iibrigen Tiiren des notwendigen
Treppenraums nicht mindestens den Anforderungen nach § 35 Absatz 6 entsprechen.
Betrigt die Aufstockung nicht mehr als ein Geschoss, so sind fiir dieses Geschoss die
Anforderungen an den Feuerwiderstand der tragenden und aussteifenden sowie
raumabschlieBenden Bauteile der Gebdudeklasse 3 ausreichend.

(98]

(7)  Fallen rechtmiBig bestehende Gebdude aufgrund eines nachtréglichen Ausbaus des
Dachgeschosses oder einer Aufstockung um maximal zwei Geschosse zu Wohnzwecken nach
§ 2 Absatz 3 Satz 1 in die Gebdudeklasse 5, gilt Absatz 6 entsprechend, wenn

1. die Hohe von 13 m nach § 2 Absatz 3 Satz 2 nicht iiberschritten wird und die Bauteile
nach Absatz 6 Satz 1 und 2 die Anforderungen an die tragenden und aussteifenden
sowie raumabschlieBenden Bauteile der Gebaudeklasse 3 erfiillen oder

2. die Hohe von 22 m nach § 2 Absatz 3 Satz 2 nicht {iberschritten wird und die Bauteile
nach Absatz 6 Satz 1 und 2 die Anforderungen an die tragenden und aussteifenden
sowie raumabschlieBenden Bauteile der Gebdudeklasse 4 erfiillen und im
Treppenraum eine trockene Steigleitung vorhanden ist, sofern das Treppenauge eine
lichte Breite von 0,15 m unterschreitet.

§ 47
Stellplitze und Garagen, Abstellpliitze fiir Fahrrider

(1)  Bei der Errichtung baulicher und anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten ist, miissen Stellpldtze oder Garagen in ausreichender Zahl,
GroBe und in geeigneter Beschaffenheit (notwendige Stellpldtze und Garagen) hergestellt
werden. Thre Zahl und GroBe richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und unter
Berticksichtigung der ortlichen Verkehrsverhiltnisse und des 6ffentlichen
Personennahverkehrs zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stindigen Benutzerinnen und
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Benutzer sowie der Besucherinnen und Besucher der Anlagen. Bei Anderungen von Anlagen
nach Satz 1 oder bei Anderungen ihrer Nutzung ist nur der durch die Anderung verursachte
Mehrbedarf an Stellpldtzen und Garagen zu decken. Wird die Zahl der notwendigen
Stellplitze oder Garagen durch eine Ortliche Bauvorschrift (§ 85 Abs. 1 Nr. 7) festgelegt, ist
diese Zahl maf3geblich. Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen oder Garagen gilt
nicht fiir Wohnungen oder Wohnheime, es sei denn, die Gemeinde bestimmt auf Grundlage
einer Ortlichen Bauvorschrift nach Satz 4 etwas anderes. Fiir Wohnungen, die
uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sind, ist je Wohnung ein Stellplatz herzustellen;
der Stellplatz muss mindestens 3,5 m breit und 5 m lang sein und ist als Stellplatz fiir
Menschen mit Behinderungen zu kennzeichnen.

(2)  Die notwendigen Stellpldtze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen
Benutzung fiir diesen Zweck dffentlich-rechtlich gesichert ist. Die Bauaufsichtsbehorde kann,
wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, im Einzelfall bestimmen, ob die Stellplitze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen sind.

3) Ist die Herstellung nach Absatz 2 nicht oder nur unter groflen Schwierigkeiten moglich
oder ist sie auf Grund einer Satzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 8 untersagt oder eingeschrinkt, so
kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde gestatten, dass die
Stellplatzpflicht durch Zahlung eines Geldbetrags abgelost wird, sofern eine Abldsesatzung (§
85 Abs. 1 Nr. 9) besteht. Der Geldbetrag darf 80 vom Hundert der durchschnittlichen
Herstellungskosten der Parkeinrichtungen einschlielich des Grunderwerbs im
Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des Gemeindegebiets nicht tiberschreiten. Der
Geldbetrag ist zu verwenden fiir

1. die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung oder die Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen oder die Herstellung von Ladestationen fiir Elektromobilitit,

2. sonstige Mallnahmen zur Entlastung der Stralen von ruhendem Verkehr einschlieBlich
investiver Mallnahmen des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des Fahrradverkehrs.

(4)  Fir die Herstellung von Abstellplitzen fiir Fahrrdder gilt Absatz 1 Satz 1 bis 3
sinngemal. Fahrradabstellplédtze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Die Pflicht zur
Herstellung von Fahrradabstellpldtzen entféllt bei Wohnungen, soweit die Herstellung von
Fahrradabstellpldtzen fiir Besucherinnen und Besucher auf dem Baugrundstiick nicht oder nur
unter grofen Schwierigkeiten mdglich ist.

(5) Stellpliatze und Garagen miissen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schiadigt sowie das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die
Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase und Geriiche nicht {iber das zumutbare Maf}
hinaus stort. Sie miissen unter Beriicksichtigung eines angemessenen Stauraumes auf
moglichst kurzem Weg von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus verkehrssicher zu erreichen
sein. Es kann verlangt werden, dass anstelle von Stellpldtzen Garagen hergestellt werden.

(6) Garagen und ihre Nebenanlagen miissen zu liiften sein. AbflieBende Treib- und
Schmierstoffe miissen unschédlich beseitigt werden kdnnen.

(7) Stellplatzflachen sollen durch Anpflanzungen gestaltet werden. Werden mehr als vier
Stellplétze hergestellt, ist das Baugrundstiick mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen;
dabei ist je fiinf Stellplatzen ein Baum auf dem Baugrundstiick zu pflanzen.

© RM Rudolf Muller Medien GmbH & Co. KG 45



(8) Notwendige Stellplédtze, Garagen und Fahrradabstellpldtze diirfen nicht
zweckentfremdet benutzt werden.

(9)  Bei bestehenden Gebduden des Landes sollen auf geeigneten Grundstiicksflichen
Abstellplatze fiir Fahrrader hergestellt werden. Absatz 1 Satz 2 gilt sinngemal.

Abschnitt 7
Besondere bauliche Anlagen

§ 48
(weggefallen)

§ 49
(weggefallen)

§ 50
Barrierefreies Bauen

(1) 'In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines
Geschosses barrierefrei erreichbar sein; diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei
erreichbare Wohnungen in mehreren Geschossen erfiillt werden. 2In Gebiuden, die errichtet
werden und die gemél § 39 Absatz 4 Satz 1 einen Aufzug haben miissen, miissen die
Aufenthaltsriume barrierefrei erreichbar sein. In den Wohnungen nach den Sétzen 1 und 2
miissen die Aufenthaltsrdume, eine Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die Kochnische
und, soweit vorhanden, der Freisitz barrierefrei, aber nicht uneingeschrankt mit dem Rollstuhl
nutzbar sein. “Von den Wohnungen nach Satz 2 miissen in Gebduden mit mehr als 6
Wohnungen eine Wohnung und in Gebduden mit mehr als 12 Wohnungen zwei Wohnungen
uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sein. Die Sétze 1 und 3 gelten nicht, wenn durch
nachtriglichen Ausbau des Dachgeschosses, durch Nutzungsénderung des obersten
Geschosses, durch Aufstockung um bis zu zwei Geschosse oder durch Teilung von
Wohnungen zusétzliche Wohnungen entstehen.

(2) "Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugiinglich sind, miissen in den dem allgemeinen
Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein. *Dies gilt insbesondere fiir

1.  Einrichtungen der Kultur und des Bildungs- und Erziechungswesens,
2. Sport- und Freizeitstitten,

3.  Einrichtungen des Gesundheitswesens,
4.  Biiro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebiude,
5. Verkaufsstitten, Schank- und Speisegaststitten,

6.  Stellplitze, Garagen und Toilettenanlagen,
Beherbergungsstitten,
8.  Serviceautomaten, insbesondere zur Bargeldbeschaffung.

~

(3)  Fiir bauliche Anlagen, die iiberwiegend oder ausschlieBlich von Menschen mit
Behinderungen oder aufgrund von Alter oder Krankheit beeintrachtigten Menschen oder die
ihrer Betreuung dienen, wie
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1. Tagesstitten, Schulen, Werkstétten und Heime fiir behinderte Menschen,
2. Altenheime, Altenwohnheime und Altenpflegeheime,

gelten die Anforderungen des Absatzes 2 Satz 1 fiir die gesamte Anlage oder Einrichtung.

4) Sollen rechtmiBig bestehende bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen
nach den Absétzen 2 und 3 wesentlich gedndert werden, so soll die Bauaufsichtsbehorde
verlangen, dass auch die von der Anderung nicht unmittelbar beriihrten Teile mit den
Anforderungen der Absitze 2 und 3 in Einklang gebracht werden, wenn dies fiir die Bauherrin
oder den Bauherrn keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

(%) Von den Absitzen 1 bis 3 konnen Abweichungen zugelassen werden, soweit die
Anforderungen wegen schwieriger Geldndeverhiltnisse wegen des Einbauseines sonst nicht
erforderlichen Aufzugs, wegen ungiinstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die
Sicherheit der Menschen mit Behinderung und der alten Menschen nur mit einem
unverhiltnisméfBigen Mehraufwand erfiillt werden konnen. § 68 Abs. 2 gilt entsprechend.

§ 51
Sonderbauten

An Sonderbauten kénnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach

§ 3 besondere Anforderungen gestellt werden. Die besonderen Anforderungen kdnnen sich
insbesondere erstrecken auf

1.  die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick,

2. die Abstinde von Grundstiicksgrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick und von 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie auf die Grofle der
freizuhaltenden Flachen des Baugrundstiickes,

3. die Offnungen nach &ffentlichen Verkehrsflichen und nach angrenzenden
Grundstiicken,

4.  die Anlage der Zu- und Abfahrten,

5. die Anlage von Griinstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen, die
Begriinung oder Beseitigung von Halden und Gruben, das Sammeln, Versickern und
Verwenden von Niederschlags- oder Brauchwasser,

6.  die Bauart und Anordnung aller fiir die Stand- und Verkehrssicherheit, den Brand-,
Wirme-, Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung
von Baustoffen,

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,

8.  die Loschwasserriickhaltung,

9.  die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenrdumen, Fluren,
Ausgingen und sonstigen Rettungswegen,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Liiftung und Rauchableitung,

12. die Feuerungsanlagen und Heizrdume,

13. die Wasserversorgung,

14. die Auftbewahrung und Entsorgung von Abwasser und von festen Abfallstoffen,
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15. die Stellplitze und Garagen,

16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

17. die zuldssige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer, Anordnung und Zahl der
zuldssigen Sitz- und Stehplitze bei Versammlungsstitten, Triblinen und Fliegenden
Bauten,

18. die Zahl der Toiletten fiir Besucherinnen und Besucher,

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines
Brandschutzkonzeptes,
20. weitere zu erbringende Bescheinigungen,

21. die Bestellung und Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters und der
Fachbauleiterinnen und Fachbauleiter,

22. den Betrieb und die Benutzung, einschlieflich der Bestellung und der Qualifikation
einer oder eines Brandschutzbeauftragten,

23.  Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifungen und die Bescheinigungen, die hieriiber zu
erbringen sind,

24. Kommunikationseinrichtungen fiir die Gefahrenabwehr.

Teil 4
Die am Bau Beteiligten

§52
Grundsatz

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung und der Beseitigung von Anlagen sind die
Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres Aufgabenbereiches die anderen am Bau
Beteiligten dafiir verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die
Anordnungen der Bauaufsichtsbehorde eingehalten werden.

§53
Bauherrin, Bauherr

(1)  Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung
eines nicht verfahrensfreien Vorhabens eine Entwurfsverfasserin oder einen
Entwurfsverfasser, Unternehmen und eine Bauleiterin oder einen Bauleiter zu beauftragen,
soweit sie oder er nicht selbst zur Erfiillung der Verpflichtungen nach diesem Gesetz geeignet
ist, und sie der Bauaufsichtsbehorde zu benennen. Der Bauherrin oder dem Bauherrn obliegt
ferner die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrége, Anzeigen und
Nachweise. Die Bauherrin oder der Bauherr hat die zur Erfiillung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise und Unterlagen zu den
verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten bereitzuhalten. Werden
Bauprodukte verwendet, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
tragen, ist die Leistungserkldrung bereitzuhalten. Satz 1 gilt nicht bei Nutzungsédnderungen
ohne bauliche Anderungen. Die Bauherrin oder der Bauherr hat vor Baubeginn den Namen
der Bauleiterin oder des Bauleiters und wéhrend der Bauausfiihrung einen Wechsel dieser
Person unverziiglich der Bauaufsichtsbehorde in Textform mitzuteilen.
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(2) Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe fiir eigenen Bedarf der
Bauherrin oder des Bauherrn ausgefiihrt werden, ist die Beauftragung von Unternehmen nicht
erforderlich, wenn geniigend Fachkréfte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und
Zuverlassigkeit mitwirken. Dies gilt nicht bei der Beseitigung von Anlagen.

3) Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn Beauftragten fiir ihre Aufgabe nach
Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehorde vor und wihrend
der Bauvausfiihrung verlangen, dass sie durch geeignete Personen ersetzt oder geeignete
Sachverstindige herangezogen werden. Die Bauaufsichtsbehorde kann die Bauarbeiten
einstellen, bis geeignete Personen oder Sachverstindige beauftragt sind.

4) Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, so hat die neue Bauherrin oder der neue
Bauherr dies der Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich in Textform mitzuteilen.

(%) Sind mehrere Bauherrinnen oder Bauherren an einem Bauvorhaben beteiligt, so ist
gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde eine Vertreterin oder ein Vertreter zu bestellen, die oder
der fiir die Erfiillung der der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu sorgen hat.

§ 54
Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser, Fachplanerinnen, Fachplaner

(1)  Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fiir die
Vollstidndigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfes verantwortlich. Sie oder er hat
dafiir zu sorgen, dass die fiir die Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten
nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen, dass
geeignete Fachplanerinnen oder Fachplaner herangezogen werden. Diese sind fiir die von
ihnen gefertigten Unterlagen verantwortlich. Fiir das ordnungsgeméBe Ineinandergreifen aller
Fachplanungen bleibt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser verantwortlich.

§55
Unternehmen

(1) Jedes Unternehmen ist fiir die den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechende
Ausfithrung der von ihm libernommenen Arbeiten und insoweit fiir die ordnungsgemife
Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. Es hat die zur Erfiillung
der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erforderlichen Nachweise
und Unterlagen zu den verwendeten Bauprodukten und den angewandten Bauarten zu
erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Bei Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung
nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist die Leistungserkldrung bereitzuhalten.
Hat ein Unternehmen fiir einzelne ibernommene Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde
und Erfahrung, so hat es dafiir zu sorgen, dass geeignete Fachunternehmen oder Fachleute
herangezogen werden; diese sind fiir ihre Arbeiten verantwortlich.

(2) Jedes Unternehmen hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde fiir Bauarbeiten, bei
denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in auflergew6hnlichem Malle von der besonderen
Sachkenntnis und Erfahrung oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
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Vorrichtungen abhéngt, nachzuweisen, dass es fiir diese Bauarbeiten geeignet sind und {iber
die erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 gilt entsprechend fiir die Fachunternehmen
und Fachleute.

§ 56
Bauleiterin, Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die BaumaBBnahme
entsprechend den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird und die dafiir
erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den
sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmen zu achten. Die Verantwortlichkeit der
Unternehmen bleibt unberiihrt. Verstof3e, denen nicht abgeholfen wird, hat sie oder er
unverziiglich der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss tiber die fiir ihre oder seine Aufgabe
erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiigen.

Verfligt die Bauleiterin oder der Bauleiter auf einzelnen Teilgebieten nicht tiber die
erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen, dass geeignete
Fachbauleiterinnen oder Fachbauleiter herangezogen werden. Diese treten insoweit an die
Stelle der Bauleiterin oder des Bauleiters. Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Téatigkeit
der Fachbauleiterinnen und Fachbauleiter und ihre oder seine Tétigkeit aufeinander
abzustimmen.

Teil 5
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Abschnitt 1
Bauaufsichtsbehorden

§ 57
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(1)  Die Bauaufsicht ist Aufgabe des Staates.

(2)  Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, der Anderung, der
Nutzungsinderung, der Beseitigung sowie der Instandhaltung von Anlagen dariiber zu
wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften
erlassenen Anordnungen eingehalten werden. Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben
die nach pflichtgeméfBem Ermessen erforderlichen Mafinahmen zu treffen.

(3)  Bei bestandsgeschiitzten baulichen Anlagen konnen Anforderungen gestellt werden,
wenn dies zur Abwehr von erheblichen Gefahren fiir Leben und Gesundheit oder von
unzumutbaren Beléstigungen erforderlich ist.

(4) Sollen rechtmiBig bestehende bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen
wesentlich gedindert werden, so kann gefordert werden, dass auch die von der Anderung nicht
unmittelbar beriihrten Teile mit diesem Gesetz oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn dies fiir die Bauherrin oder den Bauherrn
keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht. Bei Modernisierungsvorhaben soll von der
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Anwendung des Satzes 1 abgesehen werden, wenn sonst die Modernisierung erheblich
erschwert wiirde.

5) Bei bestandsgeschiitzten Sonderbauten,
1. mit deren Nutzung eine besondere Brand- oder Explosionsgefahr verbunden ist,

2. durch die im Falle eines Brandes, einer Explosion oder eines sonstigen gefahrbringenden
Ereignisses eine groBere Anzahl von Menschen oder erhebliche Sachwerte gefahrdet werden
konnen oder

3. bei denen zur Gewéhrleistung der Sicherheit oder Ordnung der Besucherinnen und
Besucher eine regelméfige oder stindige Anwesenheit der Polizei erforderlich ist,

kann verlangt werden, dass Anlagen nach § 51 Satz 2 Nr. 24 eingebaut, unterhalten und an
den jeweiligen Stand der von Feuerwehr und Polizei verwendeten Kommunikationstechnik
angepasst werden, wenn dies keine unzumutbaren Kosten verursacht.

(6) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige Maflnahmen gelten auch fiir und gegen
die Rechtsnachfolgenden.

(7)  Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in
Ausiibung ihres Amtes Grundstiicke und bauliche Anlagen einschlieBlich der Wohnungen zu
betreten. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13 des Grundgesetzes)
wird insoweit eingeschrinkt.

§ 58
Aufbau der Bauaufsichtsbehorden

(1) Oberste Bauaufsichtsbehorde ist das Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport. Die
Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehorden werden von den Landkreisen und dem
Regionalverband Saarbriicken als Auftragsangelegenheiten wahrgenommen, soweit in diesem
Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes nichts anderes bestimmt ist. Die oberste
Bauaufsichtsbehdrde fiihrt die Fachaufsicht iiber die unteren Bauaufsichtsbehorden nach Satz
2 und Absatz 2.

(2)  Die oberste Bauaufsichtsbehorde iibertrigt einer Gemeinde auf Antrag durch
Rechtsverordnung ganz oder teilweise die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehorde, wenn
die Gemeinde mehr als 30.000 Einwohnerinnen und Einwohner hat und ihre
Leistungsfahigkeit nachweist.

(3)  Die unteren Bauaufsichtsbehorden miissen zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben mit
ausreichend geeigneten Fachkriften besetzt sein.

§59
Sachliche Zustindigkeit

Sachlich zusténdig ist die untere Bauaufsichtsbehdrde, soweit nichts anderes bestimmt ist.
Satz 1 gilt nicht fiir bauliche Anlagen inlédndischer 6ffentlicher Stellen auf dauerhaft
militdrisch genutzten Grundstiicken, die im Eigentum des Bundes stehen oder deren
militdrische Nutzung dinglich gesichert ist (Militiargeldnde).
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Abschnitt 2
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 60
Grundsatz

(1) Die Errichtung, die Anderung und Nutzungsinderung von Anlagen bediirfen der
Baugenehmigung, soweit in den §§ 61 bis 63 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1, den §§ 61 bis 63 und 77 sowie die
Beschrinkung der bauaufsichtlichen Priifung nach den §§ 64, 65 und 67 Abs. 4 entbinden
nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden und lassen die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unberiihrt. Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1, den §§ 61 bis 63
und 77 entbindet auch nicht von der Verpflichtung, die nach anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlichen Anzeigen zu erstatten und Gestattungen einzuholen, insbesondere
die Genehmigungen nach den Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes vom
19. Mai 2004 (Amtsbl. S.1498), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni
2009 (Amtsbl. S.1374), in der jeweils geltenden Fassung.

(3) Auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn wird fiir verfahrensfreie Vorhaben nach §
61 und fiir genehmigungsfrei gestellte Vorhaben nach § 63 ein Genehmigungsverfahren nach
§ 64 und fiir Vorhaben nach § 64 ein Genehmigungsverfahren nach § 65 durchgefiihrt.

4) SchlieBt eine nach anderen Vorschriften erforderliche Gestattung die Baugenehmigung
ein, kann die fiir die Erteilung dieser Gestattung zustindige Behorde in entsprechender
Anwendung dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
Priifingenieurinnen, Priifingenieure, Priifimter und Priifstellen heranziehen oder die Vorlage
von Bescheinigungen von Priifsachverstindigen verlangen.

§ 61
Verfahrensfreie Vorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1)  Verfahrensfrei sind:
1.  folgende Gebdude:

a)  eingeschossige Gebdude bis zu 75 m> Brutto-Rauminhalt ,auBer im
AuBenbereich,

b)  eingeschossige Garagen einschlieBlich eingebautem Abstellraum, iiberdachte
Stellplédtze und eingeschossige Gebdude zum Abstellen von Fahrrddern, jeweils
mit einer mittleren Wandhdohe bis zu 3 m iiber der Geldndeoberflache und bis zu
36 m® Bruttogrundfliche, auBer im AuBenbereich; § 7 Abs. 4 Satz 2 bis 5 findet
Anwendung,

¢)  Gebidude ohne Feuerstitten bis zu 100 m? Brutto-Grundfliache und mit einer
traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 und des § 201 des Baugesetzbuchs
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I
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d)

f)

g)
h)
i)
1))

S.1748), in der jeweils geltenden Fassung dienen und nur zur Unterbringung von
Sachen oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,
Gewachshauser bis 1200 m? Brutto-Grundflache und 5 m Firsthohe, die einem
landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 und des § 201
des Baugesetzbuchs dienen,

Gartenlauben in genehmigten Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Abs. 1 des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. I S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. I
S. 2376), in der jeweils geltenden Fassung und in Dauerkleingérten im Sinne des
§ 1 Abs. 3 des Bundeskleingartengesetzes,

Fahrgastunterstinde, die dem offentlichen Personenverkehr oder der
Schiilerbeforderung dienen,

Schutzhiitten fiir Wanderer und Grillhiitten, die jedermann zugénglich sind und
keine Aufenthaltsriume haben,

Terrasseniiberdachungen,

Balkoniiberdachungen und Balkonverglasung

Kioske, Verkaufswagen und Toiletten auf 6ffentlichen Verkehrstlachen,

2. Anlagen der technischen Gebdudeausriistung, ausgenommen freistehende
Abgasanlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m,
3.  folgende Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

a)

b)

c)

d)

Solaranlagen in, an und auf Dach- oder AuBlenwandflichen sowie die damit
verbundene Anderung der Nutzung oder der duBeren Gestalt des Gebéudes,
Gebdudeunabhingige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange bis zu 12 m,

gebdudeunabhingige Windkraftanlagen und Windkraftanlagen auf Dachern,
jeweils bis zu 15 m Hohe, bei gebdudeunabhingigen Windkraftanlagen im
AuBlenbereich bis zu 20 m Hohe, gemessen von der Geldndeoberfldche bis zum
hochsten Punkt der vom Rotor bestrichenen Fliche, sowie die damit verbundene
Anderung der Nutzung oder der duBeren Gestalt des Gebiudes; bei einer Hohe
von mehr als 10 m ist das Vorhaben nur verfahrensfrei, wenn vor der
Bauausfiihrung von einer oder einem Priifsachverstindigen aufgrund des § 86
Abs. 3 ein Standsicherheitsnachweis erstellt und die Standsicherheit der
Bauherrin oder dem Bauherrn bescheinigt wurde,

Anlagen zur Wasserstofferzeugung, sofern der darin erzeugte Wasserstoff dem
Eigenverbrauch in den baulichen Anlagen dient, fiir die sie errichtet werden
Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff sowie die zugehdrigen
Gasspeicher, bei denen die Prozessschritte Erzeugung und Nutzung in einem
werksmaBig hergestellten Gerdt kombiniert sind und die Speichermenge 20 kg
nicht tiberschreitet,

4.  folgende Versorgungsanlagen:

a) Brunnen,
b) Anlagen, die der Telekommunikation, der 6ffentlichen Versorgung mit

Elektrizitit, Gas, Ol oder Warme dienen, bis zu 50 m? Brutto-Rauminhalt,

5.  folgende Masten, Antennen und dhnliche Anlagen:

a)
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b)

d)

e)

f)

g)
h)

Masten und Unterstiitzungen fiir Freileitungen, StraBenbeleuchtungsanlagen,
Fahnen und Seilbahnen, die der Lastenbeforderung dienen,

unbeschadet der Nummer 4 Buchstabe b Antennen einschlieBlich der Masten mit
einer Hohe bis zu 15 m, auf Gebauden gemessen ab dem Schnittpunkt der Anlage
mit der Dachhaut, im Aullenbereich freistehend mit einer Hohe bis zu 20 m und
zugehorige Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 20 m?,
die bauliche Anderung, die Nutzungsinderung und die Anderung der duBeren
Gestalt bestehender baulicher Anlagen durch die Errichtung, An- oder
Einbringung von Antennen einschlieBlich der zugehorigen Versorgungseinheiten
bis zu 10 m? Netto-Rauminhalt in bestehenden baulichen Anlagen und bis zu 10
m? Brutto-Rauminhalt an oder auf bestehenden baulichen Anlagen,
ortsveranderliche Antennentréger, die fiir langstens 24 Monate aufgestellt
werden, einschlieBlich der zugehorigen Versorgungseinheiten sowie der
Anbringung und Verdnderung von Antennen.

Sirenen und deren Masten,

Blitzschutzanlagen,

Signalhochbauten der Landesvermessung,

6. folgende Behilter und Wasserbecken:

a)
b)
c)
d)

e)

ortsfeste Behiélter flir verfliissigte Gase mit einem Fassungsvermdgen von
weniger als 3 Tonnen, fiir nicht verfliissigte Gase bis zu 6 m* Brutto-Rauminhalt,

ortsfeste Behalter fiir brennbare oder wassergefahrdende Fliissigkeiten bis zu 10
m3 Brutto-Rauminhalt,

ortsfeste Behilter sonstiger Art bis zu 50 m? Brutto-Rauminhalt und bis zu 3 m
Hohe,

landwirtschaftliche Diinge- und Futtermittelsilos, Fahrsilos, Kompost- und
dhnliche Anlagen,

Wasserbecken bis zu 100 m3 Beckeninhalt,

7.  folgende Einfriedungen, Sichtschutzwénde und Stiitzmauern:

a)
b)
¢)

d)
e)

Einfriedungen und Sichtschutzwénde jeweils bis zu 2 m Hoéhe, auler im
AuBenbereich,

offene Einfriedungen und Weidezdune fiir landwirtschaftlich oder
forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im Auf3enbereich,

Stlitzmauern bis zu 2 m Héhe,

Briicken und Durchlisse bis zu 5 m lichte Weite
Untertunnelungen bis zu 3 m Durchmesser,

8.  folgende Anlagen in Gérten und zur Freizeitgestaltung:

a)

b)

¢)

d)
e)
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Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Girten dienen, wie
Binke, Sitzgruppen oder Pergolen, ausgenommen Gebaude und Einfriedungen,

Schwimmbecken einschlieBlich dazugehdriger luftgetragener Uberdachungen,
auller im Aul3enbereich,

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel- und Sportflachen,
Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausgenommen
Gebiude und Tribiinen,

Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen jeweils bis zu 10 m Hohe,
Landungsstege,
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f)

Kleinwochenendhiuser, Wohnwagen, Wohnmobile, Zelte und bauliche Anlagen,
die keine Gebidude sind, auf genehmigten Camping, Zelt- und
Wochenendplétzen,

9.  folgende Werbeanlagen, Warenautomaten, dhnliche Anlagen sowie Hinweisschilder
und -zeichen, jeweils bis 10 m Anlagenhdhe, sowie, soweit sie in, auf oder an einer
bestehenden baulichen Anlage errichtet werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der dueren Gestalt der Anlage:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche bis zu 1 m?,

Anlagen, die der Ankiindigung oder Anpreisung dienen und nicht vom
offentlichen Verkehrs- oder Griinraum aus sichtbar sind,
Werbeanlagen fiir zeitlich begrenzte Veranstaltungen,

fiir hochstens 2 Monate an der Stitte der Leistung angebrachte oder aufgestellte
Werbeanlagen,

Waren- und Leistungsautomaten sowie Packstationen von Post- und
Paketdienstleistern,

Zeichen, die auf abseits oder versteckt gelegene Stitten hinweisen, aufler im
Aulenbereich,

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher oder landwirtschaftlicher Betriebe
kennzeichnen oder auf einen Beruf hinweisen (Hinweisschilder) an der Stétte der
Leistung, vor Ortsdurchfahrten, wenn sie vor Ortsdurchfahrten auf einer einzigen
Tafel zusammengefasst sind, und an Stellen, an denen sie nicht vom 6ffentlichen
Verkehrs- oder Griinraum aus sichtbar sind,

Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der Stétte der Leistung, an und auf
Flugplitzen, Sportanlagen, auf abgegrenzten Versammlungsstétten,
Ausstellungs- und Messegelidnden, soweit sie nicht in die freie Landschaft
wirken,

Servicesdulen und Hinweistafeln fiir Mobilitatsdienstleistungen,

10. folgende sonstige voriibergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

a)
b)

¢)
d)

e)
f)

2)

Gertliste,

Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen, Schutzhallen und
Unterkiinfte,

Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der
Unfallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die zu Stralenfesten, Volksfesten und Markten errichtet
werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

bauliche Anlagen, die fiir hochstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und
Ausstellungsgeldnde errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten,
voriibergehend aufgestellte bauliche Anlagen, die dem Verkauf
landwirtschaftlicher oder erwerbsgértnerischer Produkte durch die Erzeugerin
oder den Erzeuger dienen, ausgenommen Gebiude,

11. folgende tragende und nichttragende Bauteile:

a)

nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

© RM Rudolf Muller Medien GmbH & Co. KG 55



b)

d)
e)

2)

die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von
Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

die Erneuerung von Balkonen oder der Ersatz von Balkonen durch Altane auf
dem eigenen Grundstiick bei Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,
Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen,
AuBenwandbekleidungen einschlielich Maflnahmen der Warmeddmmung,
ausgenommen bei Hochhdusern, sowie Verblendungen, Anstrich und Verputz
baulicher Anlagen,

Dicher von Gebéduden, ausgenommen Hochhéuser, einschlielich der
Dachkonstruktion ohne Anderung des bisherigen statischen Systems und der
Dachhohe,

einzelne Aufenthaltsraume im Dachraum von Wohngebauden, wenn dadurch die
Gebéaudeklasse 3 nicht iiberschritten und die duBere Gestaltung des Gebiudes
nicht verdndert wird; der Einbau in der Dachfldche liegender Fenster gilt nicht als
Verdnderung der duBleren Gestaltung des Gebéudes, auch vor Fertigstellung der
baulichen Anlage,

12. folgende Plitze, private Verkehrsanlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)

i)
)

Abstellplatze fiir Fahrrader,

unbefestigte Lager- und Abstellplétze, die einem Betrieb im Sinne des § 35 Abs.
I Nr. 1 und 2 und des § 201 des Baugesetzbuchs dienen,

sonstige Lager- und Abstellpldtze sowie Ausstellungsplitze, jeweils bis zu 300
m? Fldche, in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten,

unbeschadet der Buchstaben b und ¢ Stellpldtze und Abstellplitze fiir Anhénger
mit bis zu 36 m? Gesamtflache,

Kleinkinderspielpldtze im Sinne von § 10 Abs. 2 Satz 1,

private Verkehrsanlagen einschlieBlich Briicken und Durchlédsse mit einer lichten
Weite bis zu jeweils 5 m sowie Untertunnelungen mit einem Durchmesser bis zu
3m,

Wirtschaftswege der Land- und Forstwirtschatft,

Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 2 m Hohe oder Tiefe, wenn ihre
Grundflache nicht gréfer als 36 m?, im AuBlenbereich nicht groBer als 300 m?
ist,

Ausgrabungen des Landesdenkmalamtes,

Aufschiittungen und Abgrabungen, die der landwirtschaftlichen oder
erwerbsgértnerischen Bodenverbesserung dienen,

13. folgende sonstige Anlagen und Teile von Anlagen:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

2)

Regale bis zu einer Hohe von 7,50 m Oberkante Lagergut,

Anlagen, die der Erlaubnis nach § 18 der Betriebssicherheitsverordnung vom 3.
Februar 2015 (BGBI. I S. 49), in der jeweils geltenden Fassung bediirfen,
Fahrradabstellanlagen,

Fahrzeugwaagen,

Kranbahnen und ihre Unterstiitzungen fiir Krdne bis zu 1 t Traglast,

Denkmale, Skulpturen und Feldkreuze jeweils bis zu 4 m Hohe sowie
Grabdenkmale auf Friedhofen,
Treppenaufziige in Wohngebéuden,
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h)  Ladestationen fiir Elektromobilitét einschlieBlich technischer Nebenanlagen und
die damit verbundene Anderung der Nutzung,

14. andere vergleichbare unbedeutende Anlagen, die in den vorstehenden Nummern nicht
erfasst sind, wie Hauseingangsiiberdachungen, Markisen, Fensterldden, Rollladen,
Terrassen, Maschinenfundamente, Teppichstangen, Jagerstinde, Wildfiitterungen,
Bienenfreistinde und Taubenh&user,

15. alle baulichen Anlagen inldndischer 6ffentlicher Stellen auf Militirgelénde.

(2) Uber Absatz 1 hinaus sind verfahrensfrei:

1.  Gebéude ohne Feuerstitten mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 und des
§ 201 des Baugesetzbuchs dienen und nur zur Unterbringung von Sachen oder zum
voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

2. Gewichshiuser bis 5 m Firsthohe, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 und des § 201 des Baugesetzbuchs dienen,

wenn der Bauherr oder die Bauherrin der Gemeinde das beabsichtigte Vorhaben durch
Einreichen der erforderlichen Unterlagen zur Kenntnis gegeben hat und die Gemeinde nicht
innerhalb einer Frist von zwei Wochen eine vorldufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2
des Baugesetzbuchs beantragt. Teilt die Gemeinde der Bauherrin oder dem Bauherrn vor
Ablauf der Frist mit, dass sie eine vorldufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuchs nicht beantragen wird, darf mit der Ausfiihrung des Vorhabens bereits vor
Ablauf der Frist nach Satz 1 begonnen werden.

(3)  Verfahrensftei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fiir die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen, die im
Baugenehmigungsverfahren nach § 65 zu priifen sind, als fiir die bisherige Nutzung in
Betracht kommen,

2. Raume eines Wohngebédudes mit nicht mehr als zwei Wohnungen in Aufenthaltsrdume,
die zu diesen Wohnungen gehoren, umgenutzt werden,

3. Réume in vorhandenen Wohngebduden und Wohnungen in Rdume fiir Bider und
Toiletten umgenutzt werden,

4.  die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei wiire.

(4) Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1.  Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebiduden der Gebdudeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebdude sind, mit einer Hohe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor der

Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen. Bei nicht freistehenden Gebduden muss die Standsicherheit
des Gebdudes oder der Gebiude, an die das zu beseitigende Gebdude angebaut ist, durch eine
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Tragwerksplanerin oder einen Tragwerksplaner im Sinne des § 67 Abs. 2 Satz 1 oder 2
beurteilt und im erforderlichen Umfang nachgewiesen werden; die Beseitigung ist, soweit
notwendig, durch eine Tragwerksplanerin oder einen Tragwerksplaner im Sinne des § 67 Abs.
2 Satz 1 oder 2 zu iiberwachen. Satz 3 gilt nicht, soweit an verfahrensfreie Gebdude angebaut
ist. § 73 Abs. 6 Nr. 3 und Abs. 8 gilt entsprechend.

(%) Instandhaltungsarbeiten sind verfahrensfrei.

§ 62
Vorhaben des Bundes und der Lander

(1) Nicht verfahrensfreie Vorhaben des Bundes und der Lénder sowie ihrer rechtsfahigen
Anstalten, Korperschaften und Stiftungen bediirfen keiner Genehmigungsfreistellung,
Baugenehmigung, Bauiliberwachung und Bauzustandsbesichtigung (§§ 63 bis 65, 78, 79),
wenn

1.  die Leitung der Entwurfsarbeiten und der Bauiiberwachung einer Baudienststelle des
Bundes oder eines Landes iibertragen ist und

2. die Baudienststelle mindestens mit einer Beamtin oder einem Beamten des hoheren
technischen Verwaltungsdienstes der Fachrichtung Hochbau oder einer oder einem
technischen Angestellten, die oder der die Voraussetzungen fiir die Einstellung in den
Vorbereitungsdienst der Laufbahn des hoheren Dienstes der Fachrichtung Hochbau
erfiillt und iiber eine Berufserfahrung von mindestens drei Jahren in ihrer oder seiner
Fachrichtung verfligt, besetzt ist.

2Solche Vorhaben bediirfen der Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehorde
(Zustimmungsverfahren). *Die Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde entfillt, wenn
die Gemeinde nicht widerspricht und die Nachbarschaft dem Vorhaben zustimmt. *Keiner
Genehmigungsfreistellung, Baugenehmigung oder Zustimmung sowie Bauiiberwachung und
Bauzustandsbesichtigung bediirfen unter den Voraussetzungen des Satzes 1 Baumaflnahmen
in oder an bestehenden Gebduden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens
oder zu einer der Genehmigungspflicht unterliegenden Nutzungsinderung fiihren. °Die Sitze
3 und 4 gelten nicht fiir Vorhaben, fiir die nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021
(BGBI. I S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147), in der jeweils geltenden Fassung oder dem Saarldndischen Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. S. 2494), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S. 324), in der jeweils
geltenden Fassung,7 eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung oder
einer Vorpriifung besteht und fiir Vorhaben, fiir die nach § 71 Abs. 3 Satz 2 eine
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der obersten Bauaufsichtsbehdrde einzureichen. Die
oberste Bauaufsichtsbehorde priift die Zuldssigkeit des Vorhabens entsprechend § 64 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1. Sie fiihrt eine nach den Vorschriften iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
erforderliche Offentlichkeitsbeteiligung und bei Vorhaben nach § 71 Abs. 3 Satz 2 die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 71 Abs. 3 bis 6 durch. Sie entscheidet iiber Abweichungen
von den nach Satz 2 zu priifenden sowie von anderen Vorschriften, soweit sie
nachbarschiitzend sind und die Nachbarschaft nicht zugestimmt hat; dariiber hinaus bedarf die
Zuldssigkeit von Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen keiner bauaufsichtlichen
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Entscheidung. Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu horen; § 36 Abs. 2 Satz 2
Halbsatz 1 des Baugesetzbuches gilt entsprechend. § 68 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1, § 69 Abs. 2
und die §§ 70 bis 75 finden Anwendung.

(3) Die Baudienststelle tragt unter den Voraussetzungen des Absatzes 1 Satz 1 die
Verantwortung dafiir, dass die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsinderung und die
Beseitigung baulicher Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen; die
Verantwortung fiir die Unterhaltung baulicher Anlagen trégt die Baudienststelle nur, wenn
und solange sie die oder der fiir die Anlage Verantwortliche ausschlieBlich ihr {ibertragt. Die
Verantwortung der 6ffentlichen Bauherrschaft (§ 53) sowie der Unternehmen (§ 55) und die
Befugnisse der unteren Bauaufsichtsbehdrden bleiben unberiihrt.

(4) Nicht verfahrensfreie Vorhaben des Bundes, die der Landesverteidigung, dienstlichen
Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen Bevolkerungsschutz dienen, sind abweichend
von den Absétzen 1 bis 3 der obersten Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn in geeigneter
Weise zur Kenntnis zu bringen; dies gilt nicht, wenn die Gemeinde nicht widerspricht.
Dariiber hinaus wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. Besteht fiir ein Vorhaben nach
Satz 1 eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder einer
Vorpriifung, bedarf es der Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehorde. Auf Fliegende
Bauten, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder dem
zivilen Bevolkerungsschutz dienen, finden Satz 1 und § 77 Abs. 2 bis 10 keine Anwendung;
sie bediirfen auch keiner Genehmigungsfreistellung oder Baugenehmigung.

§ 63
Genehmigungsfreistellung

(1)  Keiner Baugenehmigung bedarf iiber die §§ 61, 62 und 77 hinaus

1. Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 5,
2. sonstigen Anlagen, die keine Gebédude sind,
3. Nebengebiude und Nebenanlagen zu Vorhaben nach den Nummern 1 und 2,

wenn die Voraussetzungen nach Absatz 2 vorliegen. Satz 1 gilt nicht fiir

1. Werbeanlagen,
2. Sonderbauten,
3. Vorhaben, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung
oder eine Vorpriifung besteht,
4. Vorhaben innerhalb eines Achtungsabstands von 2 200 m, bei Biogasanlagen von 200
m, um einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBL. I S. 1274; 2021 I S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 225), in der jeweils geltenden Fassung, durch die
a) dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer Gré3e von insgesamt mehr als
5 000 m? Bruttogrundflache neu geschaffen werden oder bestehende dem Wohnen
dienende Nutzungseinheiten um mehr als 5 000 m? Bruttogrundfldche erweitert
werden,

b) die gleichzeitige Nutzung einer oder mehrerer 6ffentlich zugéanglicher baulicher
Anlagen durch mehr als 100 zusétzliche Besucherinnen und Besucher ermoglicht
wird,
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es sei denn, die Bauherrin oder der Bauherr weist durch ein Gutachten eines oder einer nach §
29b des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bekannt gegebenen Sachverstindigen oder durch
eine Bestitigung der Immissionsschutzbehorde nach, dass sich das Vorhaben auf3erhalb des
angemessenen Sicherheitsabstands im Sinne des § 3 Abs. 5S¢ des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes befindet.

(2) Vorhaben nach Absatz 1 sind baugenehmigungsfrei gestellt, wenn

1.  sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 oder der §§ 12
und 30 Abs. 2 des Baugesetzbuchs liegen und den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans nicht widersprechen,

2. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist,

3.  eine Abweichung nach § 68 von Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Gesetzes nicht erforderlich ist und

4.  die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 4 Satz 2 erklart, dass das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, oder bei der
Bauaufsichtsbehdrde eine vorldufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuchs beantragt.

3) Baugenehmigungsfrei gestellt sind auch

1. unter den Voraussetzungen von Abs. 2 Nr. 2 und 4 die Anderung und
Nutzungsidnderung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken, einschlieBlich der
Errichtung von Dachgauben, von Gebiuden der Gebdudeklassen 1 bis 5 im
Anwendungsbereich des § 34 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches,

2. unter den Voraussetzungen von Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 die Anderung und
Nutzungsidnderung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken, einschlieBlich der
Errichtung von Dachgauben, von Gebduden der Gebédudeklassen 1 bis 5,

3. unter den Voraussetzungen von Abs. 2 Nr. 2 und 4 die Errichtung und Anderung von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Anwendungsbereich des § 35 Abs.
1 Nr. 8 Buchstabe b des Baugesetzbuches und

4. die Modernisierung und der Ersatz von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien (Repowering)

Satz 1 gilt nur, wenn die Voraussetzungen von Abs. 1 Satz 2 vorliegen; Vorhaben nach Satz 1
Nr. 4 sind auch dann baugenehmigungsfreigestellt, wenn es sich um Sonderbauten handelt.

4) Die Bauherrin oder der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde
einzureichen; die Gemeinde leitet, soweit sie nicht selbst Bauaufsichtsbehorde ist, die
Unterlagen unverziiglich an die Bauaufsichtsbehorde weiter. Mit dem Vorhaben darf einen
Monat nach Eingang der erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Teilt
die Gemeinde der Bauherrin oder dem Bauherrn vor Ablauf der Frist mit, dass kein
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll und sie eine vorldufige Untersagung
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs nicht beantragen wird, darf bereits vor Ablauf
der Frist nach Satz 2 mit der Ausfithrung des Vorhabens begonnen werden; von der
Mitteilung nach Halbsatz 1 hat die Gemeinde die Bauaufsichtsbehorde zu unterrichten.
Beantragt die Gemeinde innerhalb der Frist nach Satz 2 eine vorldufige Untersagung nach §
15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs, sind der Bauherrin oder dem Bauherrn die
eingereichten Unterlagen zuriickzugeben. Will die Bauherrin oder der Bauherr mit der

© RM Rudolf Muller Medien GmbH & Co. KG 60



Ausfiihrung des Vorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach Satz 2 oder
3 zuldssig geworden ist, beginnen, ist das Verfahren nach den Sitzen 1 bis 4 zu wiederholen.

(5) Die Erkldarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nr. 4 kann insbesondere deshalb erfolgen,
weil die Gemeinde eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Griinden fiir erforderlich hélt. Darauf, dass die Gemeinde von
ihrer Erkldrungsmdglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch. Erklart die
Gemeinde, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, hat
sie dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zuriickzugeben. Hat der Bauherr bei der
Einreichung der Unterlagen bestimmt, dass diese im Fall der Erkldarung nach Absatz 2
Nummer 4 als Bauantrag zu behandeln sind, leitet die Gemeinde die Unterlagen gleichzeitig
mit der Erklidrung an die Bauaufsichtsbehdrde weiter.

(6) § 67 bleibt unberiihrt. §§ 69 Abs. 2 Satz 1 und 70 Abs. 4 sowie § 73 Abs. 6 Nr. 2, Abs.
7 und 8 sind entsprechend anzuwenden.

Abschnitt 3
Genehmigungsverfahren

§ 64
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(1) Fiir Vorhaben nach § 63 Abs. 1 Satz 1, bei denen die Voraussetzungen nach § 63 Abs. 2
nicht vorliegen, wird ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt. Satz 1 gilt
nicht fiir Vorhaben nach § 63 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und 3.

§ 63 Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 und 3 gilt entsprechend. Ein vereinfachtes Verfahren wird auch fiir
nicht nach § 63 Abs. 3 baugenehmigungsfrei gestellte Vorhaben und Antennen, einschlieBlich
Masten mit einer Hohe bis zu 50 Metern iiber der Geldndeoberflache durchgefiihrt. Satz 1 gilt
auch fiir Nutzungsinderungen von Anlagen, fiir deren Errichtung und Anderung bei
gednderter Nutzung nach Satz 1 ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren
wire.

(2) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren werden gepriift:

1. die Zuléssigkeit des Vorhabens nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs und den
sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften auflerhalb des Bauordnungsrechts,
ausgenommen die Anforderungen nach der Arbeitsstéittenverordnung vom 12. August
2004 (BGBI. I S. 2179), zuletzt gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 19. Juli
2010 (BGBI. IS. 96), in der jeweils geltenden Fassung und die Anforderungen nach dem

2. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kaélteerzeugung in Gebduden vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), in der jeweils
geltenden Fassung, und dem Gesetz zum Autbau einer gebdudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitdt vom 18. Mirz 2021 (BGBI L. S. 354), in der
jeweils geltenden Fassung, die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Vorschriften
iiber die Abstandsflachen (§§ 7, 8) und das barrierefreie Bauen (§ 50) sowie den ortlichen
Bauvorschriften (§ 85) ausgenommen Anforderungen einer aufgrund von § 85 Abs. 2 Nr.
2 erlassenen Ortlichen Bauvorschrift,
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3. bei Werbeanlagen abweichend von Nummer 2 die Ubereinstimmung des Vorhabens mit
den Vorschriften der §§ 4, 7, 8, 12, 14 und 17 Abs. 2 sowie mit den 6rtlicher
Bauvorschriften (§ 85),

4. beantragte Abweichungen.

§ 67 bleibt unberiihrt.

3) Uber den Bauantrag ist innerhalb von zehn Wochen nach Eingang des vollstindigen
Antrags zu entscheiden; die Bauaufsichtsbehorde kann diese Frist aus wichtigem Grund um
bis zu einem Monat verldngern. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn eine
Ausnahme, Befreiung oder Abweichung beantragt ist oder die Erteilung der Baugenehmigung
der Entscheidung einer anderen Behorde oder Stelle bedarf oder eine
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 71 Abs. 3 erforderlich ist. Wenn zur Beurteilung eines
Vorhabens durch eine beteiligte Behorde oder Stelle noch zusitzliche Unterlagen oder
Angaben erforderlich sind, wird die Frist bis zum Eingang der nachgeforderten Unterlagen
oder Angaben unterbrochen. Die Frist wird im Ubrigen auch durch einen nachgereichten
Antrag auf Erteilung einer Ausnahme, Befreiung oder Abweichung unterbrochen. Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn iiber den Bauantrag nicht innerhalb der Frist entschieden
worden ist. Auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn hat die Bauaufsichtsbehorde die
Genehmigung nach Satz 5 schriftlich zu bestétigen. Die Sétze 1 bis 6 gelten nicht, wenn die
Frist fiir die Entscheidung einer anderen Behdrde oder Stell nach bundesrechtlichen
Vorschriften mehr als zwei Monate betrdgt oder iiber zwei Monate hinaus verlangert werden
darf.

(4) Fiir Vorhaben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie (EU) 2018/2001 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der Nutzung
von Energie aus erneuerbaren Quellen (ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82, berichtigt durch L
311 vom 25.9.2020, S. 11; L 41 vom 22.2.2022, S. 37), zuletzt gedndert durch die Richtlinie
(EU) 2024/1711 des Europédischen Parlaments und des Rates vom 13. Juni 2024 (ABI. L
2024/1711 vom 26.6.2024, S. 1) fallen, wird ebenfalls ein vereinfachtes Verfahren
durchgefiihrt; dies gilt auch fiir Sonderbauten. Fiir diese Verfahren gelten abweichend
folgende Vorschriften:

1. die Frist nach § 70 Abs.1 Satz 1 betrdgt 45 Tage,

2. 1ber den Bauantrag ist innerhalb eines Jahres nach Vollstindigkeit des Antrags zu
entscheiden; die Bauaufsichtsbehorde kann diese Frist aus wichtigem Grund um bis zu
drei Monate verldngern; die Genehmigung gilt als erteilt, wenn iiber den Bauantrag
nicht innerhalb der Frist entschieden worden ist,

3. ab dem 21. November 2025 ist das Genehmigungsverfahren elektronisch
durchzufiihren.

§ 65
Baugenehmigungsverfahren

Bei baugenehmigungsbediirftigen Anlagen, die nicht unter § 64 fallen, werden gepriift:

—

die Zulassigkeit des Vorhabens nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs.
2. die Zuléssigkeit des Vorhabens nach den Vorschriften des Bauordnungsrechts,
ausgenommen
a. Anforderungen aufgrund von §§ 12a bis 12c,
b. Anforderungen einer aufgrund von § 85 Abs. 2 Nr. 2 erlassenen Ortlichen
Bauvorschrift,
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c. Anforderungen an den Wérme-, Schall- und Erschiitterungsschutz.

3. die Zuléssigkeit nach den sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, ausgenommen
die Anforderungen nach dem Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebduden und dem Gesetz
zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die
Elektromobilitét,

4. beantragte Abweichungen.

§ 67 bleibt unberiihrt.

§ 66
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebiuden
miissen von einer bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasserin oder einem
bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser selbst oder unter ihrer oder seiner Leitung erstellt
sein. Dies gilt nicht fiir

1. Bauvorlagen, die iiblicherweise von Fachkréften mit anderer Ausbildung als nach Absatz 2
verfasst werden, und

2. geringfiigige oder technisch einfache Bauvorhaben

(2) Bauvorlageberechtigt ist,
1. wer auf Grund des Saarldndischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes vom
13. Juli 2016 (Amtsbl. I S. 714), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2023 (Amtsbl. 1 2024 S. 212), in der jeweils geltenden Fassung, die
Berufsbezeichnung ,,Architektin® oder ,,Architekt fiihren darf oder
2. wer in die Liste der Bauvorlageberechtigten nach § 29 des Saarlandischen
Architekten- und Ingenieurkammergesetzes eingetragen ist oder, ohne eine solche
Listeneintragung, gemaf § 29¢ des Saarlédndischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetzes bauvorlageberechtigt ist.

(3) Bauvorlageberechtigt sind ferner
1. Berufsangehorige, welche iiber die in § 29 des Saarldndischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetzes genannten inldndischen oder auswértigen

Hochschulabschliisse verfiigen, fiir die in Absatz 1 Satz 2 genannten Vorhaben und

a) freistehende oder nur einseitig angebaute oder anbaubare Wohngebéude der
Gebiudeklassen 1 bis 3,

b) eingeschossige gewerblich genutzte Gebiude, die keine Sonderbauten sind,
¢) land- und forstwirtschaftliche Gebaude, die keine Sonderbauten sind,

d) Behelfsgebdude und untergeordnete Gebaude, sowie e) Garagen bis 100 m?
Nutzflache einschlieBlich der Verkehrsflachen,

2. Berufsangehorige, welche
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a) auf Grund des Saarldndischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes
die Berufsbezeichnung , Innenarchitektin“ oder ,,Innenarchitekt* fithren diirfen
oder in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem nach
dem Recht der Européischen Union gleichgestellten Staat zur Ausiibung des
Berufs der Innenarchitektin oder des Innenarchitekten rechtmafig
niedergelassen sind, nach Maf3gabe des § 2 Absatz 2 des Saarlédndischen
Architekten- und Ingenieurkammergesetzes fiir die mit der Berufsaufgabe der
Innenarchitektinnen und Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen
von Gebéduden,

b) in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem nach
dem Recht der Europédischen Union gleichgestellten Staat zur Ausiibung des
Berufs der Architektin oder des Architekten rechtméfig niedergelassen sind,
nach Maf3gabe des § 2 Absatz 2 des Saarldndischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetze

3. Berufsangehorige, welche

a) die Befdhigung zum hoheren oder gehobenen technischen
Verwaltungsdienst der Fachrichtung Hochbau oder der Fachrichtung
Bauingenieurwesen, Fachgebiet Stadtebau und Bauordnungswesen, besitzen,

b) einen berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Bauingenieurwesen gemall den in Anlage 2 des Saarldndischen
Architekten- und Ingenieurkammergesetzes geregelten Leitlinien oder der
Fachrichtung Architektur nachweisen konnen und danach mindestens zwei
Jahre auf dem Gebiet der Entwurfsplanung von Gebduden praktisch titig
gewesen sind,

¢) ein Studium der Fachrichtung Innenarchitektur erfolgreich abgeschlossen
haben und mindestens zwei Jahre in dieser Fachrichtung praktisch titig waren,

fiir ihre dienstliche Titigkeit bei einer juristischen Person des Offentlichen Rechts;
Absolventinnen und Absolventen der Fachrichtung Innenarchitektur sind nur
bauvorlageberechtigt fiir die mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und
Innenarchitekten verbundenen baulichen Anderungen von Gebiuden.

(4) Bauvorlageberechtigt fiir die in Absatz 1 Satz 2 genannten Vorhaben und

1. Baumaflnahmen in oder an Wohngebauden der Gebaudeklasse 1, soweit sie nicht zu
einer Erweiterung der Brutto-Grundfliche um mehr als 250 m? fiihren,

2. die Errichtung oder Anderung von

a) landwirtschaftlichen Betriebsgebiduden und gewerblich genutzten Gebdauden
bis zu 120 m? Geschossflache, die keine Sonderbauten sind,

b) Behelfsgebduden und untergeordneten Gebduden sowie

c¢) Garagen bis 100 m? Nutzflache einschlieBlich der Verkehrsflichen sind auch
die Angehorigen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau und
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Bauingenieurwesen, die aufgrund des § 1 oder des § 2 des Gesetzes zum
Schutze der Berufsbezeichnung Ingenieur diese Berufsbezeichnung fithren
diirfen, die Meisterinnen und Meister des Maurer-, Betonbauer-,
Stahlbetonbauer- oder Zimmererhandwerks und die staatlich gepriiften
Technikerinnen und Techniker der Fachrichtung Bautechnik. Personen, die in
einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder einem nach dem
Recht der Européischen Union gleichgestellten Staat niedergelassen sind und
die Anforderungen nach Satz 1 nicht erfiillen, sind fiir Vorhaben nach Satz 1
Nummer 1 und 2 bauvorlageberechtigt, wenn sie in dem Staat ihrer
Niederlassung eine vergleichbare Berechtigung besitzen.

(5) Die Bauvorlageberechtigten nach Absatz 3 Nummer 1 sind in ein von der
Ingenieurkammer zu fithrendes Verzeichnis einzutragen.

§ 67
Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschiitterungsschutz ist nach ndherer Maflgabe der Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs.
2 durch hierzu berechtigte Personen nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt nicht
fiir verfahrensfreie Bauvorhaben, einschlie8lich der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in
diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 2 anderes bestimmt ist.
Die Bauvorlageberechtigung nach § 66 Absatz 2, Absatz 3 Nummer 2 Buchstabe b und
Nummer 3 Buchstabe a und b schlie3t die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen
Nachweise ein, soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist. Die
Bauvorlageberechtigung nach § 66 Abs. 4 schlieBt die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise fiir die in § 66 Abs. 4 Satz 1 genannten Vorhaben mit Ausnahme
des Standsicherheitsnachweises ein.

(2) Bei
1. Gebduden der Gebiudeklassen 1 bis 3 und
2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis, bei anderen Bauvorhaben darf der
Standsicherheitsnachweis von einer Person selbst oder unter ihrer Leitung erstellt sein, die in
die Liste der Tragwerksplanerinnen und -planer nach § 31 des Saarlindischen Architekten-
und Ingenieurkammergesetzes oder in die entsprechende Liste eines anderen Landes
eingetragen ist.

Der Standsicherheitsnachweis darf nach Mallgabe von § 32 des Saarldndischen Architekten-
und Ingenieurkammergesetzes auch von einer Person selbst oder unter ihrer Leitung erstellt
sein, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem nach dem
Recht der Europédischen Union gleichgestellten Staat zur Erstellung von
Standsicherheitsnachweisen niedergelassen ist.

Bei Vorhaben im Einwirkungsbereich untertigigen Bergbaus ist eine Stellungnahme des
bergbauberechtigten Unternehmens iiber die Erforderlichkeit vorbeugender
SicherungsmalBnahmen einzuholen. Die Sicherungsmal3nahmen sind im
Standsicherheitsnachweis zu beriicksichtigen. Tragwerksplanerinnen und Tragwerksplaner
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nach den Sitzen 1 und 2 diirfen auch Nachweise iiber den Schall- und Erschiitterungsschutz
sowie die Einhaltung der Anforderungen der Teile 2 und 3 des Gesetzes zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebéuden erstellen oder anerkennen.

(3) Der Brandschutznachweis darf auch von einer Person selbst oder unter ihrer Leitung
erstellt sein, die in die Liste der Brandschutzplanerinnen und —planer nach § 33 des
Saarlédndischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes oder in die entsprechende Liste
eines anderen Landes eingetragen ist oder nach Mal3gabe des § 34 des Saarlédndischen
Architekten- und Ingenieurkammergesetzes in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen
Union oder in einem nach dem Recht der Europdischen Union gleichgestellten Staat zur
Erstellung von Brandschutznachweisen niedergelassen ist. Hat die nachweisberechtigte
Person fiir einzelne Fragen des Brandschutznachweises nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, findet § 54 Abs. 2 entsprechende Anwendung.

(4)  Der Standsicherheitsnachweis muss bauaufsichtlich gepriift oder durch eine
Priifsachverstindige oder einen Priifsachverstindigen im Sinne der Rechtsverordnung
aufgrund des § 86 Abs. 3 bescheinigt sein bei

1. Sonderbauten und Gebéduden der Gebaudeklassen 4 und 5,

2. folgenden baulichen Anlagen, wenn dies nach Maligabe eines in der
Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 2 geregelten Kriterienkatalogs
erforderlich ist:

a) Gebaude der Gebdudeklassen 1 bis 3, ausgenommen Wohngebéude der
Gebidudeklassen 1 und 2 und ihre Nebengebéude,

b) Behilter, Briicken, Stiitzmauern und Tribiinen,

¢) sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebdude sind, mi einer Hohe von
mehr als 10m,

d) Fundamente fiir Windenergieanlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m,
deren weitere Bestandteile dem Anwendungsbereich der Richtlinie
2006/42/EG unterliegen.

Der Brandschutznachweis muss bauaufsichtlich gepriift oder durch eine Priifsachverstindige
oder einen Priifsachverstdndigen im Sinne der Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 3
bescheinigt sein bei

1. Gebiuden der Gebdudeklasse 5 und Sonderbauten,

2. Garagen mit mehr als 100 m? Nutzflache einschlieBlich der Verkehrsflachen,
ausgenommen oberirdische, eingeschossige Garagen bis zu 1000 m? Nutzflache
einschlieBlich der Verkehrsflachen.

(5) AuBer in den Fillen des Absatzes 4 miissen bautechnische Nachweise weder gepriift noch
bescheinigt werden; § 68 bleibt unberiihrt. Einer bauaufsichtlichen Priifung oder
Bescheinigung einer oder eines Priifsachverstindigen bedarf es ferner nicht, soweit fiir das
Bauvorhaben Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Priifamt fiir Standsicherheit
allgemein gepriift sind (Typenpriifung). Typenpriifungen anderer Lénder gelten auch im
Saarland.

§ 68
Abweichungen
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(1) Die Bauaufsichtsbehorde soll Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie
unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der
offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des § 3 Abs. 1 vereinbar sind. Dies gilt insbesondere fiir

1. Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender Gebdude dienen,
2. Vorhaben zur Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien oder
3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und Wohnformen.

§ 86a Abs. 1 Satz 3 bleibt unberiihrt.

(2) Die Zulassung von

1. Abweichungen nach Absatz 1,

2. Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder
einer sonstigen stddtebaulichen Satzung nach § 31 des Baugesetzbuches,

3. Ausnahmen und Befreiungen von Regelungen der Baunutzungsverordnung iiber die
zuldssige Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 Halbsatz 2 des
Baugesetzbuches,

4. Abweichungen, die eine Ermessensentscheidung nach der Baunutzungsverordnung in
der jeweils anzuwendenden Fassung verlangen,

ist gesondert in Textform zu beantragen; der Antrag ist zu begriinden. Fiir Anlagen, die keiner
Genehmigung bediirfen, sowie fiir Abweichungen von Vorschriften, die im
Genehmigungsverfahren nicht gepriift werden, gilt Satz 1 entsprechend; § 73 Abs. 2 gilt
entsprechend.

(3) Zulassungen von Abweichungen nach Absatz 2 gelten drei Jahre; § 74 Absatz 2 gilt
entsprechend.

(4) Beziiglich des Brandschutzes bedarf es der Zulassung einer Abweichung durch die
Bauaufsichtsbehorde nach Abs. 1 Satz 1 nicht, soweit die Bauherrin oder der Bauherr eine
Bescheinigung einer oder eines Priifsachverstandigen im Sinne der Rechtsverordnung nach §
86 Abs. 3 vorlegt, aus der sich ergibt, dass die bauaufsichtlichen Anforderungen auch unter
Beriicksichtigung von Abweichungen erfiillt sind. Satz 1 gilt nicht, soweit Abweichungen von
Bestimmungen beziiglich des Brandschutzes erforderlich sind, die auch 6ffentlich-rechtlich
geschiitzte nachbarliche Belange beriihren, und die Nachbarschaft nicht zugestimmt hat.

§ 69
Bauantrag und Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist bei der unteren Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

(2) Dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung
des Bauantrages erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen), einschlieBlich der bautechnischen
Nachweise, beizufiligen, auch soweit Anforderungen in den Verfahren nach den §§ 64 und 65
nicht gepriift werden. Es kann zugelassen werden, dass einzelne Bauvorlagen nachgereicht
werden. Auf Antrag kann die Baugenehmigung auch unter der Bedingung erteilt werden, dass
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bautechnische Nachweise nachgereicht werden und mit der Bauausfiihrung erst soweit
erforderlich nach erfolgter bauaufsichtlicher Priifung der nachgereichten Nachweise oder nach
Vorlage von Bescheinigungen von Priifsachverstindigen gemal § 67 Abs. 4 begonnen
werden darf.

3) § 1 des Saarlédndischen Verwaltungsverfahrensgesetzes in Verbindung mit § 25 Absatz
2 Satz 1 des Verwaltungsverfahrensgesetzes bleibt unbertihrt.

§70
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehorde hat den Bauantrag binnen 30 Tagen nach Eingang auf seine
Vollstandigkeit zu priifen. Ist der Bauantrag unvollstindig oder weist er sonstige erhebliche
Mingel auf, fordert die Bauaufsichtsbehdrde die Bauherrin oder den Bauherrn zur Behebung
der Mingel innerhalb angemessener Frist auf. Werden die Méngel innerhalb der Frist nach
Satz 2 nicht behoben, gilt der Antrag als zuriickgenommen. Der Bauantrag gilt als vollstidndig,
wenn die Bauaufsichtsbehorde die Bauherrin oder den Bauherrn nicht innerhalb der Frist nach
Satz 1 zur Behebung der Mingel aufgefordert hat. Ist der Bauantrag vollstidndig, so hat die
Bauaufsichtsbehdrde die Bauherrin oder den Bauherrn hieriiber unter Angabe des Datums der
Vollstindigkeit zu unterrichten.

(2) Ist die Erteilung der Baugenehmigung von der Gestattung oder dem Einvernehmen
einer anderen Behdrde abhéngig oder muss iliber das Vorhaben im Benehmen mit einer
anderen Behorde entschieden werden, so holt die Bauaufsichtsbehorde die Entscheidung der
anderen Behorde ein. Die Bauaufsichtsbehorde holt die Stellungnahme sonstiger Behorden
und Stellen ein, deren Aufgabenbereich durch das Vorhaben beriihrt wird. Entscheidungen
und Stellungnahmen nach den Sitzen 1 und 2 sollen gleichzeitig eingeholt werden. Eine
gemeinsame Besprechung der zu beteiligenden Stellen (Antragskonferenz) soll einberufen
werden, wenn dies der beschleunigten Abwicklung des Vorhabens dienlich ist.

3) Eine auf Grund landesrechtlicher Vorschriften nach Absatz 2 Satz 1 erforderliche
Entscheidung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
Ersuchens unter Angabe der Griinde versagt wird. Stellungnahmen nach Absatz 2 Satz 2
konnen unberiicksichtigt bleiben, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach Anforderung
bei der Bauaufsichtsbehorde eingehen. Wenn zur Beurteilung des Vorhabens durch eine
beteiligte Behorde oder Stelle noch zusétzliche Unterlagen oder Angaben erforderlich sind,
wird die Frist nach Satz 1 oder 2 bis zum Eingang der nachgeforderten Unterlagen oder
Angaben bei der beteiligten Behdrde oder Stelle unterbrochen. Die Bauaufsichtsbehorde teilt
die Entscheidung der anderen Behorde zusammen mit ihrer Entscheidung der Bauherrin oder
dem Bauherrn mit.

(4) Betrifft das Vorhaben eine Anlage, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie (EU)
2018/2001 fillt, gilt ergdnzend Folgendes:

1. Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn werden das bauaufsichtliche
Genehmigungsverfahren sowie alle sonstigen Zulassungsverfahren, die fiir die
Durchfiihrung des Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht erforderlich sind, iiber
eine einheitliche Stelle im Sinne des ,§ 1 des Saarldndischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes in Verbindung mit § 71a des
Verwaltungsverfahrensgesetzes abgewickelt; sie stellt sicher, dass die in den
erforderlichen Zulassungsverfahren geltenden Fristen eingehalten werden.
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2. Die einheitliche Stelle stellt ein Verfahrenshandbuch fiir die Bauherrinnen und
Bauherrn bereit und macht diese Informationen auch im Internet zugénglich. Dabei
geht sie gesondert auch auf kleinere Vorhaben, Vorhaben zur Eigenversorgung mit
Elektrizitit und Erneuerbare-Energien-Gemeinschaften ein. In den im Internet
veroffentlichten Informationen weist die einheitliche Stelle auch darauf hin, fiir
welche Vorhaben sie zustindig ist und welche weiteren einheitlichen Stellen im
Saarland fiir Vorhaben nach Satz 1 zustindig sind.

3. Nach Eingang der vollstindigen Unterlagen erstellt die Bauaufsichtsbehorde einen
Zeitplan fiir das weitere Verfahren und teilt diesen Zeitplan in den Fillen der Nummer
1 der einheitlichen Stelle, andernfalls der Antragstellerin oder dem Antragsteller mit.

Einheitliche Stelle im Sinne des Satzes 1 ist die nach Landesrecht zusténdige Stelle.

§71
Beteiligung der Nachbarschaft und der Offentlichkeit

(1)  Vor der Zulassung von Abweichungen nach § 68 und vor der Erteilung von
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, die 6ffentlich-rechtlich geschiitzte
nachbarliche Belange beriihren kdnnen, soll die nach § 68 fiir die Zulassung zustindige Stelle
die betroffenen Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie Erbbauberechtigten benachbarter
Grundstiicke (Nachbarschaft) von dem Vorhaben benachrichtigen. Entsprechend kann
verfahren werden, wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch die Baugenehmigung
offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange beeintriachtigt werden. Die Bauherrin
oder der Bauherr hat der zustdndigen Stelle auf Verlangen die betroffene Nachbarschaft
namhaft zu machen und Unterlagen zu ihrer Beteiligung zur Verfiigung zu stellen.
Einwendungen sind innerhalb eines Monats nach Zugang der Benachrichtigung bei der
zustindigen Stelle in Textform oder zur Niederschrift vorzubringen; hierauf ist in der
Benachrichtigung hinzuweisen. Die benachrichtigte Nachbarschaft wird mit allen 6ffentlich-
rechtlichen Einwendungen ausgeschlossen, die im Rahmen der Beteiligung nicht fristgeméaf
geltend gemacht worden sind. Auf diese Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung hinzuweisen.

(2)  Die Benachrichtigung nach Absatz 1 Satz 1 entfdllt, wenn die Nachbarschaft der
Abweichung oder Befreiung zugestimmt hat; die Bauherrin oder der Bauherr hat die
Zustimmung nachzuweisen. Wird den Einwendungen der Nachbarschaft nicht entsprochen, ist
ihr eine Ausfertigung der Baugenehmigung oder der Entscheidung tiber die Zulassung der
Abweichung oder Befreiung zuzustellen.

(3) 'Bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes geeignet
sind, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefdhrden, zu benachteiligen oder zu
beléstigen, kann die Bauaufsichtsbehorde auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn das
Bauvorhaben nach den fiir sie geltenden Bekanntmachungsvorschriften und auBerdem
entweder im Internet oder in ortlichen Tageszeitungen, die im Bereich des Standortes der
Anlage verbreitet sind, 6ffentlich bekannt zu machen.

2Ein Bauvorhaben innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebsbereiches nach § 63 Abs.
1 Satz 2 Nr. 4,

1. durch das dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten mit einer Gro3e von insgesamt mehr
als 5.000 m? Bruttogrundfléche neu geschaffen werden oder bestehende dem Wohnen
dienende Nutzungseinheiten um mehr als 5.000 m? Bruttogrundfliche erweitert werden,

2. durch das die gleichzeitige Nutzung einer oder mehrerer 6ffentlich zugénglicher baulicher
Anlagen durch mehr als 100 zusédtzliche Besucherinnen und Besucher ermdglicht wird oder
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3. nach dessen Durchfiihrung ein Sonderbau nach § 2 Abs. 4 Nr. 9, 10, 12, 13, 15 oder 16
besteht,

ist nach Eingang des vollstdndigen Antrags nach Satz 1 bekannt zu machen, es sei denn, die
Bauherrin oder der Bauherr weist durch ein Gutachten eines oder einer nach § 29b des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bekannt gegebenen Sachverstindigen oder durch eine
Bestétigung der Immissionsschutzbehdrde nach, dass sich das Vorhaben au3erhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes im Sinne des § 3 Abs. 5¢ des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes befindet. Satz 2 gilt nicht, wenn die Bauaufsichtsbehdrde zu dem
Ergebnis kommt, dass dem Gebot, den angemessenen Sicherheitsabstand zu wahren, bereits
in einem Bebauungsplan Rechnung getragen worden ist oder wenn durch eine Anderung eines
Sonderbaus, der ein Sonderbau nach Satz 2 Nr. 3 ist, eine Erh6hung der Anzahl der
Benutzerinnen und Benutzer oder Besucherinnen und Besucher nicht eintritt. Verféhrt die
Bauaufsichtsbehorde nach Satz 1 oder 2, findet Absatz 1 keine Anwendung.

(4) In der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 1 und 2 ist {iber Folgendes zu informieren:
1. iiber den Gegenstand des Vorhabens,

2. iiber die fiir die Genehmigung zustdndige Behorde, bei der der Antrag nebst Unterlagen zur
Einsicht ausgelegt wird sowie wo und wann Einsicht genommen werden kann,

3. dariiber, dass Personen, deren Belange beriihrt sind, und Vereinigungen, welche die
Anforderungen von § 3 Abs. 1 oder § 2 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. August 2017 (BGBI. I S.3290), in der jeweils
geltenden Fassung erfiillen (betroffene Offentlichkeit), Einwendungen bei einer in der
Bekanntmachung bezeichneten Stelle bis zu zwei Wochen nach Ablauf der Auslegungsfrist
erheben konnen; dabei ist darauf hinzuweisen, dass mit Ablauf der Frist alle 6ffentlich-
rechtlichen Einwendungen ausgeschlossen sind und der Ausschluss von umweltbezogenen
Einwendungen nur fiir das Genehmigungsverfahren gilt,

4. dass die Zustellung der Entscheidung iiber die Einwendungen durch 6ffentliche
Bekanntmachung ersetzt werden kann.

Bei der Bekanntmachung nach Absatz 3 Satz 2 ist zusétzlich iiber Folgendes zu informieren:

1. gegebenenfalls die Feststellung einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung fiir das Vorhaben nach § 5 des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung sowie erforderlichenfalls die Durchfiihrung einer
grenziiberschreitenden Beteiligung nach den §§ 55 und 56 des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung,

2. die Art moglicher Entscheidungen oder, soweit vorhanden, den Entscheidungsentwurf und

3. gegebenenfalls weitere Einzelheiten des Verfahrens zur Unterrichtung der Offentlichkeit
und Anhérung der betroffenen Offentlichkeit.

(5) 'Nach der Bekanntmachung sind der Antrag und die Bauvorlagen sowie die
entscheidungserheblichen Berichte und Empfehlungen, die der Bauaufsichtsbehdrde im
Zeitpunkt der Bekanntmachung vorliegen, einen Monat zur Einsicht auszulegen.

© RM Rudolf Muller Medien GmbH & Co. KG 70



?Bauvorlagen, die Geschiifts- oder Betriebsgeheimnisse enthalten, sind nicht auszulegen; fiir
sie gilt § 10 Abs. 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entsprechend. *Bis zwei Wochen
nach Ablauf der Auslegungsfrist kann die Offentlichkeit gegeniiber der zustindigen Behorde
in Textform Einwendungen erheben; mit Ablauf dieser Frist sind alle 6ffentlich-rechtlichen
Einwendungen ausgeschlossen. “Satz 3 Halbsatz 2 gilt fiir umweltbezogene Einwendungen
nur fiir das Genehmigungsverfahren. *Weitere Informationen, die fiir die Entscheidung iiber
die Genehmigung von Bedeutung sein konnen und die der Bauaufsichtsbehorde erst nach der
Bekanntmachung vorliegen, sind der Offentlichkeit nach den Bestimmungen iiber den Zugang
zu Umweltinformationen zugénglich zu machen.

(6) Bei mehr als 20 Personen, denen die Baugenehmigung oder die Entscheidung iiber die
Zulassung der Abweichung oder Befreiung nach Absatz 2 Satz 2 zuzustellen ist, kann die
Zustellung durch 6ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden; wurde eine
Offentlichkeitsbeteiligung nach Absatz 4 durchgefiihrt, ist der Genehmigungsbescheid
offentlich bekannt zu machen. Die 6ffentliche Bekanntmachung wird dadurch bewirkt, dass
der verfligende Teil des Bescheids und die Rechtsbehelfsbelehrung in entsprechender
Anwendung des Absatzes 3 Satz 1 bekannt gemacht werden; auf Auflagen ist hinzuweisen.
Eine Ausfertigung des gesamten Genehmigungsbescheids ist vom Tag nach der
Bekanntmachung an zwei Wochen zur Einsicht auszulegen. Ist eine
Offentlichkeitsbeteiligung nach Absatz 3 Satz 2 erfolgt, sind in die Begriindung die
wesentlichen tatsdchlichen und rechtlichen Griinde, die die Behorde zu ihrer Entscheidung
bewogen haben, die Behandlung der Einwendungen sowie Angaben iiber das Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit aufzunehmen; § 73 Abs. 2 bleibt unberiihrt. In der 6ffentlichen
Bekanntmachung ist anzugeben, wo und wann der Bescheid und seine Begriindung
eingesehen und nach Satz 7 angefordert werden konnen. Mit dem Ende der Auslegungsfrist
gilt der Bescheid auch Dritten gegeniiber, die keine Einwendungen erhoben haben, als
zugestellt; darauf ist in der Bekanntmachung hinzuweisen. Nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung kénnen der Bescheid und seine Begriindung bis zum Ablauf der
Widerspruchsfrist von den Personen, die Einwendungen erhoben haben, in Textform
angefordert werden.

§72
Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde ihr nach § 14 Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 5 Satz 1, § 36 Abs. 1 Satz 1
des Baugesetzbuches erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, kann das fehlende
Einvernehmen nach Maligabe der Absétze 2 bis 4 im bauaufsichtlichen Verfahren oder im
Widerspruchsverfahren ersetzt werden.

(2) Die §§ 130 bis 133 und 137 Abs. 1 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVQG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 8. Oktober 2003 (Amtsbl. S. 2874), in der jeweils geltenden
Fassung finden keine Anwendung.

(3) Das Einvernehmen der Gemeinde wird durch die Genehmigung oder den
Widerspruchsbescheid ersetzt. Die Genehmigung oder der Widerspruchsbescheid ist insoweit
zu begriinden. Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung oder des
Widerspruchsbescheides anzuhdren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen angemessener
Frist erneut {iber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.
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(4) Entféllt die aufschiebende Wirkung von Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die
Genehmigung nach § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 oder 4 der Verwaltungsgerichtsordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mérz 1991 (BGBI. I S. 686), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 und 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2001 (BGBI. I S. 3987), in der jeweils
geltenden Fassung haben Widerspruch und Anfechtungsklage auch insoweit keine
aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung das Einvernehmen der Gemeinde ersetzt.

(5)  Die Absitze 1 bis 4 finden entsprechende Anwendung, wenn {iber die Zuléssigkeit
eines Vorhabens nach § 14 Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 5 Satz 1, § 36 Abs. 1 Satz 1 und 2 des
Baugesetzbuches in einem anderen Verfahren entschieden wird. Die zustéindige Behorde holt
vor ihrer Entscheidung die Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehorde ein.

§73
Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu priifen
sind; die Bauaufsichtsbehorde darf den Bauantrag auch ablehnen, wenn das Vorhaben gegen
offentlich-rechtliche Vorschriften verstoft, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
nicht zu priifen sind. Die durch eine Umweltvertriglichkeitspriifung ermittelten,
beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen sind nach Maf3gabe der hierfiir
geltenden Vorschriften zu berticksichtigen.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform (Bauschein). Sie und ihre
Nebenbestimmungen miissen nur insoweit begriindet werden, als nach § 71 Abs. 1 oder 5
fristgerecht erhobenen Einwendungen nicht entsprochen wird; § 71 Abs. 6 dieses Gesetzes
und § 1 des Saarldndischen Verwaltungsverfahrensgesetzes in Verbindung mit § 39 Abs. 2
Nr. 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes bleiben unberiihrt. Der Baugenehmigung sind die
mit einem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen beizufiigen.

3) Bauliche Anlagen, die nur auf beschrinkte Zeit errichtet werden kénnen oder sollen,
konnen widerruflich oder befristet genehmigt werden. Die Genehmigung soll nur erteilt
werden, wenn gesichert ist, dass die Anlage nach Widerruf oder nach Fristablauf beseitigt
wird. Nach Widerruf oder nach Fristablauf ist die Anlage ohne Entschadigung zu beseitigen;
ein ordnungsgemaler Zustand ist herzustellen.

4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.

(%) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehorde ist, von der Erteilung,
Verldngerung, Ablehnung, Riicknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung sowie dem
Ablauf der Frist nach § 64 Abs. 3 Satz 5 zu unterrichten. Wird die Baugenehmigung erteilt, so
ist der Gemeinde die Entscheidung der Bauaufsichtsbehdrde durch eine Ubermittlung des
Bescheids, einschlieBlich der mit einem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen, zur
Kenntnis zu geben; im Fall des § 64 Abs. 3 Satz 5 sind nur die Bauvorlagen zu {ibersenden.

(6) Mit der Bauvausfiihrung oder mit der Ausfithrung des jeweiligen Bauabschnitts darf
erst begonnen werden, wenn

1.  die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem Bauherrn zugegangen ist oder durch
Fristablauf nach § 64 Abs. 3 Satz 5 als erteilt gilt,
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2. die bautechnischen Nachweise soweit erforderlich bauaufsichtlich gepriift oder gemaf3
§ 67 Abs. 4 bescheinigt sind und
3. der Bauaufsichtsbehorde die Baubeginnanzeige nach Absatz 8 vorliegt.

(7) Vor Baubeginn miissen Grundrissfliche und Hohenlage der baulichen Anlage auf dem
Grundstiick festgelegt sein (Einweisung). Die oder der Einweisende hat die Einweisung zu
bescheinigen.

(8) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn und die Wiederaufnahme
der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens eine Woche
vorher der Bauaufsichtsbehorde in Textform mitzuteilen (Baubeginnanzeige). Die
Baugenehmigung, ausgenommen im Fall des § 64 Abs. 3 Satz 5, die Bauvorlagen,
einschlieBlich der bautechnischen Nachweise, und die Bescheinigung iiber die Einweisung
miissen an der Baustelle von Baubeginn an bereitgehalten werden.

§74
Geltungsdauer der Genehmigung

(1)  Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von
drei Jahren nach ihrer Bekanntgabe mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen
oder die Bauausfiihrung ein Jahre unterbrochen worden ist. Die Einlegung eines
Rechtsbehelfs hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit der Baugenehmigung.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf in Textform gestellten Antrag jeweils bis zu einem
Jahr verlédngert werden. Sie kann auch riickwirkend verldngert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehorde eingegangen ist.

§75
Teilbaugenehmigung

(1) Ist das Gesamtvorhaben grundsétzlich genehmigungsféihig, kann vorab fiir die
Baugrube und fiir einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf in Textform gestellten Antrag eine
Teilbaugenehmigung erteilt werden.

(2) Die §§ 66 bis 74 gelten entsprechend.

3) In der Baugenehmigung kdnnen, ungeachtet der Teilbaugenehmigung, fiir die bereits
begonnenen oder ausgefiihrten Teile des Bauvorhabens zusitzliche Anforderungen gestellt
werden, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bauvorlagen ergibt, dass diese
Anforderungen wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung erforderlich sind.

§76
Vorbescheid

Auf in Textform gestellten Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn ist zu einzelnen Fragen
ihres oder seines Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei Jahre.
Die Frist kann auf in Textform gestellten Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden.
Fiir Fragen zu Vorhaben nach den §§ 61 und 63 gilt § 64 Abs. 2 entsprechend; fiir Fragen zu
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Vorhaben nach den §§ 64 und § 65 gilt § 65 entsprechend; daneben gelten die §§ 67 bis 72
und 74 Abs. 2 Satz 2 entsprechend.

§76a
Typengenehmigung

(1) Fiir bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen errichtet
werden sollen, wird auf Antrag durch die oberste Bauaufsichtsbehdrde eine
Typengenehmigung erteilt, wenn die baulichen Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen
den Anforderungen nach diesem Gesetz oder aufgrund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften entsprechen. Eine Typengenehmigung kann auch fiir bauliche Anlagen erteilt
werden, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System und aus
bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der Typengenehmigung
ist die zuldssige Verdnderbarkeit festzulegen. Fiir Fliegende Bauten wird eine
Typengenehmigung nicht erteilt.

(2)  Die Typengenehmigung gilt fiinf Jahre. Die Frist kann auf Antrag jeweils bis zu fiinf
Jahre verlédngert werden; § 74 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

3) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch im Saarland.

(4) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, ein bauaufsichtliches
Verfahren durchzufiihren. Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen sind von der
Bauaufsichtsbehorde nicht mehr zu priifen. § 67 bleibt im bauaufsichtlichen Verfahren
unbertiihrt, soweit die bautechnischen Nachweise nicht Gegenstand der Typengenehmigung
sind.

5) §§ 66, 68, 69 Abs. 2 Satz 1, 70 Abs. 1 Satz 2 und 3 sowie Abs. 2 Satz 2 gelten fiir das
Typengenehmigungsverfahren entsprechend. § 67 gilt fiir das Typengenehmigungsverfahren
entsprechend, soweit Anforderungen betroffen sind, die Gegenstand der Typengenehmigung
werden sollen.

(6) Soweit in der Typengenehmigung nicht anders bestimmt, {iberwachen und bestétigen
Tragwerksplanerinnen und Tragwerksplaner oder iiberwachen und bescheinigen
Priifberechtigte oder Priifsachverstdndige im Sinne der Rechtsverordnung aufgrund des § 86
Abs. 3 die Bauausfiihrung entsprechend § 78 Abs. 2; § 78 Abs. 1 bleibt unberiihrt.

§77
Fliegende Bauten

(1)  Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an
verschiedenen Orten wiederholt und befristet aufgestellt und wieder zerlegt zu werden.
Baustelleneinrichtungen und Baugeriiste gelten nicht als Fliegende Bauten.

(2)  Fliegende Bauten bediirfen keiner Baugenehmigung. Fliegende Bauten bediirfen,
bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer

Ausflihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fiir folgende Fliegende Bauten:

1.  erdgeschossige Zelte mit einer Grundfliche bis zu 75 m?,
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2. erdgeschossige Verkaufs- und Schaugeschifte mit einer Hohe bis zu 5 m und einer
Grundflédche bis zu 75 m?,

3. umwehrte Tribiinen und Podien ohne Uberdachung mit einer Grundfliche bis zu 75 m?
und einer Hohe der betretbaren Flichen bis zu Im

4.  Biihnen einschlieBlich Uberdachungen und sonstigen Aufbauten mit einer Hohe bis zu
5 m, einer Grundflache bis zu 100 m? und einer FuB3bodenhohe bis zu 1,50 m

5. Kinderfahrgeschéfte mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Geschwindigkeit von
hochstens 1 m/s

6. aufblasbare Spielgerite mit einer Hohe des betretbaren Bereichs von bis zu 5 m oder
mit {iberdachten Bereichen, bei denen die Entfernung zum Ausgang nicht mehr als 3 m,
sofern ein Absinken der Uberdachung konstruktiv verhindert wird, nicht mehr als 10 m,

7.  betrigt
andere Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die nicht dazu bestimmt sind, von
Besuchern betreten zu werden.

(3)  Die Ausfiihrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichtsbehorde erteilt, in deren
Bereich die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre
oder seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre
oder seine Hauptwohnung oder ihre oder seine gewerbliche Niederlassung auf3erhalb der
Bundesrepublik Deutschland, so ist die Bauaufsichtsbehdrde zustdndig, in deren Bereich der
Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll. Die oberste
Bauaufsichtsbehdrde kann bestimmen, dass Ausfithrungsgenehmigungen fiir Fliegende
Bauten nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehdrden erteilt werden diirfen.

(4)  Die Genehmigung wird fiir eine bestimmte Frist erteilt, die hochstens fiinf Jahre
betragen soll; sie kann auf schriftlichen Antrag von der fiir die Erteilung der
Ausflihrungsgenehmigung zustindigen Behorde jeweils bis zu fiinf Jahren verldngert werden;
§ 74 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Genehmigungen werden in ein Priitbuch
eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden
Bauvorlagen beizufiligen ist. Ausfithrungsgenehmigungen anderer Lénder gelten auch im
Saarland.

(5)  Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfithrungsgenehmigung hat den Wechsel ihres
oder seines Hauptwohnsitzes oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die
Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der zuletzt zustéindigen Bauaufsichtsbehdrde
unverziiglich anzuzeigen. Die Behorde hat die Anderung in das Priifbuch einzutragen und sie,
wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustiindigkeit verbunden ist, der nunmehr
zustindigen Behorde mitzuteilen.

(6)  Fliegende Bauten, die nach Abs. 2 einer Ausfithrungsgenehmigung bediirfen, diirfen
unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung
der Bauvaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches oder unter
Angabe der wesentlichen Daten des Fliegenden Baus, insbesondere Angaben zu der Art des
Fliegenden Baus, den Gréenabmessungen (Grundflache, Hohe), der Geltungsdauer der
Ausfiihrungsgenehmigung und den Nebenbestimmungen, der geplanten Betriebszeit und der
Betreiberin oder dem Betreiber, in Textform rechtzeitig, mindestens sechs Werktage vor
Inbetriebnahme, angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehorde kann die Inbetriebnahme dieser
Fliegenden Bauten von einer Gebrauchsabnahme abhéngig machen. Das Ergebnis der
Abnahme oder der Verzicht darauf ist in das Priifbuch einzutragen.
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(7) Die fiir die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustéindige Bauaufsichtsbehorde kann
Auflagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen,
soweit dies nach den ortlichen Verhéltnissen oder zur Abwehr von Gefahren oder nach
sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlich ist, insbesondere weil die
Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewihrleistet ist oder weil von
der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird.

(8)  Wird die Aufstellung oder der Gebrauch untersagt, so ist dies in das Priifbuch
einzutragen. Die ausstellende Behorde ist zu benachrichtigen, das Priifbuch ist einzuziehen
und der ausstellenden Behorde zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsgemifB3er Zustinde
innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

9) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Besuchern betreten und ldngere
Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fiir die Gebrauchsabnahme
zustindige Bauaufsichtsbehorde aus Griinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das
Ergebnis der Nachabnahme ist in das Priifbuch einzutragen.

(10) Die §§ 69 und 78 Abs. 1 und 5 gelten entsprechend.

Abschnitt 4
Bauiiberwachung

§78
Bauiiberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
und Anforderungen sowie die ordnungsgeméile Erfiillung der Pflichten der am Bau
Beteiligten tiberpriifen.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde oder nach Mallgabe der Rechtsverordnung nach § 86 Abs. 3 die
Priifingenieurin oder der Priifingenieur oder die oder der Priifsachverstindige iberwachen die
Bauausfiihrung bei baulichen Anlagen

1. nach § 67 Abs. 4 Satz 1 hinsichtlich des von ihr oder thm gepriiften oder bescheinigten
Standsicherheitsnachweises,

2.nach § 67 Abs. 4 Satz 2 hinsichtlich des von ihr oder ihm gepriiften oder bescheinigten
Brandschutznachweise.

Soweit der Standsicherheitsnachweis nicht nach § 67 Abs. 4 Satz 1bauaufsichtlich gepriift
oder bescheinigt wird, hat die Bauherrin oder der Bauherr eine Tragwerksplanerin oder einen
Tragwerksplaner im Sinne des § 67 Abs. 2 Satz 1 mit der Uberwachung der Bauausfiihrung
zu beauftragen und der Bauaufsichtsbehdrde zu benennen. Die zur Uberwachung der
Bauausfiihrung verpflichteten Priifsachverstiindigen haben die Ubereinstimmung der
Bauausfiihrung mit den von ihnen bescheinigten bautechnischen Nachweisen zu
bescheinigen; die Tragwerksplanerin oder der Tragwerksplaner nach Satz 2 hat die
Ubereinstimmung der Bauausfiihrung mit dem Standsicherheitsnachweis zu bestitigen; die
Bescheinigungen und die Bestéitigung sind der Bauaufsichtsbehorde vorzulegen. Wird die
Bauausfiihrung nach Satz 3 bescheinigt oder bestétigt, findet insoweit eine bauaufsichtliche
Uberwachung nicht statt.
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3) Die Bauaufsichtsbehorde, die oder der von ihr Beauftragte, die oder der
Priifsachverstindige sowie die Tragwerksplanerin oder der Tragwerksplaner konnen
verlangen, dass ihr oder ihm Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt
werden. Die Bauarbeiten diirfen erst fortgesetzt werden, wenn die Bauaufsichtsbehorde, die
oder der von ihr Beauftragte, die oder der Priifsachverstindige oder die Tragwerksplanerin
oder der Tragwerksplaner der Fortfiihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

4) Im Rahmen der Bauiiberwachung konnen auf Kosten der Bauherrin oder des Bauherrn
Proben von Baustoffen und Bauteilen, soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteilen,
entnommen und gepriift werden.

(5) Im Rahmen der Bauiiberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen,
Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklirungen, Ubereinstimmungszertifikate,
Zeugnisse und Aufzeichnungen iiber die Priifung von Bauprodukten, in die CE-
Kennzeichnungen und Leistungserklarungen nach der Verordnung (EU) Nr. 305/2011, in die
Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewéhren.

(6) Die Bauaufsichtsbehorde oder die Priifingenieurin oder der Priifingenieur oder die oder
der Priifsachverstindige soll, soweit sie oder er im Rahmen der Bauiiberwachung
Erkenntnisse iiber systematische Verstofle gegen die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 erlangt,
diese der fiir die Marktiiberwachung zustdndigen Stelle (§ 84¢) mitteilen.

(7) Die Bauaufsichtsbehorde kann einen Nachweis dariiber verlangen, dass die
Ausfiihrung der baulichen Anlage entsprechend der Einweisung erfolgt ist. Als Nachweis
kann die gemdl § 15 des Saarlandischen Vermessungs- und Katastergesetzes
durchzufiihrende Gebdudeeinmessung verwendet werden.

§79
Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieBende Fertigstellung nicht
verfahrensfreier baulicher Anlagen sind der Bauaufsichtsbehérde von der Bauherrin oder vom
Bauherrn jeweils zwei Wochen vorher anzuzeigen, um der Bauaufsichtsbehorde eine
Besichtigung des Bauzustandes zu ermdglichen. Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die
tragenden Teile, Abgasanlagen, Brandwénde, notwendigen Treppen und die
Dachkonstruktion vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fiir die
Standsicherheit und, soweit moglich, die Bauteile, die fiir die Feuersicherheit, den Warme-
und den Schallschutz sowie fiir die Abwasserbeseitigung wesentlich sind, derart offen zu
halten, dass Mal3e und Ausfithrungsart gepriift werden konnen. Die abschlieBende
Fertigstellung umfasst auch die Fertigstellung der Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen. Die Bauherrin oder der Bauherr hat fiir die Besichtigungen
und die damit verbundenen mdglichen Priifungen die erforderlichen Arbeitskrifte und Gerdte
bereitzustellen.

(2) Der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus ist eine Bescheinigung der bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfegerin oder des bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegers iiber die
Tauglichkeit der Abgasanlagen und der fiir Rdume mit Feuerstétten erforderlichen
Liiftungsschichte beizufiigen. Der Anzeige der abschlieenden Fertigstellung ist eine
Bescheinigung der bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegerin oder des bevollméchtigten
Bezirksschornsteinfegers nach § 41 Abs. 6 beizufiigen. Sind der Bauaufsichtsbehdrde im
Genehmigungsverfahren Bescheinigungen von Priifsachverstindigen vorgelegt worden, sind
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der Anzeige der abschlieBenden Fertigstellung Erkldrungen dieser Priifsachverstindigen
beizufiigen, wonach sie sich nach MaB3gabe der Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 3
davon iiberzeugt haben, dass die baulichen Anlagen entsprechend den Bescheinigungen
ausgefiihrt worden sind.

(3)  Obund in welchem Umfang eine Besichtigung nach Absatz 1 durchgefiihrt wird,
bleibt dem Ermessen der Bauaufsichtsbehorde liberlassen. Soweit Bescheinigungen und
Erkldrungen nach Absatz 2 Satz 3 vorliegen, findet eine Bauzustandsbesichtigung nicht statt.
Uber das Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn eine
Bescheinigung auszustellen.

(4) Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach Absatz 1
genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, soweit die
Bauaufsichtsbehorde nicht einem fritheren Beginn des Innenausbaus zugestimmt hat.

(%) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass die Anlagen erst benutzt werden, wenn
sie von ihr, einer oder einem von ihr Beauftragten oder einer oder einem
Priifsachverstindigen gepriift worden sind.

(6) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Gemeinschaftsanlagen
ordnungsgemél fertiggestellt und sicher benutzbar ist, frithestens jedoch eine Woche nach
dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung. Die
Bauaufsichtsbehorde soll gestatten, dass die bauliche Anlage ganz oder teilweise schon frither
benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung Bedenken nicht bestehen
und die Bescheinigung der bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegerin oder des
bevollméachtigten Bezirksschornsteinfegers nach § 41 Abs. 6 vorliegt.

Abschnitt 5
Bauaufsichtliche Mafinahmen

§ 80
Verbot unrechtmiifig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die
Bauaufsichtsbehdrde ihre Verwendung untersagen und die Kennzeichnung entwerten oder
beseitigen lassen.

§ 81
Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet,
gedndert oder beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehorde die Einstellung der Arbeiten anordnen.
Dies gilt insbesondere, wenn

1.  die Ausfiihrung eines genehmigungsbediirftigen oder nach § 63 freigestellten
Vorhabens ohne Baugenehmigung oder Einreichung der erforderlichen Unterlagen
nach § 63 Abs. 2 oder entgegen den Vorschriften des § 73 Abs. 6 und 7 begonnen
wurde,

© RM Rudolf Muller Medien GmbH & Co. KG 78



2. bei der Ausfiihrung eines Vorhabens von der erteilten Genehmigung abgewichen wird,
obwohl es dazu einer Genehmigung bedurft hitte,

3. bei der Ausfithrung eines nach § 63 freigestellten Vorhabens von den eingereichten
Bauvorlagen abgewichen wird, es sei denn die Abweichung ist nach § 61
verfahrensfrei,

4.  Bauprodukte verwendet werden, die entgegen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 keine
CE-Zeichnung oder entgegen § 22 kein U-Zeichen tragen.

5. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der CE-Kennzeichnung oder dem
U-Zeichen (§ 22 Abs. 3) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzuldssige Arbeiten trotz einer schriftlich oder miindlich verfiigten
Einstellung fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehdrde die Baustelle, die Anlage oder
einzelne Teile derselben versiegeln oder die an der Baustelle vorhandenen Bauprodukte,
Geridte, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen. Satz 1 gilt auch,
wenn nach Erlass eines unanfechtbaren oder eines fiir sofort vollziehbar erklérten
Benutzungsverbotes die verbotene Nutzung fortgesetzt wird.

§ 82
Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

(1)  Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder
gedndert, kann die Bauaufsichtsbehorde ihre teilweise oder vollstindige Beseitigung
anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtméfige Zustinde hergestellt werden kdnnen.

(2)  Werden die in Absatz 1 genannten Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften genutzt, so kann diese Nutzung untersagt werden.

(3)  Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass Bauvorlagen eingereicht werden oder
ein Bauantrag gestellt wird.

§82a
(aufgehoben)

Abschnitt 6
Baulasten, Datenschutz

§ 83
Baulasten

(1) Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehdrde konnen
Grundstiickseigentiimerinnen und Grundstiickseigentiimer 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen
iibernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulasten).
Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegeniiber den Rechtsnachfolgenden.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich

beglaubigt oder von einer Vermessungsstelle im Sinne des § 2 Abs. 3 des Saarldndischen
Vermessungs- und Katastergesetzes beglaubigt sein, wenn sie nicht vor der
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Bauaufsichtsbehorde geleistet oder vor ihr anerkannt wird; dies gilt nicht fiir Trager
offentlicher Verwaltung.

3) Die Baulast erlischt durch in Textform zu erkldarenden Verzicht der
Bauaufsichtsbehorde. Der Verzicht ist zu erkldren, wenn ein 6ffentlich-rechtliches Interesse
an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen die oder der Verpflichtete und die
durch die Baulast Begiinstigten angehort werden. Der Verzicht wird mit der Loschung der
Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Die Baulasten sind in ein Verzeichnis (Baulastenverzeichnis) einzutragen, das von der
Bauaufsichtsbehorde gefiihrt wird. In das Baulastenverzeichnis sind auch einzutragen

1.  andere baurechtliche Verpflichtungen der Grundstiickseigentiimerin oder des
Grundstiickseigentiimers zu einem ihr oder sein Grundstiick betreffenden Tun, Dulden
oder Unterlassen, Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte,
soweit ein Offentliches Interesse an der Eintragung besteht,

2. andere Offentlich-rechtliche Verpflichtungen der Grundstiickseigentiimerin oder des
Grundstiickseigentiimers zu einem ihr oder sein Grundstiick betreffenden Tun, Dulden
oder Unterlassen, soweit eine Rechtsvorschrift die Eintragung verlangt.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen
und sich einen Auszug erstellen lassen.

§ 84
Erhebung, Verarbeitung und Ubermittlung personenbezogener Daten

(1) Die Bauaufsichtsbehorden sind befugt, zur Wahrnehmung ihrer gesetzlichen Aufgaben
die erforderlichen personenbezogenen Daten von den am Bau Beteiligten,
Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimern, der Nachbarschaft, baustoffproduzierenden
Unternehmen sowie den sonstigen am Verfahren zu Beteiligenden zu erheben. Dariiber hinaus
ist eine Erhebung personenbezogener Daten nur mit Einwilligung der betroffenen Person
zuléssig.

(2) Die Bauaufsichtsbehorden sind berechtigt, die nach Absatz 1 rechtméfig erhobenen
personenbezogenen Daten zur Wahrnehmung ihrer gesetzlichen Aufgaben zu verarbeiten.
Dartiber hinaus ist eine Verarbeitung personenbezogener Daten nur mit Einwilligung der
betroffenen Person zuldssig.

3) Die Ubermittlung personenbezogener Daten an andere Behorden und Private ist unter
folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Personenbezogene Daten der antragstellenden Person diirfen an andere in

1.  Verfahren nach diesem Gesetz zu beteiligende Behdrden nur weitergegeben werden,
wenn sie fiir deren Entscheidung erforderlich sind. Bei der Weiterleitung des Antrages
sind nur die Unterlagen beizufiigen, die die anderen Behorden fiir ihre Entscheidung
bendtigen. Die Behdrden diirfen die iibermittelten Daten nur zu dem Zweck
verarbeiten, zu dem sie libermittelt worden sind.

2. Im Verfahren nicht beteiligten Behorden, die zur Erfiillung der ihnen gesetzlich
zugewiesenen Aufgaben Kenntnis von erteilten Genehmigungen und Zustimmungen
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nach diesem Gesetz haben miissen, sind die erforderlichen personenbezogenen Daten
mitzuteilen.

3. Personenbezogene Daten der am Bau Beteiligten diirfen an die oberste
Bauaufsichtsbehorde, die Architektenkammer des Saarlandes oder die
Ingenieurkammer weitergeleitet werden, soweit sie fiir Entscheidungen nach § 48 und §
50 Abs. 2 des Saarlédndischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes erforderlich
sind.

(4) Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Saarlindischen Datenschutzgesetzes (SDSG)
vom 24. Mérz 1993 (Amtsbl. S. 286), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Februar
2002 (Amtsbl. S. 498), in der jeweils geltenden Fassung.

(5) Nach MaBgabe dieses Gesetzes wird das Recht auf informationelle Selbstbestimmung
(Artikel 2 Absatz 1 in Verbindung mit Artikel 1 Absatz 1 des Grundgesetzes Artikel 2 Satz 2
der Verfassung des Saarlandes) eingeschrénkt.

Teil 6

Marktiiberwachung harmonisierter Bauprodukte nach der EU-
Bauproduktenverordnung

§84a
Aufbau der Marktiiberwachungsbehorden
Marktiiberwachungsbehdrden sind

1. Die oberste Bauaufsichtsbehérde (Marktiiberwachungsbehorde),
2. das Deutsche Institut fiir Bautechnik (gemeinsame Marktiiberwachungsbehorde).

§84b
Aufbau und Befugnisse der Marktiiberwachungsbehorden
(1) Die Marktiiberwachungsbehérden nehmen die Aufgaben nach

1. der Verordnung (EU) Nr. 2019/1020 des Européischen Parlaments und des Rates vom
20. Juni 2019 iiber Marktiiberwachung und die Konformitit von Produkten sowie zur
Anderung der Richtlinie 2004/42/EG und der Verordnungen (EG) Nr. 765/2008 und
(EU) Nr. 305/2011 (ABL. L 169 vom 25.6.2019, S. 1), in der jeweils geltenden
Fassung,

2. dem Gesetz zur Marktiiberwachung und zur Sicherstellung der Konformitit von

Produkten vom 9. Juni 2021 (BGBI. I S. 1723), in der jeweils geltenden Fassung,

der Verordnung (EU) Nr. 305/2011, in der jeweils geltenden Fassung, und

4. dem Gesetz zur Durchfiihrung der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 zur Festlegung
harmonisierter Bedingungen fiir die Vermarktung von Bauprodukten und zur
Umsetzung und Durchfiithrung anderer Rechtsakte der Européischen Union in Bezug
auf Bauprodukte vom 5. Dezember 2012 (BGBI. I S. 2449, 2450), zuletzt geéndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27. Juli 2021 (BGBI. I S. 3146), in der jeweils
geltenden Fassung,

(98]
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wabhr.

(2) Den Marktiiberwachungsbehorden stehen die sich aus den Vorschriften nach Absatz 1
ergebenden Befugnisse zu.

§84c¢
Zustindigkeit der Marktiiberwachungsbehorden

(1) Zustandig ist die Marktiiberwachungsbehorde, soweit nachfolgend nichts Abweichendes
bestimmt ist.

(2) Die gemeinsame Marktiiberwachungsbehorde ist zustindig fiir die einheitliche Priifung
und Bewertung von Bauprodukten in technischer Hinsicht. Sie ist auBerdem in den Fillen, in
denen Bauprodukte nach den Anforderungen der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 die in Bezug
auf die wesentlichen Merkmale erklérte Leistung nicht erbringen oder eine Gefahr im Sinne
des Artikels 58 der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 darstellen, dafiir zustdndig, die den
Marktiiberwachungsbehorden zustehenden MafBinahmen nach der Verordnung (EU) Nr.
305/2011, dem Marktiiberwachungsgesetz und der Verordnung (EU) Nr. 2019/1020 zu
ergreifen.

(3) Besteht fiir die Marktiiberwachungsbehorde Grund zu der Annahme, dass MaBBnahmen
oder Anordnungen nach Absatz 2 in Betracht kommen, gibt sie die Sachbehandlung fiir das
Produkt an die gemeinsame Marktiiberwachungsbehorde ab. Die Zusténdigkeit der
gemeinsamen Marktiiberwachungsbehdrde beginnt mit dem Eingang der Abgabe. Soweit
nachfolgend nichts Abweichendes bestimmt ist, umfasst sie alle Aufgaben und Befugnisse
nach § 84 b; sie schlieB3t die Zustdandigkeit der Marktiiberwachungsbehdrde auch dann aus,
wenn sie durch die Abgabe der Sachbehandlung fiir das Produkt durch eine
Marktiiberwachungsbehdrde eines anderen Landes begriindet worden ist. Die Befugnis der
Marktiiberwachungsbehorde, bei Gefahr im Verzug vorldufige Malnahmen und Anordnungen
zu treffen, bleibt unberiihrt. Die Authebung eines Verwaltungsakts der Marktiiberwachungs-
behorde, der nicht nach § 1 des Saarléndischen Verwaltungsverfahrensgesetzes in Verbindung
mit § 44 des Verwaltungsverfahrensgesetzes nichtig ist, kann nicht alleine deshalb
beansprucht werden, weil die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht vorgelegen haben oder die
Marktiiberwachungsbehdrde die Sachbehandlung nicht an die gemeinsame Markt-
iiberwachungsbehorde abgegeben hat, obwohl die Voraussetzungen des Satzes 1 vorgelegen
haben; im Ubrigen bleibt § 1 des Saarlindischen Verwaltungsverfahrensgesetzes in
Verbindung mit §§ 45 und 46 des Verwaltungsverfahrensgesetzes unbertihrt.

Die Aufhebung eines Verwaltungsakts der Marktiiberwachungsbehorde, der nicht nach § 44
des Saarlédndischen Verwaltungsverfahrensgesetzes nichtig ist, kann nicht alleine deshalb
beansprucht werden, weil die Voraussetzungen des Satzes 1 nicht vorgelegen haben oder die
Marktiiberwachungsbehorde die Sachbehandlung nicht an die gemeinsame
Marktiiberwachungsbehdrde abgegeben hat, obwohl die Voraussetzungen des Satzes 1
vorgelegen haben; im Ubrigen bleiben die §§ 45 und 46 des Saarlindischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes unbertihrt.

(4) MaBlnahmen und Anordnungen der gemeinsamen Marktiiberwachungsbehorde gelten auch
im Saarland.
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(5) Der Vollzug der Maflnahmen und Anordnungen der gemeinsamen
Marktiiberwachungsbehorden einschlieBlich der Anordnung von Mafinahmen des
Verwaltungszwangs obliegt der Marktiiberwachungsbehorde.

Teil 7

Rechtsvorschriften, Ordnungswidrigkeiten, Ubergangsvorschriften, AuBerkrafttreten

(1)

2)

) § 85
Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kénnen durch Satzung Ortliche Bauvorschriften erlassen iiber

besondere Anforderungen an die dulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern;
dabei konnen sich die Vorschriften auch auf deren Art, Gr6f3e und Anbringungsort
erstrecken,

das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden,
die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der
Lagerplitze, der Stellpldtze und der Abstellpldtze flir Fahrréder, der Standplétze fiir
Abfall- und Wertstoffbehilter, der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, die
Begriinung baulicher Anlagen, der Spielpldtze sowie der Camping-, Zelt- und
Wochenendplitze; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgéarten nicht als Stellplitze,
als Abstell- oder als Lagerplitze oder als Arbeitsflichen hergerichtet oder benutzt
werden diirfen,

die Verpflichtung zur Herstellung, das Verbot der Herstellung sowie liber Art, Hohe
und Gestaltung von Einfriedungen,

von § 7 abweichende Malle der Abstandsflachentiefe, wenn besondere stadtebauliche
Griinde dies erfordern oder zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung oder der
sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteiles; dabei sind eine ausreichende
Belichtung sowie der Brandschutz zu gewihrleisten,

die Pflicht zur Anlage und Unterhaltung von Kleinkinderspielplitzen fiir bestehende
Gebdude mit mehr als drei Wohnungen im Gemeindegebiet oder in Teilen davon, wenn
dies die Gesundheit oder der Schutz der Kinder erfordert,

die Zahl der notwendigen Stellpliatze und Garagen nach Art und Mal3 der Nutzung unter
Berticksichtigung der verkehrlichen, wirtschaftspolitischen oder stiddtebaulichen
Griinde,

das Verbot oder die Einschriankung der Herstellung von Stellpldtzen und Garagen,
wenn und soweit Griinde des Verkehrs, Festsetzungen einer stddtebaulichen Satzung
oder sonstige stddtebauliche Griinde dies erfordern und die Belange des ruhenden
Verkehrs angemessen beriicksichtigt werden,

die Hohe des Geldbetrages im Sinne von § 47 Abs. 3,

die Unzuléssigkeit von mehr als einer Empfangsanlage fiir Rundfunk- und
Fernsehprogramme auf Gebduden, soweit der Anschluss an eine
Gemeinschaftsempfangsanlage moglich ist.

Durch Ortliche Bauvorschriften kann ferner bestimmt werden, dass im

Gemeindebereich oder in Teilen davon
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1. Anlagen zum Sammeln, Verwenden, Versickern oder Verrieseln von
Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Grauwasser vorgeschrieben
werden, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu
vermeiden oder den Wasserhaushalt zu schonen, soweit wasserwirtschaftliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen,

2. bei der Errichtung und der grundlegenden Dachsanierung von Wohngebauden
bestimmte Anlagen erneuerbarer Energien vorgeschrieben werden, wenn dies aus
Griinden der Schonung der natiirlichen Lebensgrundlagen, insbesondere zum
Schutz des Klimas und der allgemeinen Energieeinsparung gerechtfertigt ist.

3) Anforderungen nach Absatz 1 konnen in der Ortlichen Bauvorschrift auch in Form
zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Diese konnen durch 6ffentliche Auslegung
bekannt gemacht werden; hierauf sowie auf Ort und Zeit der Auslegung ist in der Ortlichen
Bauvorschrift hinzuweisen.

(4) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das
Baugesetzbuch dies vorsieht, durch sonstige stidtebauliche Satzungen erlassen werden. In
diesem Fall sind die Vorschriften des Ersten und Dritten Abschnitts des Ersten Teils des
Ersten Kapitels, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils des Ersten Kapitels, die §§ 13, 13a,
30, 31, 33, 36 und 214 bis 215 a des Baugesetzbuchs entsprechend anzuwenden, soweit das
Baugesetzbuch kein abweichendes Verfahren regelt.

(%) Satzungen nach den Abs. 1 bis 4 finden keine Anwendung auf bauliche Anlagen
offentlicher Stellen auf Militdrgelidnde.

§ 86
Verordnungsermichtigungen

(1) Zur Verwirklichung derin § 3 Abs. 1 Nr. 1, § 17a Abs. 1 und § 17b Abs. 1
bezeichneten Anforderungen wird die oberste Bauaufsichtsbehdrde erméchtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iiber

1.  die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den §§ 4 bis 17, 27 bis 46,

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung und
Energiebereitstellung (§ 41),

3.  Anforderungen an Stellpldtze und Garagen (§ 2 Abs. 9),

4.  besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der baulichen Anlagen fiir Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb oder
Benutzung ergeben (§§ 50 und 51), sowie iiber die Anwendung solcher Anforderungen
auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifungen von Anlagen, die zur Verhiitung erheblicher
Gefahren oder Nachteile stindig ordnungsgemél unterhalten werden miissen, und die
Erstreckung dieser Nachpriifungspflicht auf bestehende Anlagen,

7.  die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher
Anlagen und Einrichtungen, wie Biihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende
Bauten, einschlieBlich des Nachweises der Befdhigung.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen iiber
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Form, Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschlieBlich der
Vorlagen bei der Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 61 Abs.
4 Satz 2 und bei der Genehmigungsfreistellung nach § 63,

die erforderlichen Antrdge, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen, Bestitigungen,
Erklarungen und Anordnungen, einschlieBlich deren Formerfordernissen auch bei
verfahrensfreien Vorhaben,

soweit erforderlich, das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei

3)

die Art der Ubermittlung,

fir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und
Verfahren,

den Gebrauch der von der obersten Bauaufsichtsbehorde veroffentlichten Formulare
vorschreiben.

Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung

Vorschriften zu erlassen iiber

Priifingenieure, Prifamter und Priifstellen, denen bauaufsichtliche Priifaufgaben
einschlieBlich der Bauiiberwachung und der Bauzustandsbesichtigung iibertragen
werden, sowie

Priifsachverstindige, die im Auftrag der Bauherrin oder des Bauherrn oder des
sonstigen nach Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Anforderungen priifen und bescheinigen.

Die Rechtsverordnungen nach Satz 1 regeln, soweit erforderlich,

1.

die Fachbereiche und Fachrichtungen, in denen Priifingenieure, Priifamter, Priifstellen
und Priifsachverstindige titig werden,

die Anforderungen an die Priifingenieure, Priifimter, Priifstellen und
Priifsachverstindigen, insbesondere in Bezug auf

a)  Ausbildung,

b) Fachkenntnis,

¢) Berufserfahrung in zeitlicher und sachlicher Hinsicht,

d) die Verpflichtung zu laufender Fort- und Weiterbildung,

e)  durch Priifungen nachzuweisende Befdahigungen,

f)  den Nachweis der personlichen Zuverldssigkeit,

g) die Mitgliedschaft in einer berufsstindischen Kammer,

das Anerkennungsverfahren, wobei die Befugnis zur Anerkennung auf Dritte
iibertragen werden kann, sowie die Voraussetzungen fiir die Anerkennung, ihren
Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erldschen sowie fiir Priifungen die Bestellung und
Zusammensetzung der Priifungsorgane und das Priifungsverfahren,

die Uberwachung der Priifingenieure, Priifimter, Priifstellen und
Priifsachverstandigen,
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5. die Festsetzung einer Altersgrenze,

das Erfordernis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung,

7. die Vergiitung der Priifingenieure, Priifimter, Priifstellen und Priifsachverstindigen, die
Verpflichtung der Abrechnung tiber eine Abrechnungsstelle sowie {iber die
Bestimmung der hierfiir zustiandigen Stelle,

8.  die Aufgabenerledigung.

a

(4)  Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung die
Befugnisse auf andere als in diesen Vorschriften aufgefiihrte Behdrden zu tibertragen fiir:

1. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25 ),
2. die Ausfiihrungsgenehmigung fiir Fliegende Bauten (§ 77).

Die Befugnisse konnen auch auf eine Behorde eines anderen Landes iibertragen werden, die
der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehorde untersteht oder an deren Willensbildung die
oberste Bauaufsichtsbehorde mitwirkt.

(%) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung
1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusitzliche Angaben verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 25, die Voraussetzungen fiir die Anerkennung,
thren Widerruf und ihr Erloschen regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festlegen,
sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern,

3. die Fachaufsicht iiber die natiirlichen oder juristischen Personen und Behorden nach §
25 regeln und

4.  Gebiihren und Auslagenersatz fiir die Tatigkeit der Personen, Stellen,
Uberwachungsgemeinschaften nach § 25 regeln.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fiir
bestimmte Bauprodukte und Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen § 17a Abs. 2 und die §§ 18
bis 26 ganz oder teilweise anwendbar sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies
verlangen oder zulassen.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen,
dass die Anforderungen der Rechtsverordnungen nach § 31 des Gesetzes iiber
iiberwachungsbediirftige Anlagen vom 27. Juli 2021 (BGBI. I S. 3146, 3162), in der jeweils
geltenden Fassung und nach § 49 Abs. 4 des Energiewirtschaftsgesetzes vom 7. Juli 2005
(BGBLI. I S. 1970, 3621), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 202), in der jeweils geltenden Fassung entsprechend fiir Anlagen gelten,
die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich
auch keine Arbeitnehmerinnen oder Arbeitnehmer beschiftigt werden. Sie kann auch die
Verfahrens-, Ordnungswidrigkeits-, Zustindigkeits- und Gebiihrenregelungen dieser
Verordnungen fiir anwendbar erkléren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie
Zusténdigkeiten und Gebiihren regeln. Dabei kann sie auch vorschreiben, dass danach zu
erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung einschlieBlich der zugehdrigen Abweichungen
einschlieBen und dass § 27 Abs. 5 Nr. 4 des Gesetzes iiber iiberwachungsbediirftige Anlagen,
in der jeweils geltenden Fassung insoweit Anwendung findet.
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§ 86a
Technische Baubestimmungen

(1) Die Anforderungen nach § 3 kénnen durch Technische Baubestimmungen konkretisiert
werden. Die Technischen Baubestimmungen sind zu beachten. Von den in den Technischen
Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs- und Ausfiihrungsregelungen kann
abgewichen werden, wenn mit einer anderen Losung die Anforderungen in gleichem Mal3e
erfiillt werden und in der Technischen Baubestimmung eine Abweichung nicht
ausgeschlossen ist; § 17a Abs. 2, § 18 Abs. 1 und § 68 Abs. 1 bleiben unberiihrt.

(2) Die Konkretisierungen konnen durch Bezugnahmen auf technische Regeln und deren
Fundstellen oder auf andere Weise erfolgen, insbesondere in Bezug auf:

1. bestimmte bauliche Anlagen oder ihre Teile,
2. die Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen und ihrer Teile,

3. die Leistung von Bauprodukten in bestimmten baulichen Anlagen oder ihren Teilen,
insbesondere

a) Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen bei Einbau eines Bauprodukts,
b) Merkmale von Bauprodukten, die sich fiir einen Verwendungszweck auf die Erfiillung der
Anforderungen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 auswirken,

c¢) Verfahren fiir die Feststellung der Leistung eines Bauproduktes im Hinblick auf Merkmale,
die sich fiir einen Verwendungszweck auf die Erfiillung der Anforderungen nach § 3 Abs. 1
Nr. 1 auswirken,

d) zuléssige oder unzuléssige besondere Verwendungszwecke,

e) die Festlegung von Klassen und Stufen in Bezug auf bestimmte Verwendungszwecke,

f) die fiir einen bestimmten Verwendungszweck anzugebende oder erforderliche und
anzugebende Leistung in Bezug auf ein Merkmal, das sich fiir einen Verwendungszweck auf
die Erfiillung der Anforderungen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 auswirkt, soweit vorgesehen in
Klassen und Stufen,

4. die Bauarten und die Bauprodukte, die nur eines allgemein bauaufsichtlichen
Priifungszeugnisses nach § 17a Abs. 3 oder nach § 20 Abs. 1 bediirfen,

5. Voraussetzungen zur Abgabe der Ubereinstimmungserklirung fiir ein Bauprodukt nach §
23,

6. die Art, den Inhalt und die Form technischer Dokumentation.

(3) Die Technischen Baubestimmungen sollen nach den Grundanforderungen geméfl Anhang
I der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 gegliedert sein.

(4) Die Technischen Baubestimmungen enthalten die in § 18 Abs. 3 genannte Liste.

(5) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht nach Anhérung der beteiligten Kreise im
Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und
der aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen die Technischen
Baubestimmungen nach Absatz 1 als Verwaltungsvorschrift bekannt. Die nach Satz 1 bekannt
gemachte Verwaltungsvorschrift gilt als Verwaltungsvorschrift des Saarlandes, soweit die
oberste Bauaufsichtsbehorde keine abweichende Verwaltungsvorschrift im Amtsblatt des
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Saarlandes bekannt macht. Die Fundstelle der Bekanntmachung der Verwaltungsvorschrift
nach Satz 1 wird im Amtsblatt des Saarlandes bekannt gemacht.

(1)

10.

11.

)

§ 87
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig

einer nach § 86 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach § 85 erlassenen Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung fiir einen
bestimmten Tatbestand auf diese BuB3geldvorschrift verweist,

einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt,
die aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zuléssigen
Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf die
BuBlgeldvorschrift verweist,

die Rettungswege entgegen § 6 Abs. 2 nicht kennzeichnet oder nicht freihélt,
Bauprodukte entgegen § 22 Abs. 3 ohne das U-Zeichen verwendet,

Bauarten entgegen § 17a ohne Bauartgenehmigung anwendet,

Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen
nach

§ 22 Abs. 3 vorliegen,

ohne die erforderliche Genehmigung (§ 60 Abs. 1), Teilbaugenehmigung (§ 75),
Abweichung (§ 68) oder Ausnahme oder Befreiung nach § 31 des Baugesetzbuchs oder
abweichend davon Anlagen errichtet, dndert, benutzt oder entgegen § 61 Abs. 4 Satz 2
bis 4 beseitigt,

Fliegende Bauten ohne Ausfiithrungsgenehmigung (§ 77 Abs. 2) oder ohne
rechtzeitigeAnzeige und Abnahme (§ 77 Abs. 6) in Gebrauch nimmt,

entgegen § 63 Abs. 3 Satz 2 bis 4 mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens beginnt,
entgegen § 73 Abs. 6 und 7 Bauarbeiten beginnt, entgegen § 61 Abs. 4 Satz 5 mit der
Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen § 78 Abs. 3 Beginn und Beendigung
bestimmter Bauarbeiten nicht anzeigt oder Bauarbeiten fortfiihrt, entgegen § 79 Abs. 4
mit dem Innenausbau beginnt oder entgegen § 79 Abs. 6 Satz 1 bauliche Anlagen
nutzt,

die nach § 73 Abs. 8 vorgeschriebene Anzeige nicht oder nicht fristgerecht erstattet,

als Bauherrin oder Bauherr § 11 Abs. 4 und § 53 Abs. 1 Satz 1 und 2, als
Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser § 54 Abs. 1 Satz 3, als Unternchmen § 55
Abs. 1 Satz 1, 2 und 4, als Bauleiterin oder Bauleiter § 56 Abs. 1 Satz 1 oder als deren
Vertreterin oder Vertreter diesen Vorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

unrichtige Angaben macht oder unrichtige Pldne oder Unterlagen vorlegt, um einen
nach diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern,
als Priifingenieurin oder Priifingenieur unrichtige Priifberichte erstellt oder als
Priifsachverstindige oder Priifsachverstandiger unrichtige Bescheinigungen iiber die
Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen ausstellt,
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3. unrichtige Angaben im Kriterienkatalog nach § 67 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 macht,
4.  unrichtige Bescheinigungen oder Bestatigungen nach § 78 Abs. 2 Satz 3 ausstellt.

(3)  Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 250.000 Euro geahndet
werden.

4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 4 bis 6 begangen worden, so kénnen
Gegenstiande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. § 23 des
Gesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar
1987 (BGBI. I S. 602), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2003
(BGBI. I S. 2838), in der jeweils geltenden Fassung ist anzuwenden.

%) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iiber
Ordnungswidrigkeiten ist die untere Bauaufsichtsbehorde.

§ 88
Fortgeltung bestehender Vorschriften, Ubergangsvorschriften

(1) Vor Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung, des
Saarldandischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes, des Saarlédndischen
Nachbarrechtsgesetzes und anderer Rechtsvorschriften vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. 1 S.632)
eingeleitete Verfahren sind nach den bisherigen Verfahrensvorschriften weiter zu fiihren.
Vorhaben, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des in Satz 1 genannten Gesetzes nach § 63 in
der bisher geltenden Fassung baugenehmigungsfrei gestellt waren und die Voraussetzungen
fiir den Baubeginn erfiillen, bleiben bis zum Ablauf von drei Jahren, nachdem die
Bauausfiihrung nach § 63 Abs. 3 in der bisher geltenden Fassung zulédssig geworden ist,
baugenehmigungsfrei gestellt; § 60 Abs. 3 findet Anwendung.

(2) Sind Verfahren vor dem Inkrafttreten des in Absatz 1 genannten Gesetzes eingeleitet
worden, kann von der Bauherrin oder dem Bauherrn die Entscheidung nach dem zur Zeit der
Antragstellung geltenden materiellen Recht verlangt werden. Wird nach der Verkiindung,
jedoch vor dem Inkrafttreten des in Absatz 1 genannten Gesetzes iiber einen Antrag
entschieden, kann die Bauherrin oder der Bauherr verlangen, dass der Entscheidung die
materiellen Vorschriften des in Absatz 1 genannten Gesetzes zugrunde gelegt werden.

(3) Abweichend von § 67 Abs. 3 ist die Eintragung in die Liste der Brandschutzplanerinnen
und —planer nach § 29b des Saarldndischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes fiir
Personen, die nach der Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Abs. 3 berechtigt sind,
Brandschutznachweise bauaufsichtlich zu priifen oder zu bescheinigen, bis zum 31. Dezember
2015 nicht erforderlich.

(4) Nicht bauvorlageberechtigte Personen, die bis zum In-Kraft-Treten dieses Gesetzes in
Austiibung einer hauptberuflichen Tétigkeit regelméBig Bauvorlagen fiir Gebdude nach § 70
Abs. 1 Satz 2 der Bauordnung fiir das Saarland vom 27. Mirz 1996 (Amtsbl. S. 477), gefertigt
haben und dies innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Jahr nach In-Kraft-Treten dieses
Gesetzes gegentiiber der obersten Bauaufsichtsbehdrde nachweisen, konnen Bauvorlagen fiir
Gebdude dieser Art, ausgenommen nach § 63 baugenehmigungsfrei gestellte Gebédude, auch
weiterhin unterschreiben. Uber den erbrachten Nachweis erteilt die oberste
Bauaufsichtsbehdrde eine Bescheinigung.
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(%) Wer auf Grund einer Berufsausbildung in der Fachrichtung Bauingenieurwesen nach
dem Gesetz tiber die Fiihrung der Berufsbezeichnung ,,Beratender Ingenieur und die
Errichtung einer Kammer der Beratenden Ingenieure des Saarlandes (BerlngG) vom 31.
Januar 1975 (Amtsbl. S. 362), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 20 des Gesetzes vom 7.
November 2001 (Amtsbl. S. 2158), zur Fiihrung der Berufsbezeichnung ,,Beratender
Ingenieur berechtigt war und diese Berufsbezeichnung auch nach dem Saarlédndischen
Architekten- und Ingenieurkammergesetz fiihren darf, ist bauvorlageberechtigt fiir die
Errichtung und Anderung von Ingenieurbauten, insbesondere Silobauten, Kiihlhuser,
Parkhéuser, Tribiinenbauten in Sportanlagen, Bauten fiir den Stralen-, Schienen-,
Schifffahrts- und Luftverkehr, Bauten der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung und der
Energieversorgung sowie Fabrikations- und Lagerhallen.

(6) Wer wihrend der letzten zehn Jahre vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes in Ausiibung
seiner hauptberuflichen Tatigkeit regelméfBig bautechnische Nachweise erstellt hat und die
erforderliche Berufsausbildung fiir die Eintragung in die Architektenliste, die Liste der
bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen und Ingenieure oder die Liste der
Tragwerksplanerinnen und -planer nach dem Saarldndischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetz nicht nachweisen kann, bleibt im Rahmen des § 67
nachweisberechtigt, soweit sie oder er eine ausreichende Befahigung anhand eigener Arbeiten
innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Jahr nach In-Kraft-Treten dieses Gesetzes
gegeniiber der obersten Bauaufsichtsbehorde nachweist. Wer bautechnische Nachweise nur
fur bestimmte Gebiudeklassen erstellt hat, bleibt nur fiir diese Gebidudeklassen
nachweisberechtigt. Uber den erbrachten Nachweis erteilt die oberste Bauaufsichtsbehdrde
eine Bescheinigung. Die Bescheinigung berechtigt auch zur Bauiliberwachung nach § 78 Abs.
2 Satz 3.

(7) Festsetzungen tiber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen in einem Bebauungsplan,
der vor Inkrafttreten der Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 10. November 1988
(Amtsbl. S. 1373) oder des Baugesetzbuches aufgestellt wurde, gelten als Ortliche
Bauvorschriften im Sinne des § 85 Abs. 4. Eines getrennten Satzungsbeschlusses fiir die
Ortlichen Bauvorschriften bedarf es dazu nicht.

(8)  Festsetzungen iiber die Pflicht zur Anlage und Unterhaltung von
Kleinkinderspielplétzen fiir bestehende Gebdaude mit mehr als drei Wohnungen in einer
Satzung nach § 6 Abs. 2 des Gesetzes iiber Spielpldtze vom 6. November 1974 (Amtsbl. S.
1008) gelten als Ortliche Bauvorschriften im Sinne des § 85 fort.

(9) Auf Verfahren, die vor Inkrafttreten des Artikels 5 des Gesetzes zur Anderung des
Saarlandischen Behindertengleichstellungsgesetzes und weiterer gesetzlicher Vorschriften
vom 19. Juni 2019 (Amtsbl. I S.639) eingeleitet wurden, ist § 50 Absatz 1 der
Landesbauordnung vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S.822), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. I S.324) anzuwenden.

(10) Die Verwendung des U-Zeichens auf Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung auf
Grund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011 tragen, ist mit dem Inkrafttreten des Gesetzes zur
Anderung der Landesbauordnung und anderer Rechtsvorschriften vom 4. Dezember 2019
(Fundstelle des Gesetzes) nicht mehr zuldssig. Sind bereits in Verkehr gebrachte
Bauprodukte, die die CE-Kennzeichnung auf Grund der Verordnung (EU) Nr. 305/2011
tragen, mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, verliert das U-Zeichen mit dem Inkrafttreten des
in Satz 1 genannten Gesetzes seine Giiltigkeit.
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(11) Bis zum Inkrafttreten des in Absatz 10 Satz 1 genannten Gesetzes fiir Bauarten erteilte
allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen oder Zustimmungen im Einzelfall gelten als
Bauartgenehmigung nach § 17a Abs. 2 fort.

(12) Bestehende Anerkennungen als Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen bleiben
in dem bis zum Inkrafttreten des in Absatz 10 Satz 1 genannten Gesetzes geregelten Umfang
wirksam. Vor dem Inkrafttreten des in Absatz 10 Satz 1 genannten Gesetzes gestellte Antrége
gelten als Antrdge nach diesem Gesetz.

(13) Vor Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung und weiterer
Rechtsvorschriften vom 16. Februar 2022 (Amtsbl. I S. 456), eingeleitete Verfahren sind nach
den bisherigen Verfahrensvorschriften weiterzufiihren.

(14) Vor Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung und weiterer

Rechtsvorschriften vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. I S. 369 2) eingeleitete Verfahren sind
nach den bisherigen Verfahrensvorschriften weiterzufiihren.

© RM Rudolf Muller Medien GmbH & Co. KG 91



